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1. INFORMACION GENERAL

1.1 RAZON SOCIAL Y NOMBRE COMERCIAL DEL EMISOR
RAZON SOCIAL: EMISING S.A.

NOMBRE COMERCIAL: EMISING

1.2 NUMERO DEL RUC
RUC: 0992590807001

1.3 DOMICILIO, DIRECCION, NUMERO DE TELEFONO Y DIRECCION DEL CORREO ELECTRONICO
DEL EMISOR.

DOMICILIO: GUAYAQUIL - LEOPOLDO BENITEZ YAV. LUIS ORRANTIA, TORRE A, OFICINA
422 ED. TRADE BUILDING

NUMERO DE TELEFONO: 0993833601
EMAIL: emisingsa@hotmail.com

PAGINA WEB: https://emisingsa.com/

1.4 FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION E INSCRIPCION
EN EL REGISTRO MERCANTIL

La compafia EMISING . se constituyd mediante escritura publica otorgada con fecha el 12
de Septiembre de 2008 ante Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, Dr. Piero Aycart
Vincenzini, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 7 de
octubre de 2008.

1.5 PLAZO DE DURACION DE LA COMPANIA

El plazo de duracién de la Compafiia es de CINCUENTA (50) ANOS, contados a partir
de la fecha de inscripcion de la escritura.

1.6 OBJETO SOCIAL

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS
FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS
DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA
BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS


https://emisingsa.com/

@EMISING

resa Integral & Seluciones de Ingenieria

RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE
ESTRUCTURAS EXISTENTES.

1.7 CAPITAL SUSCRITO, PAGADO Y AUTORIZADO

CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

10.000,00

CAPITAL AUTORIZADO

20.000,00

1.8 NUMERO DE ACCIONES, CLASE, VALOR NOMINAL DE CADA ACCION Y SERIES

NUMERO DE ACCIONES
10.000

US $ 1 (Un dolar de los
VALOR NOMINAL DE LA ACCION Estados Unidos de
Ameérica)

Ordinariay Nominativa

1.9 NOMBRE Y APELLIDOS DE LOS PRINCIPALES ACCIONISTAS PROPETARIOS DE MAS DEL DIEZ
POR CIENTO DE LAS ACCIONES REPRESENTATIVAS DEL CAPITAL SUSCRITO DE LA
COMPANIA, CON INDICACION DEL PORCENTAJE DE SU RESPECTIVA PARTICIPACION.

IIME M.EDI.DAE
No. IDENTIFICACION NOMBRE NACIONALIDAD INVERSION CAPITAL CAEJESLA
1 0930760954 ILARCON CASTRO LUCIO ELIU ECUADOR NACIONAL 3 100°%0° N
2 1309857199 VERA GARCIA ANDREA ELIZABETH ECUADOR NACIONAL 5 Q,QDO‘UDOD N
CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPANIA (USD)$: [ 10,000.0000]

1.10CARGO O FUNCION, NOMBRES Y APELLIDOS DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LOS
ADMINISTRADORES Y DE LOS DIRECTORES

ADMINISTRADORES

Fechad Rep. Legal
Identificacion Nombre Nacionalidad Cargo echa _e Periodo e;? Aega /
Nombramiento Administrador

1309857199 (ANDREA ELIZABETH VERA GARCIA ECUATORIANA  |PRESIDENTE EJECUTIVA 3/6/2025 5 ANOS Sl




@EMISING

Empresa Integral & Soluciones de Ingenieria

@EMISING

Empress integral & Srucianes 4 Inganiaria

EJECUTIVOS
PP . . Fecha de Rep. Legal /
Identificacién Nacionalidad Nombramiento Administrador
0910089978 |LUCIO LORENZO ALARCON TELLO ECUATORIANO  |DIRECTOR DE PROYECTOS 10 afios NO
0927311167 [SANDRA CECILIA MARTINEZ PENA ECUATORIANA  |GERENTE ADMINISTRATIVA FINANCIERA 8 ANOS NO

1.11NUMERO DE EMPLEADOS, TRABAJADORES Y DIRECTIVOS DE LA COMPANIA

(@ EMISING

Empresa Integral & Soluciones de Ingenieria

La Compaiiia de sindicatos y/o Comités de empresas
y conflictos laborales

Tipo de

Departamento/Area No. de personas R Fijos Temporal

Administracion 4 INDEFINIDO 4

Comercial 0 1
Bodega Materia Prima 1 TEMPORAL 1
Bodega Producto Terminado 2 TEMPORAL 2
Taller Eléctrico/Mecdnico 0

Logistica y Distribucién 3 TEMPORAL 3
Corrugadoras 0

Imprentas 0

Clisé, Troquel, Montaje 0

Planta 26 TEMPORAL 17
TOTAL EMPLEADOS 36 4 24

(*) (Indefinida, fija, temporal, parcial, etc).
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1.120RGANIGRAMA DE LA COMPARNIA

OEMISING

Integral & Soluciones de Ingenieria

Oficial de Cumplimi
UAFE
DIRECTOR DE
PROYECTOS

Gerencia de Comprasy
Logistica

Gerencia Técnica

Abastecimiento
de Materiales

Departamento
de Contabilidad

y Tesoreria Departamento de

uridad y Salud

Obi

1.13REFERENCIA DE EMPRESAS VINCULADAS, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA
LEY DE MERCADO DE VALORES Y CODIGO ORGANICO MONETARIO Y FINANCIERO

- > >
@ EMISING
INFORMACION DE EMPRESAS O PERSONAS VINCULADAS
Identificaciéon Nombre del Accionista Nacionalidad Tipo de Vinculacién Detalle de Vinculacion % Participacion
Opciones acorde al tipo de vinculaicon definido.
PROPIEDAD:
- Accionista
. - Opciones: PROPIEDAD - socio) No aplica para Gestién o
P Natural o Juridi P Natural o Juridi GESTION:
ersona Natural o Juridica ersona Natural o Juridica ST P pSEmon: ———
- Rep. Legal
- Miembro del Directorio
PRESUNCION:
- Presuncion
SOLUCIONES INTEGRALES AGRICOLAS |ANDREA ELIZABETH VERA GARCIA ECUATORIANA PROPIEDAD REP LEGAL Y ACCIONISTA 99%|
CONSORCIO URKU YAKU EMISING SA ECIATORIANO PROPIEDAD ACCIONISTA 99%
CONSORCIO LA SECA EMISING SA ECUATORIANO PROPIEDAD ACCIONISTA 99%)
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1.14PARTICIPACION EN EL CAPITAL DE OTRAS SOCIEDADES

EMISING S.A. notiene participacién en otras Sociedades.

1.15GASTOS DE LA EMISION (DATOS QUE DEBEN INDICARSE A MANERA DE MONTOS TOTALES Y
PORCENTAJE EN RELACION CON EL TOTAL DE LA EMISION.

% sobre Monto

HONORARIOS- RUBROS de la Emisién  Valor
Estructuracion financiera-legal 1,000% $ 40.000,00
Comision de colocacion de titulos- Casa de

Valores 1,300% $ 52.000,00
Comisién Piso de Bolsa 0,090% $ 3.600,00
Representante de los Obligacionistas (1) 0,063% $ 2.500,00
Calificadora de Riesgos (2) 0,075% $ 3.000,00
Inscripcion en el Catastro Publico del Mercado

de Valores (SCVS) 0,050% $ 2.000,00
Inscripcién en la Bolsa de Valores 0,200% $ 8.000,00
Desmaterializacion de Valores 0,050% $ 2.000,00

Valor por registro DCV 0,04% flat
1) Inicial US $ 2.500 y Costo anual US $ 2.500; 2) Inicial US $ 3.000 y Costo semestral US $ 1.500

2. DESCRIPCION DEL NEGOCIO DEL EMISOR
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2.1 Ecuador opera en un entorno econdémico que combina la dolarizacién, la dependencia
de materias primas y una institucionalidad fiscal en fortalecimiento.
Estos tres vectores configuran un panorama complejo, pero también con oportunidades
para empresas con vision estratégica —como las del sector inmobiliario de alto valor
agregado.

1. Dolarizacién y estabilidad macroecondmica
Desde el afo 2000, Ecuador adoptd el délar estadounidense como moneda oficial. Esta
medida ha sido clave para controlar la inflacidn y estabilizar el sistema financiero,
proporcionando un entorno de precios predecible. En 2024 la inflacion promedio fue de
apenas 1,5%, y en septiembre de 2025 se ubicé en 0,72%, lo que demuestra
una estabilidad de precios sostenida. Sin embargo, la dolarizacién limita la capacidad del
pais para aplicar  politicas monetarias propias, lo que lo hace
mas vulnerable frente a choques externos como caidas del precio del petréleo o crisis
financieras internacionales.

2. Crecimiento econdémico: lento y dependiente de factores externos
El crecimiento del PIB ecuatoriano ha mostrado una tendencia oscilante durante los
ultimos afos. En 2021 crecié 9,8%, en 2022 un 6,1%, en 2023 se redujo al 2,3%
y para 2024 se estima una contraccion de -2%. No obstante, el FMI proyecta un crecimiento
del 3,2% para 2025, impulsado por la reactivacion del sector petrolero,
la construccion y las exportaciones no tradicionales. Esta volatilidad refleja la alta
dependencia de materias primas, remesas y financiamiento externo.

Crecimiento del PIB del Ecuador (2019-2025)
4_

Variacion % PIB
rl,

—-8r . : i . ‘ i i
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
ARo

3. Desafios fiscales y entorno regulatorio

10



@EMISING

resa Integral & Seluciones de Ingenieria

Ecuador mantiene un déficit fiscal estructural, con esfuerzos de control del gasto y mayor
transparencia. Sin embargo, la carga tributaria y los cambios
regulatorios contintian siendo un reto, especialmente en sectores como la construccién e
inmobiliario, donde las reformas urbanisticas pueden variar segin la administracion.
La planificacién empresarial requiere flexibilidad y una gestidon proactiva del riesgo
institucional.

Inflacion Anual en Ecuador (2020-2025)

% Inflacion
oo NN W W
o wn o w»n o un

o
un
T

o
(=)

2020 2021 2022 2023 2024 _ 2025
Afo

4. Inversion extranjeray condiciones financieras.

La inversion extranjera directa sigue siendo limitada en comparacion con otros paises de la
region, aunque los sectores energético, minero, de telecomunicaciones
y construccién contindan atrayendo capitales. El acceso al crédito hipotecario y
corporativo ha mejorado estructuralmente, aunque las tasas siguen siendo altas.
Los proyectos con buena rentabilidad y estructura financiera sélida logran acceder a
financiamiento bancarioy de fondos de inversion, tanto locales como internacionales.

5. Perspectivas y oportunidades

El entorno econdmico para los proximos afos se mantendra desafiante, pero con
oportunidades claras para empresas que ofrezcan valor agregado, sostenibilidad e
innovacion.

11
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Entre las principales tendencias destacan:

-Urbanizacién acelerada y desarrollo de ciudades intermedias.
-Demanda creciente de vivienda premium y de clase media profesional.
-Avances en digitalizacion y eficiencia energética en la construccion.
-Mayor interés en edificaciones sostenibles y con certificaciones verdes.
-Estabilidad de precios gracias a la dolarizacion.

Las empresas con visién estratégica, enfoque sostenible y capacidad de gestion
institucional se encuentran en una posicién favorable para aprovechar las oportunidades
del entorno econdémico ecuatoriano en 2025 y los afos siguientes.

2.2 PRINCIPALES LINEAS DE PRODUCTOS, SERVICIOS, NEGOCIOS Y ACTIVIDADES DE
LA COMPANIA

EMISING S.A. es una empresa constructora ecuatoriana con mas de 30 afnos de
experiencia en el desarrollo de infraestructura publica y privada, reconocida por su
cumplimiento, calidad y responsabilidad técnica. Su modelo de negocio se basa en la
ejecucion integral de proyectos de construccion, abarcando todas las etapas desde el
disefio, planificacién, gestidon de permisos y licitaciones, hasta la ejecucion y entrega final
con un enfoque sostenible y alineado a las mejores practicas del sector.

A. Principales lineas de negocio
1. Construccién de obras publicas

o EMISING se ha consolidado como una de las constructoras con mayor
trayectoria en proyectos de infraestructura publica ejecutados mediante
procesos de licitacion gubernamental.

o Entre las principales obras destacan escuelas del Milenio, centros de
salud, unidades educativas, vias y obras de saneamiento, realizadas
bajo altos estandares técnicos y de cumplimiento normativo.

o Laempresa mantiene relaciones con instituciones publicas a nivel
nacional, participando activamente en concursos y programas de
inversion del Estado.

12
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2. Ejecucion de proyectos privados

O

Desde 2024, EMISING ha iniciado una estrategia de expansidén hacia el
sector privado, con el propésito de que este segmento represente el 40 %
de los ingresos totales en un horizonte de cinco afios.

Desarrolla proyectos habitacionales, comerciales e industriales de alto
valor, en alianza con firmas como Vilanova, DP World y La Central,
ofreciendo soluciones adaptadas a los requerimientos de clientes
corporativos y desarrolladores inmobiliarios.

Los servicios incluyen disefio arquitecténico, direcciéon técnica,
construccion “llave en mano”y supervisidon de obras, bajo esquemas de
fideicomisos inmobiliarios y financiamiento compartido.

3. Gerenciay administracién de proyectos

o

La compania ofrece servicios de gerencia integral de proyectos, que
incluyen planificacién, control presupuestario, seguimiento de
cronogramas, gestién de recursos y control de calidad.

Aplica metodologias de gestion basadas en el PMBOK® del PMI,
asegurando que cada proyecto se ejecute conforme a los plazos, costos 'y
estandares de seguridad establecidos.

4. Consultoriatécnicay servicios complementarios

o

Asesoria en disefios estructurales, estudios de suelos, presupuestos,
mantenimiento y reforzamiento de edificaciones existentes.

Supervision técnicay auditorias de obra para instituciones publicasy
privadas.

Elaboracion de estudios de factibilidad, planificacion urbanay disefio
de infraestructura sostenible.

13
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Ingenieria Civil

Urb Andalucia Cubeto 9A - Quito Escuela del Milenio

Construccion del Registro

de la Propiedad y Mercantil

Repavimentacion calle Muros de Gaviones

de Daule
Montecristi

14
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B. Actividades estratégicas y de desarrollo
1. Innovaciony sostenibilidad

o EMISING se encuentra incorporando criterios de ecoeficienciay
construccion sostenible, con el uso de materiales certificados y
practicas de reduccion de residuos y consumo energético.

o Se proyecta la obtencién de certificaciones ISO (Calidad, Medio
Ambiente y Seguridad) como parte de su plan a mediano plazo.

2. Expansién comercial y posicionamiento

o Apartirde su nuevo plan de mercadeo estratégico, la empresa impulsa
una transformacion digital de su imagen corporativa, con campanas en
LinkedIn Ads, participacién en ferias como EKO Expo-Construcciony la
futura Expo Camacol.

o Implementa herramientas de CRM para la gestion eficiente de relaciones
comerciales, atencion a clientes y seguimiento de oportunidades de
negocio.

3. Responsabilidad socialy vinculacion comunitaria

o Encadaobra, la compafiia mantiene un compromiso de comunicacién
transparente con las comunidades aledafnas, destacando los beneficios
de los proyectos y promoviendo el desarrollo local.

o Participa en actividades con universidades y colegios técnicos, apoyando
la formacidén de nuevos profesionales del sector y auspiciando iniciativas
académicas y ambientales.

C. Perspectiva empresarial y proyeccion a futuro
De acuerdo con su plan estratégico 2024-2029, EMISING S.A. proyecta:

e A corto plazo (1 ano): fortalecer su presencia en el mercado privado mediante
marketing digital, eventos corporativos y alianzas estratégicas.

¢ A mediano plazo (3 afios): crear una divisidon especializada en proyectos
privados y obtener certificaciones ISO para fortalecer su competitividad.

A largo plazo (5 afios): consolidarse como una de las cinco constructoras lideres del
pais, con al menos 40 % de sus ingresos provenientes del sector privado, dos
proyectos inmobiliarios propios y presencia en rankings empresariales nacionales
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2.3 DESCRIPCION DE LAS POLITICAS DE INVERSIONES Y DE FINANCIAMIENTO

1. POLITICAS DE FINANCIAMIENTO

1.1 Objetivo

Establecer los lineamientos para la obtencidon, administracion, control y registro
de los recursos financieros provenientes de fuentes internas y externas, con el fin
de garantizar que las decisiones de financiamiento sean eficientes, sosteniblesy
transparentes, en concordancia con la estrategia empresarial y la normativa
vigente.

1.2 Principios Generales

* Sostenibilidad financiera: mantener niveles de deuda que garanticen la
capacidad de pago sin comprometer la liquidez.

e Transparencia: toda operaciéon debera contar con respaldo documental y registro
contable.

¢ Optimizacion de costos: buscar condiciones de financiamiento con tasasy
plazos favorables.

¢ Diversificacion de fuentes: evitar dependencia excesiva de una sola entidad o
acreedor.

e Cumplimiento normativo: ajustarse a las disposiciones contables, tributarias 'y
societarias vigentes.

1.3 Clasificacion del Financiamiento

¢ Corto Plazo: obligaciones con vencimiento igual o inferior a 12 meses,
destinadas a capital de trabajo, pagos a proveedores o necesidades operativas
inmediatas. Fuentes: lineas de crédito, sobregiros, préstamos rotativos, factoring
o anticipos de clientes.

e Largo Plazo: obligaciones con vencimiento superior a 12 meses, orientadas a
adquisicién de maquinaria, ejecuciéon de proyectos o reestructuracion de pasivos.
Fuentes: préstamos bancarios, leasing o préstamos de accionistas.

1.4 Politicas Especificas

e Se priorizaran financiamientos con tasas fijas o preferenciales.

¢ Las garantias ofrecidas seran autorizadas por la Presidente Ejecutiva,
respaldadas documentalmente.

¢ El endeudamiento maximo no debera superar el 55% del total de activos.

¢ Los pagos se incluiran en el flujo de caja mensual y todo atraso sera informado a
la Presidencia.
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¢ El financiamiento con partes relacionadas debera realizarse mediante contratos
formales, con condiciones de mercado verificables y aprobacion de la Presidente
Ejecutiva.

1.5 Controly Seguimiento

¢ Conciliaciones mensuales de saldos y vencimientos.

¢ Archivo fisico y digital de contratos y comprobantes.

* Reportes financieros mensuales y anuales sobre estructura de endeudamiento.
¢ Revision anual de la conveniencia de mantener, renegociar o cancelar deudas.

2. POLITICAS DE INVERSION

2.1 Objetivo

Definir los criterios para la planificacion, ejecucion y control de las inversiones,
asegurando un uso eficiente de los recursos y contribuyendo a la rentabilidad y
sostenibilidad de EMISING S.A.

2.2 Principios Generales

¢ Rentabilidad: toda inversion debe generar valor econdmico o estratégico.
e Liquidez: priorizar inversiones que no afecten la disponibilidad operativa.
¢ Diversificacion: distribuir las inversiones para reducir riesgos.

¢ Transparencia: decisiones respaldadas en analisis técnico-financieros.

e Cumplimiento normativo: ajustadas a la normativa contable, tributariay
societaria vigente.

2.3 Clasificacion de Inversiones

¢ A Corto Plazo: colocacion temporal de excedentes de liquidez (certificados de
depdsito, bonos del Estado, fondos fiduciarios).

¢ A Largo Plazo: inversiones en maquinaria, infraestructura, tecnologia o proyectos
productivos que generen retornos sostenibles.

2.4 Politicas Especificas

¢ Las inversiones deberan ofrecer una rentabilidad neta superior al costo
promedio ponderado de capital (WACC).

¢ Antes de cada inversion se realizara una evaluacion de riesgos financieros,
operativos y legales.

e Las inversiones con partes relacionadas se efectuaran solo con aprobacién de la
Presidente Ejecutiva y condiciones de mercado.

¢ Los activos se depreciaran segln su vida util contable y se aplicaran pruebas de
deterioro anuales conforme a NIIF 36.
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2.5 Controly Seguimiento

¢ Elaboracion de reportes mensuales de rendimiento y liquidez.
¢ Evaluaciones anuales comparando rendimientos reales frente a los proyectados.
¢ Revision periddica de la conveniencia de mantener o modificar las inversiones.

2.4 DESCRIPCION SUCINTA DE LA ESTRATEGIA DEL EMISOR EN LOS ULTIMOS TRES
ANOS

Durante los ultimos tres afios, EMISING S.A. ha ejecutado una estrategia integral
orientada a diversificar su cartera de clientes y fortalecer su presencia en el sector
privado, manteniendo al mismo tiempo su liderazgo histérico en obras publicas.

La empresa, con mas de tres décadas de trayectoria en el sector de la construccion,
inicié un proceso de transformacién estratégica que incluye el reposicionamiento de
marca, la digitalizacién comercial, la profesionalizacién del marketing corporativoy la
expansion hacia nuevos segmentos de negocio.

Entre 2023y 2025, EMISING ha centrado sus esfuerzos en tres ejes principales:

1. Diversificacidon de mercados:

- Reduccién de la dependencia del sector publico mediante la captacion de proyectos
privados e inmobiliarios.

- Meta de alcanzar que el 40% de los ingresos provenga del sector privado en un plazo de
cinco afos.

- Creacion de un portafolio especializado para clientes privados, incorporando
proyectos con empresas como Vilanova, DP World y La Central.

2. Fortalecimiento institucionaly comercial:

- Rebranding corporativo con nuevo logotipo y eslogan que reflejan solidez y
modernizacion.

- Reubicacidn de oficinas en una zona estratégica de Samboronddn para proyectar
crecimiento y cercania con el mercado privado.

- Implementacion de un CRM comercial para mejorar la gestidn de clientes 'y
oportunidades.

- Participacién en ferias internacionales como EKO Expo-Construcciény proyeccién
hacia Expo Camacol.

3. Transformacion digital y sostenibilidad:
- Optimizacién de la pagina web y fortalecimiento de la presencia digital en redes
sociales con campafas segmentadas.
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- Creacion de contenidos corporativos y testimonios de clientes que refuerzan la
reputacion empresarial.

- Impulso de programas de responsabilidad social y educacién técnica en comunidades
vinculadas a los proyectos.

En el ambito financiero, la empresa ha mantenido politicas de inversidon y financiamiento
prudentes y sostenibles, priorizando proyectos con rentabilidad comprobada, bajo
endeudamiento (menor al 55% de activos) y control de liquidez.

Gracias a esta estrategia, EMISING S.A. ha fortalecido suimagen de empresa sélida,
confiable y moderna, orientada hacia un modelo de crecimiento sostenible basado en la
eficiencia operativa, la diversificacion de ingresos y la innovacién en la gestién comercial
y de marca.

2.5 FACTORES DE RIESGO ASOCIADOS CON LA COMPANIA, CON EL NEGOCIO Y
OFERTA PUBLICA

EMISING S.A. es una empresa constructora ecuatoriana con mas de 30 afios de
experiencia, consolidada como una de las firmas de mayor trayectoria en la ejecucion de
obras publicas y privadas de infraestructura y edificaciones. Durante los ultimos afnos, la
compania ha desarrollado una estrategia de diversificacion y modernizacion,
fortaleciendo su estructura financiera, capacidad técnica y posicionamiento de marca en
el mercado nacional.

Su crecimiento sostenido se basa en:

e Cumplimiento comprobado de contratos gubernamentales y privados.

e Solida reputacion en el sector de la construccion.

¢ Gestidén financiera prudente, con endeudamiento controlado y politicas de
transparencia.

* Innovacion y digitalizacién mediante la adopcidn de herramientas tecnoldgicas (CRM,
ERP, control de obras).

e Compromiso ambiental y social, aplicando practicas sostenibles y programas de
vinculacién con las comunidades.

A. Riesgos Asociados a la Compania

1. Dependencia parcial del sector publico:

Aungue histéricamente la mayor parte de sus ingresos provino de la obra publica,
EMISING ha reducido esta exposicién a través de la incorporacion de clientes privados e
inmobiliarios, buscando equilibrar su portafolio en un 60%-40%.

2. Riesgos financieros y de liquidez:
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Las variaciones en tasas de interés o retrasos en pagos de contratos podrian afectar
temporalmente los flujos de caja. Mitigacion: mantenimiento de lineas de crédito con
entidades bancarias de primera linea (Banco Pichincha, Produbanco, JEP, Austro) y
politicas de endeudamiento maximo del 55% de los activos totales.

3. Riesgos operativos:

Incluyen eventuales retrasos en la ejecucidon de obras o aumento de costos de insumos.
Mitigacién: control de cronogramas, contratos con clausulas de ajuste, aseguramiento de
obras y seguimiento técnico especializado.

4. Riesgos de reputacién y cumplimiento:

Posibles conflictos laborales, demoras o inconformidades podrian afectar la imagen
corporativa. Mitigacién: certificaciones ISO en proceso, sistemas de gestion de calidad,
auditorias internas y politicas de transparencia.

B. Riesgos del Sector Inmobiliario y de la Construccion

1. Ciclos econdmicos y fiscales:

La inversién publica y privada esta sujeta al comportamiento macroeconémico.
Mitigacidn: diversificacidn geografica y de clientes, priorizacidon de proyectos sosteniblesy
alianzas con desarrolladores privados.

2. Volatilidad de precios de materiales:

La variacion de costos de acero, cemento y combustibles puede impactar la rentabilidad.
Mitigacidn: contratos de suministro con precios fijos, compra anticipada de insumos y
clausulas de revisién de precios.

3. Riesgos regulatorios y ambientales:

Cambios en normativas de construccion o licenciamiento pueden generar demoras.
Mitigacidn: departamento técnico-juridico especializado en permisos, cumplimiento de
normativas INEN y de seguridad industrial.

4. Riesgos de competencia:
La creciente oferta de constructoras privadas genera presion en precios. Mitigacion:
diferenciacion basada en cumplimiento, calidad, innovacidn y certificaciones técnicas.

C. Riesgos Asociados a la Oferta Publica

1. Riesgo de mercado:

La rentabilidad de los valores emitidos puede variar segin el entorno financiero.
Mitigacidn: estructura de emisiones respaldadas por garantias reales, con flujos
provenientes de contratos vigentes y alto grado de transparencia financiera.

2. Riesgo de liquidez en el mercado secundario:
La negociacion de los titulos puede verse limitada. Mitigacion: gestion activa con casas de
valores y comunicacidn con los inversionistas para fomentar liquidez.
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3. Riesgo de incumplimiento:
Posibles retrasos en pagos derivados de eventos externos. Mitigacién: politicas de control
de flujo de caja, reservas financieras y respaldo patrimonial sélido.

4. Riesgo reputacional ante el mercado:

Cualquier incumplimiento podria afectar la percepcion del publico inversor. Mitigacion:
cumplimiento estricto de reportes regulatorios, comunicacioén directay plan de
transparencia con la Superintendencia de Companias y bolsas de valores.

Medidas Generales de Mitigacion

¢ Mantenimiento de niveles éptimos de endeudamiento y liquidez.

¢ Implementacidon de sistemas de control interno y auditorias periddicas.

e Diversificacion progresiva de lineas de negocio y fuentes de ingreso.

¢ Aseguramiento integral de obras y activos.

* Programas de capacitacién continua en gestion de riesgos, finanzas y seguridad.
e Compromiso con la sostenibilidad y responsabilidad social empresarial (RSE).

Analisis FODA de EMISING S.A.

Fortalezas Oportunidades
- Experiencia de mas de 30 afios en el mercado - Crecimiento del sector privado e inmobiliario en
nacional. Ecuador.
- Cumplimiento comprobado en contratos publicos. |- Interés en proyectos sostenibles y ecoeficientes.
- Reputacidn sélida y relaciones con entidades - Posibilidad de alianzas con desarrolladores privados y
financieras. bancos.
- Personaltécnico calificado y procesos - Acceso a nuevos instrumentos financieros en el
estandarizados. mercado de valores.

- Capacidad de ejecucion simultanea de proyectos de

) - Creciente inversion extranjera en infraestructura.
medianay gran escala.

Debilidades Amenazas

- Dependencia parcial de obra publica. - Inestabilidad macroecondémicay politica nacional.

- Margen operativo sensible a variaciones de precios

) - Incremento de competencia local e internacional.
de materiales.

- Limitada visibilidad de marca en el mercado privado |- Riesgos climaticos que pueden afectar cronogramas
(en proceso de mejora). de obra.
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3. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

3.1 FECHA DEL ACTA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS QUE RESOLVIO LA
EMISION

La presente emision de obligaciones de largo plazo fue autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas del 11 de Septiembre del 2025 de la Compania EMISING
S.A

3.2 MONTO DE LA EMISION
CUATRO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA

(US $ 4.000.000).

3.3 UNIDAD MONETARIA EN QUE SE REPRESENTA LA EMISION
Délar de los Estados Unidos de América (USD)

3.4 CLASE Y PLAZO

$1.000.000,00 $1.500.000,00 [$1.500.000,00

361 1080 1800

3.5 NUMERO Y VALOR NOMINAL DE CADA CLASE

Los Valores seran desmaterializados, por lo cual no aplica la numeracién.
Las obligaciones se emitiran de forma desmaterializada en TRES CLASES.

El monto sera de USD 1,00 ddlar, pudiendo emitirse valores por montos mayores, siempre
que sean multiplos de USD 1,00.

CLASE A B c
VALOR

NOMINALDE| $1,00 $1,00 $1,00
TITULO

22



@:EMISING

3.6 INDICACION DE SER LA ORDEN O AL PORTADOR

Las Obligaciones de Largo Plazo seran desmaterializadas y estaran documentadas o
representadas en anotaciones en cuenta en el Depdsito Centralizado de Compensaciony
Liquidacion de Valores DECEVALE S.A

Por tratarse de obligaciones desmaterializadas, éstas corresponden a anotaciones en
cuentay no tienen existencia fisica o material y seran referenciales para el pago de las
cuotas correspondientes. Para sus efectos legales, se entendera que son notas contables
efectuadas en un registro electrénico, y que con consecutivas de la existencia de valores
desmaterializados, asi como los derechos y obligaciones de sus emisores y sus legitimos
propietarios.

Las anotaciones en cuenta no tienen existencia fisica o material y seran referenciales para
el pago de las cuotas.

3.7 PERIODICIDAD DEL PAGO DE INTERESES

Los intereses seran pagados semestralmente.

3.8 TASA DE INTERES Y FORMA DE REAJUSTE

CLASE A B c
RENDIMIENTO 9,25% 9,50% 9,75%
AMORTIZACION DE INTERES SEMESTRAL SEMESTRAL SEMESTRAL
No. CUOTAS 2 6 10

3.9 FORMA DE CALCULO

La tasa de interés se calculara sobre la base 30/360 considerando afios de 360 dias, de
doce meses de duraciéon de 30 dias cada mes. El pago de interés se realizara sobre el
saldo de capital remanente.

En caso de que la fecha de pago ocurra en dia no habil, los intereses seran calculados
hasta la fecha de vencimiento, y el pago sera efectuado el primer dia habil siguiente.

3.10 FECHA A PARTIR DEL CUAL EL TENEDOR DE LAS OBLIGACIONES EMPIEZA A
GANAR INTERESES

La fecha de Emision de Obligaciones de Largo Plazo serd aquella en que los valores de
cada clase de la presente emisidon sean negociados en forma primaria. Todos los plazos
se computaran a partir de la fecha de negociacion de la primera colocacion de cada
Clase.
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Para el calculo de los intereses de las Obligaciones de Largo Plazo que se coloquen
posteriormente a la fecha de emisién se descontaran los dias transcurridos desde la
fecha de emisién hasta la fecha de colocacion.

3.11 INDICACION DE LA PRESENCIA O NO DE CUPONES

La presente Emisién de Obligaciones de Largo Plazo sera desmaterializada, por lo tanto,
los cupones de las obligaciones no tendran existencia fisica o material, seran
referenciales para el pago de las cuotas.

3.12 FORMA DE CANCELACION DE INTERESES

El pago de intereses de las Obligaciones de Largo Plazo se realizara de manera Semestral
(cada 180 dias).

Los intereses se calcularan en funcién del saldo de capital remanente sobre la tasa de
interés nominal correspondiente a cada clase, de forma Semestral.

Los intereses de las Obligaciones de la Clase A tiene vencimiento semestral y seran
pagados en 2 partes:

A los 180, y 361 dias, respectivamente, contados desde la fecha de emisién de las
obligaciones.

Los intereses de las Obligaciones de la Clase B tiene vencimiento semestral y seran
pagados en 6 partes:

Alos 180,360,540,720,900, 1080 dias, respectivamente, contados desde la fecha de
emision de las obligaciones.

Los intereses de las Obligaciones de la Clase C tiene vencimiento semestral y seran
pagados en 10 partes:

A los 180,360,540,720,900,1080,1260,1440,1620,1800 dias, respectivamente, contados
desde lafecha de emisidn de las obligaciones.

3.13 AMORTIZACION DEL CAPITAL

El pago de capital de las Obligaciones de Largo Plazo del la Clase A se pagara en forma
semestral.

El pago de capital de las Obligaciones de Largo Plazo contara con un periodo de gracia de
un aflo parala Clase By Clase C. Transcurrido dicho plazo, los pagos se efectuaran de
manera Semestral, es decir, (cada 180 dias).
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e Elcapital de las Obligaciones de la Clase A seran pagados en 2 partes:

Alos 180y 361 dias respectivamente, contados desde la fecha de emisiéon de las
obligaciones.

e Elcapital de las Obligaciones de la Clase B seran pagados en 4 partes:

A los 540,720,900 1080 dias, respectivamente, contados desde la fecha de emision de las
obligaciones.

e Elcapital de las Obligaciones de la Clase C seran pagados en 8 partes:

A los 540,720,900 1080,1260, 1440,1620,1800 dias, respectivamente, contados desde la
fecha de emision de las obligaciones.

3.14 FORMA DE CANCELACION DEL CAPITAL / TABLA DE AMORTIZACION

CLASE A

MONTO $ 1.000.000,00

PLAZO 361 dias

TASA 9,25%

AMORT .
CAPITAL CAPITAL INTERES SALDO CAPITAL | PAGO K + int
0 $ 1.000.000,00
1 50% 500.000,00 46.250,00 | $ 500.000,00 546.250,00
2 50% 500.000,00 23.125,00 | $ - 523.125,00
TOTAL 1.000.000,00 69.375,00 1.069.375,00
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CLASE B
MONTO $ 1.500.000,00
PLAZO 1080 dias
TASA 9,50%
PERIODO SEMESTRAL
AMORT
PAGO CAPITAL CAPITAL INTERES | SALDO CAPITAL PAGO
0 $  1.500.000,00
1 - $  1.500.000,00 -
2 0,00% - 71.250,00 [$ _ 1.500.000,00 71.250,00
3 - $ _ 1.500.000,00 -
4 0,00% : 71.250,00 [$ _ 1.500.000,00 71.250,00
5 R $  1.500.000,00 c
6 25,00% 375.000,00 71.250,00 [$ _ 1.125.000,00 446.250,00
7 - $  1.125.000,00 -
8 25,00% 375.000,00 53.437,50 | $ 750.000,00 428.437,50
9 - $ 750.000,00 -
10 25,00% 375.000,00 35.625,00 | $ 375.000,00 410.625,00
11 - $ 375.000,00 -
12 25,00% 375.000,00 17.812,50 | $ - 392.812,50
TOTAL 100,00% 1.500.000,00 320.625,00 1.820.625,00
CLASE c
MONTO $ 1.500.000,00
PLAZO 5 ANOS
TASA 9,75%
PERIODO SEMESTRAL
AMORT
PAGO CAPITAL CAPITAL INTERES | SALDO CAPITAL PAGO
0 $  1.500.000,00
1 - $  1.500.000,00 -
2 0,00% - 7312500 $ _ 1.500.000,00 73.125,00
3 - $  1.500.000,00 -
4 0,00% - 7312500 $ _ 1.500.000,00 73.125,00
5 - $  1.500.000,00 -
6 12,50% 187.500,00 7312500 $  1.312.500,00 260.625,00
7 - $  1.312.500,00 -
8 12,50% 187.500,00 63.984,38 | $ _ 1.125.000,00 251.484,38
9 . $  1.125.000,00 -
10 12,50% 187.500,00 54.843,75 $ 937.500,00 242.343,75
1 N $ 937.500,00 -
12 12,50% 187.500,00 4570313 | $ 750.000,00 233.203,13
13 - $ 750.000,00 -
14 12,50% 187.500,00 36.562,50 | $ 562.500,00 224.062,50
15 - $ 562.500,00 c
16 12,50% 187.500,00 2742188 $ 375.000,00 214.921,88
17 - $ 375.000,00 -
18 12,50% 187.500,00 18.281,25 | $ 187.500,00 205.781,25
19 - $ 187.500,00 -
20 12,50% 187.500,00 914063 [ $ - 196.640,63
100,00% 1.125.000,00 447.890,63 _ 17.250.000,00  1.572.890,63
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CLASE C
MONTO $ 1.500.000,00
PLAZO 1800 dias
TASA 9,75%
PERIODO SEMESTRAL
AMORT
PAGO CAPITAL CAPITAL INTERES SALDO CAPITAL
0 $ 1.500.000,00
1 - $ 1.500.000,00 -
2 0,00% - 73.125,00 | $ 1.500.000,00 73.125,00
3 - $ 1.500.000,00 -
4 0,00% - 73.125,00 | $ 1.500.000,00 73.125,00
5 - $ 1.500.000,00 -
6 12,50% 187.500,00 73.125,00 | $ 1.312.500,00 260.625,00
7 - $ 1.312.500,00 -
8 12,50% 187.500,00 63.984,38 | $ 1.125.000,00 251.484,38
9 - $ 1.125.000,00 -
10 12,50% 187.500,00 54.843,75 | $ 937.500,00 242.343,75
11 - $ 937.500,00 -
12 12,50% 187.500,00 45.703,13 | § 750.000,00 233.203,13
13 - $ 750.000,00 -
14 12,50% 187.500,00 36.562,50 | $ 562.500,00 224.062,50
15 - $ 562.500,00 -
16 12,50% 187.500,00 27.421,88 | $ 375.000,00 214.921,88
17 - $ 375.000,00 -
18 12,50% 187.500,00 18.281,25 | $ 187.500,00 205.781,25
19 - $ 187.500,00 -
20 12,50% 187.500,00 9.140,63 | $ - 196.640,63
100,00% 1.500.000,00 475.312,50 1.975.312,50

3.15 AGENTE PAGADOR Y LUGAR DE PAGO

Actuara como Agente Pagador el Depdsito Centralizado de Compensacidny Liquidacion
de Valores DECEVALE S.A.

Los pagos se efectuaran en la oficina Matriz del Depdsito Centralizado de Compensacién
y Liquidacién de DECEVALE S.Ay/o en su sucursal en la Ciudad de Quito.

Ciudad

Direccion

Teléfono

Ciudad

Direccion

Teléfono

Guayaquil

DECEVALE S.A MATRIZ

Av. Pichincha No. 334 vy Elizalde. Edificio el Comercio Piso 1

04-2533625

QUITO

DECEVALE S.A

Av. Amazonas No 10-84 y Naciones Unidas. Edif. La Previsora
Torre B. Piso 7, oficina 703

02-2921650
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3.16 GARANTIA, GARANTIA ESPECIFICA Y RESGUARDOS

La Primera Emision de Obligaciones de Largo Plazo de EMISING S.A., estd amparada con
Garantia General de la Compafia EMISING S.A, en los términos de la Ley de Mercado de
Valores, Libro Il del Cédigo Monetario y Financiero; la Codificaciéon de Resoluciones de la
Junta Politicay Regulacidon Financiera; y, demas normas aplicables.

A continuacidn, se detalla de los activos libres de gravamen de la Compafia EMISING S.A,
con su valor en libros, cortados al 30 de Septiembre del 2025, segun lo establecido en la
Codificacion de Resoluciones de la Junta Politica y Regulacion Financiera.

DETALLE DE ACTIVO LIBRE DE GRAVAMEN
AL 30 DE SEPTIEMBRE 2025

VALOR EN VALOR VALOR LIBRE
CUENTA DEL ACTIVO LIBROS GRAVADO |DE GRAVAMEN
Efectivo y Equivalente de efectivo 19.273,30 19.273,30
Cuentas y Documentos por cobrar no relacionados cliente 3.871.642,69 3.871.642,69
Cuentas y Documentos por cobrar relacionados -
Servicios y otros pagos anticipados 73.213,02 73.213,02
Otras cuentas y documentos por cobrar 0,00 -
Inventario 184.710,34 184.710,34
Activos por Impuestos 152.663,44 152.663,44
Otros Activos no corrientes 0,00 -
Propiedad, Planta y Equipo 5.914.201,10 610.494,00( 5.303.707,10
Activos Financieros mantenidos al vencimiento- acciones -
Impuestos Diferidos -
TOTAL DE ACTIVOS 10.215.703,89 610.494,00 | 9.605.209,89
MONTO A FINANCIAR 4.000.000,00 4.000.000,00

COBERTURA 39,16% 41,64%

GARANTIA ESPECIFICA

Se ha constituido como Garantia Especifica una Hipoteca, la cual corresponde a una
Primera Hipoteca, que garantiza la Primera Emisién de Obligaciones de EMISING S.A.

Por lo antes indicado se procedid a constituir en garantia hipotecaria (Primera Hipoteca) y
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre un lote de terreno propiedad de la
empresa, a fin de que sirva como Garantia Especifica de la Primera Emisién de
Obligaciones de Largo Plazo que emitira la compania EMISING S.A.

La hipoteca estd debidamente constituida a favor del BONDHOLDER REPRESENTATIVE
S.A., . en su calidad de REPRESENTANTE DE LOS OBLIGACIONISTAS y se mantendrd
disponible durante la vigencia de la antedicha Emisidn de Obligaciones de Largo Plazo,
de acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Codigo Orgdanico
Monetario y Financiero).
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El INMUEBLE OBJETO DE GRAVAMEN HIPOTECARIO corresponden a un Lote de Terreno
ubicado en el Km. 62 Via a la Costa, Tramo de Sucre hacia Olmedo, Margen Derecho,
Cddigo Catastral 0820-920-008-0013-000, que que sirva como GARANTIA ESPECIFICA de
la Primera Emision de Obligaciones de Largo Plazo que emitira la Compafhia EMISING S.A.
El Area del Terreno es de 500 Hectéreas.

El Avaliio Comercial del inmueble es de USD $ 5.504.347,83 Cinco millones quinientos
cuatro mil trescientos cuarentay siete délares con ochentay tres centavos.

RESGUARDOS DE LA EMISION Y COMPROMISOS ADICIONALES

La Compania EMISING S.A ., se obliga a mantener como resguardos de la Primera Emisién
de Obligaciones de Largo Plazo, segun lo dispuesto en el articulo once de la Seccion |,
Capitulo Ill, Titulo II, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones de la Junta Politica y
Regulacion Financiera, lo siguientes compromisos y resguardos:

1. Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a
uno (1), entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liguidados
y convertidos en efectivo.

2. No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

3. Mantener durante la vigencia de la emision la relacién de activos depurados sobre
obligaciones en circulacién, en una razén mayor o igual a 1,25. Se entendera por activos
depurados al total de activos del emisor menos: los activos diferidos o impuestos diferidos;
los activos gravados; los activos en litigio y el monto de las impugnaciones tributarias,
independientemente de la instancia administrativa y judicial en la que se encuentren; los
derechos fiduciarios del emisor provenientes de negocios fiduciarios que tengan por objeto
garantizar obligaciones propias o de terceros; cuentas y documentos por cobrar
provenientes de derechos fiduciarios a cualquier titulo, en los cuales el patrimonio
autéonomo este compuesto por bienes gravados; cuentas por cobrar con personas juridicas
relacionadas originadas por conceptos ajenos a su objeto social; y las inversiones en
acciones en compainias nacionales o extranjeras que no coticen en bolsa o en mercados
reguladosy esténvinculadas con elemisor en los términos de la Ley de Mercado de Valores
y sus normas complementarias.

Adicionalmente durante la vigencia de la Primera Emisiéon de Obligaciones de Largo Plazo,
el EMISOR, se compromete a mantener un limite de endeudamiento referente a los
pasivos afectos al pago de intereses equivalente hasta el ochentay cinco por ciento de los
activos de la empresa que serd calculado con las cifras de los estados financieros cortados
al 31 de diciembre de cada afo.

Elincumplimiento de esta obligacion dara lugar a declarar de plazo vencido a la emision.
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3.17 REPRESENTANTE DE LOS OBLIGACIONISTAS

El representante de los obligacionistas es BONDHOLDER REPRESENTATIVE S.A.,
representada por el Doctor JUAN CARLOS ARIZAGA, dicha compahia tiene su domicilio en
la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, Edificio Metropolitan, Piso Tres oficina 307, Av.
NNUU y Calle Nunez de Vela

3.18 RESUMEN DEL CONVENIO DEREPRESENTACION

PRIMERA: ANTECEDENTES. -

a) E1 EMISOR. al amparo de lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores (Libro 1L Codigo
Organico Monetario y Financiero) y debidamente autorizado por su Junta General de
Accionistas, llevada a cabo el 5 de agosto del afio dos mil veinticinco, ha resuelto emitir
obligaciones a largo plazo (las “Obligaciones™) por un monto de hasta US$ 4.000.000.00
(CUATRO MILLONES DE DOLARES 00/100 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) (la “Emisién™); con garantia general y cuyo plazo sea de hasta 1.800 dias (5
afios), cuyas condiciones constaran en el Contrato de Emision de Obligaciones de Largo Plazo
(el “Contrato de Emisién™) v en el Prospecto de Oferta Publica correspondiente (el
“Prospecto™).

b) De acuerdo al Art. 165 de la Ley de Mercado de Valores (Libro 1l Coédigo Organico
Monetario v Financiero), toda compaiiia que emita obligaciones debera celebrar con una
persona juridica un convenio de representacion de los obligacionistas.

¢) EIREPRESENTANTE es una sociedad anonima constituida bajo las leves de la Republica
del Ecuador. con domicilio en la ciudad de Quito. Republica del Ecuador. facultada y
especializada en prestar servicios de representacion de obligacionistas e inscrita en el Catastro
Puablico del Mercado de Valores.

SEGUNDA: DEFINICIONES. - Las palabras en mayusculas o con inicial mayiscula que no
estén definidas en el presente documento tendran el significado establecido en el Contrato de
Emision  En caso de contradiccion o inconsistencia entre los términos de este Convenio v el
Contrato de Emision, prevaleceran los de este ultimo.
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TERCERA: OBJETO. - En el ejercicio del presente encargo. el REPRESENTANTE tomara a
su cargo la defensa de los derechos e infereses que colectivamente correspondan a los
Obligacionistas v los representara durante 1a vigencia de las Obligaciones v hasta su pago total El
REPRESENTANTE actuara por el bien y defensa de los derechos de los Obligacionistas. Para la
ejecucion practica del presente encargo, el REPRESENTANTE podra imponer condiciones al
EMISOR vy tendra las facultades defalladas en la cliusula siguiente y todas aquellas otras
establecidas en el Contrato de Emision. La gestion de este encargo queda sujeta a las disposiciones
de Ia Ley de Mercado de Valores (Libro II. Codigo Orginico Monetario v Financiero) v a la
Codificacién de Resoluciones Monetarias. Financieras, de Valores y Seguros de la Junta de
Politica v Regulacion Financiera (Libro II) o normativa posterior que entre en vigencia y que
regule 1a materia.

Para el ejercicio del presente encargo el REPRESENTANTE cuenta, dentro de su estructura
organizacional. con un grupo de profesionales en la rama legal y financiera, que le permiten
desempedfiar el presente encargo de forma eficiente.

Con caracter adicional a las obligaciones de entrega de informes del EMISOR de acuerdo con el
Contrato de Emision. el REPRESENTANTE podra solicitar al EMISOR los informes que sean
necesarios para una adecuada proteccion de los intereses de sus representados.

Por ofra parte, el EMISOR estara oblizgado a entregar al REPRESENTANTE la informacion
publica que proporciona a la Superintendencia de Compafiias. Valores v Seguros, en la misma
forma y periodicidad. EIEMISOR. también debera reportar al REPRESENTANTE de la ocurrencia
de un Evento de Incumplimiento o Evento de Incumplimiento Potencial. inmediatamente después
de que ello ocurra.

CUARTA: OBLIGACIONES Y FACULTADES DEL REPRESENTANTE DE LOS
OBLIGACIONISTAS. - Son obligaciones y facultades del REPRESENTANTE. las establecidas
en la Ley de Mercado de Valores (Libro II. Codigo Organico Monetario v Financiero). v en la
Codificacion de Resoluciones Monetarias. Financieras. de Valores v Seguros (Libro II - Mercado
de Valores). ademas de las signientes:

a) Mantener, en todo momento mientras se encuentre vigente el presente Convenio, el
cumplimiento de las obligaciones con los organismos de control y bajo la ley. que sean
necesarios para que pueda actuar como representante de obligacionistas:

b) Mantener en todo momento a los Obligacionistas debidamente informados sobre todo acto,
omisidn, evento, sifuacidon o circunstancia gque pueda tener cualquier impacto relevante en las
Obligaciones o el complimiento de las obligaciones del Emisor bajo el Contrato de Emision
o el Prospecto, y transmitir fielmente a los Obligacionistas toda comunicacion notificacion
o informacion que reciba del EMISOR:

c) Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Emision. de forma
eficiente v oportuna, v de ignal manera realizar todos los actos (incluyendo notificaciones,
comunicaciones o avisos que deba realizar al EMISOR., a la Superintendencia de Compaiiias,
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d)

e)

h)

WValores v Seguros. al Deposito Centralizado de Valores, a Autoridades o Personas) que sean
necesarios para el ejercicio de los derechos y defensa de los intereses comunes de los
Obligacionistas, siempre conforme a las instrucciones que imparta la Asamblea de
Obligacionistas (o cualquier Obligacionista o conjunto de Obligacionista en caso que asi lo
disponga el Contrato de Emision);

Cumplir en todo momento v con plena fidelidad con las instrucciones que imparta la
Asamblea de Obligacionistas, o cualquier Obligacionista o conjunto de Obligacionista en
caso que asi lo disponga el Contrato de Emision (incluyendo notificaciones, comunicaciones
o avisos que deba realizar al EMISOR, a la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros, al Depdsito Centralizado de Valores. a Autoridades o Personas) en todo lo relevante
alas Obligaciones. la Emision. el Contrato de Emision. el Prospecto v cualquier investigacion
del Emisor con respecto a Practicas Sancionables;

No realizar ninguna determinacion o acto en todo lo relevante a las Obligaciones, la Emision,
el Contrato de Emision y el Prospecto sin instrucciones previas de los Obligacionistas o Ia
Asamblea de Obligacionistas, salvo en aquellos casos que sea claro v evidente que son para
el beneficio de los Obligacionistas o que envuelva temas menores gue razonablemente no
puedan tener ningon impacto adverso sobre los Obligacionistas.

Llevar a cabo actos de disposicion para los cuales lo faculte la Asamblea de Obligacionistas;

Actuar. en nombre de los Obligacionistas, en los procesos judiciales y en los pre-concursales,
de insolvencia. concurso preventivo, concurso de acreedores, quiebra. concordato o
ligquidacion; asi como también, en los que se adelanten con el fin de efectuar una cesion de
bienes del EMISOR. a favor de sus acreedores o como consecuencia de la toma de posesion
de los bienes y haberes o la infervencion administrativa de que sea objeto el EMISOR. Para
tal efecto, el REPRESENTANTE debera ser parte en el respectivo proceso dentro del término
legal. para lo cual acompafiara a su solicitud copia del Contrato de Emision y un reporte con
base en sus registros sobre las acreencias de los Obligacionistas;

Representar a los Obligacionistas en todo lo concerniente a su interés comin frente a las
Obligaciones. la Emision. el Contrato de Emision o el Prospecto;

Convocar v presidir la Asamblea de Obligacionistas. segun lo requerido en el Contrato de
Emision o Ia ley;

Solicitar a la Superintendencia de Compaiias, Valores v Seguros las revisiones de los libros
de contabilidad y demas documentos del EMISOR o cualquier sifuacion que impligque
cualguier indicio de incumplimiento de las condiciones del Contrato de Emision Este hecho
debera ponerlo en conocimiento de los Obligacionistas hasta el Dia Habil siguiente de
acaecido, o de tener conocimiento del mismo;
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Informar a los Obligacionistas v a la Superintendencia de Compafiias. Valores v Seguros,
sobre cualquier Evento de Incumplimiento o Evento de Incumplimiento Potencial por parte
de]l EMISOR:

Guardar reserva sobre los informes que reciba respecto del EMISOR v no revelar o divulgar
las circunstancias o detalles que hubiere conocido sobre los negocios de éste, en cuanfo no
fuere indispensable para el resguardo de los intereses de los Obligacionistas, salvo a los
Obligacionistas o conforme a las excepciones establecidas en el Contrato de Emision o la ley:

Verificar el cumplimiento por parte del EMISOR de las clausulas, términos v demas
obligaciones contraidas en el Contrato de Emision. Para tal efecto, podra solicitar al EMISOR
cualquier tipo de informacion relacionada con las Obligaciones v el Contrato de Emision,
siempre que la misma no esté sujeta a reserva o sigilo, para efecto del control que debe realizar
el REPRESENTANTE:

Informar respecto del cumplimiento de clausulas y obligaciones por parte del EMISOR. a los
Obligacionistas ¥ a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, con la
periodicidad que estos requieran o la que establece la normativa vigente o el Contrato de
Emision;

Verificar el uso de los fondos declarados por el EMISOR. en la forma y periodicidad
establecida en el Contrato de Emision;

Velar por el pago equitativo y oporfuno a los Obligacionistas. de los correspondientes
intereses, amortizaciones v otros valores adeudados que correspondan de acuerdo al Contrato
de Emision o el Prospecto;

Acordar con el EMISOR solo aquellas reformas especificas al Contrato de Emision que
hubiera autorizado la Asamblea de Obligacionistas conforme a las estipulaciones del Contrato
de Emision;

Elaborar el informe de gestion en forma semestral para ponerlo a consideracion de la
Asamblea de Obligacionistas:

Actuar siempre por el bien y defensa de los Obligacionistas;

Hacer exigible integra y anticipadamente el capital insoluto y los intereses devengados por la
totalidad de las Obligaciones. mediante comunicacidn dirigida al Emisor, en caso que
ocurriere un Evento de Incumplimiento. conforme instrucciones que reciba de wna Mayoria
Simple de los Obligacionistas;

Demandar al EMISOR por incumplimiento de 1as condiciones establecidas en el Contrato de
Emision o en el Prospecto. en defensa de los intereses comunes de los Obligacionistas,
conforme a las instrucciones que imparta la Asamblea de Obligacionistas;
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b) Presentar al REPRESENTANTE una certificacion semestral de activos gravados, que le
permita a éste verificar la suficiencia de la garantia con relacion al monto de las Obligaciones
en circulacion, de conformidad con el porcentaje establecido en 1a Ley de Mercado de Valores
(Libro II. Codigo Organico Monetario v Financiero) v la Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras. de Valores v Seguros de la Junta de Politica v Regulacion Financiera;

¢) Informar oporfunamente al REPRESENTANTE sobre cualquier heche o informacion
relevante que pudiera afectar de alguna manera el pago de las Obligaciones emitidas o la
garantia de la Emision.

d) Informar semestralmente. e inmediatamente que se produzea una modificacion, el listado de
los Obligacionistas. indicando su nombre completo, mimero de identificacion (cédula o RUC
o mimero de identificacién fiscal, de haberlo), el monto de inversion de cada uno. laclaseala
que corresponde v la direccion electronica v persona de contacto donde pueden ser
contactados.

e) Entregar al REPRESENTANTE toda la informacion requerida por el Contrato de Emision en
la forma, dentro de los plazos. y conforme a los otros requisitos ahi establecidos; v,

f) Las demas establecidas en la normativa aplicable, este Convenio. el Contrato de Emision, v
demas normas pertinentes.

SEXTA: ASAMBLEA DE OBLIGACIONISTAS. - La convocatoria a la Asamblea de
Obligacionistas. asi como su instalacién. atribuciones, deliberaciones. decisiones, manejo de actas
v en general todos los aspectos relativos a la misma. se regiran por las disposiciones contenidas en
el Contrato de Emision. v en su defecto. por los articulos 168, 169 v 170 de 1a Ley de Mercado de
Valores (Libro II, Codigo Organico Monetario v Financiero) y demas normas pertinentes.

SEPTIMA: FORMAS DE TERMINACION. - El presente Convenio podri terminar
unilateralmente o de mutuo acuerdo por las causas previstas en el Convenio. por decision de la
Asamblea de Obligacionistas, o por disposicion de la Superintendencia de Compafiias. Valores y
Seguros.

Una vez calificada la terminacion el presente Convenio, el REPRESENTANTE debera convocar
inmediatamente a la Asamblea de Obligacionistas para que decida sobre su reemplazo.

EI1REPRESENTANTE se mantendra en funciones hasta ser debidamente reemplazado.

Sin perjuicio de lo anterior. la terminacion del presente Convenio no libera a las Partes de las
obligaciones adquiridas con motivo de la ejecucion del objeto materia del presente instrumento.

OCTAVA: DECLARACIONES. - Por medio de este instrumento. el REPRESENTANTE
declara que:

a) El REPRESENTANTE no mantiene conflicto de interés ni vinculos con el EMISOR, sus
accionistas (directos o indirectos). representantes, directores, fincionarios. empleados o

b) Presentar al REPRESENTANTE una certificacion semestral de activos gravados, que le
permita a éste verificar la suficiencia de la garantia con relacion al monto de las Obligaciones
en circulacion, de conformidad con el porcentaje establecido en la Ley de Mercado de Valores
(Libro II. Codigo Organico Monetario v Financiero) v Ia Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras. de Valores y Seguros de la Junta de Politica y Regulacion Financiera:

c) Informar oportunamente al REPRESENTANTE sobre cualquier hecho o informacion
relevante que pudiera afectar de alguna manera el pago de las Obligaciones emitidas o la
garantia de la Emisién.

d) Informar semestralmente. e inmediatamente que se produzca una modificacion, el listado de
los Obligacionistas. indicando su nombre completo, mimero de identificacion (cédula o RUC
o nimero de identificacion fiscal. de haberlo). el monto de inversion de cada uno. laclase a la
que corresponde v la direccion electronica v persona de contacto donde pueden ser
contactados.

e) Entregar al REPRESENTANTE toda la informacion requerida por el Contrato de Emision. en
la forma, dentro de los plazos. v conforme a los otros requisitos ahi establecidos; v.

f) Las demas establecidas en la normativa aplicable. este Convenio. el Contrato de Emisidn. v
demas normas pertinentes.
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3.19 SISTEMA DE COLOCACION

La colocacién de los valores se realizara a través del mercado bursatil.

3.20 CONTRATO DE UNDERWRITING

No aplica Contratos Underwriting.

3.21 RESCATES ANTICIPADOS

La presente emision no contempla rescates anticipados, ni sorteos de los valores.

3.22 AGENTE ASESOR Y COLOCADOR

La Casa de Valores Asesoray Colocadora de la Emision es ANDES CAPITAL CASA DE
VALORES ANDESCAPITAL S.A.

3.23 DESTINO DE LOS RECURSOS A CAPTAR

Los recursos obtenidos a través de la colocacion de valores se destinardn para
para capital de trabajo y pago de pasivos, esto es el pago a proveedores de la
compafiia e instituciones financieras.

3.24 CALIFICADORA DE RIESGOS

La Calificadora de Riesgo es la CALIFICADORA DE RIESGOS PACIFIC CREDIT RATING S.A.

3.25 CALIFICACION OTORGADA

Calificacion otorgada AA+

Sesidn del Comité del 11 de NOVIEMBRE del 2025
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3.26 DECLARACION JURAMENTADA DEL REPRESENTANTE DE LOS OBLIGACIONISTAS
DE NO ESTAR INCURSO EN LAS PROHIBICIONES DEL ARTICULO 165 DE LA LEY DE
MERCADO DE VALORES

DECLARACION JURAMENTADA

Dr. Juan Carlos Arizaga Gonzalez, en mi calidad de Gerente General y como
tal, representante legal de la compafia BONDHOLDER. REPRESENTATIVE
S.A., de conformidad con lo estipulado en el literal P numeral 4 del Art.12, de la
seccion |, del Capitulo Ill, Titulo |l de la Cedificacion de Resoluciones
Expedidas por la Junta de Politica v Regulacidén Monetaria y Financiera;
declaro bajo juramento, que mi representada, no se encuentra incursa en las
prohibiciones del articulo 165 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del
Cadigo Organico, Monetario y Financiero) y Art. 2, de la Seccion |, del Capitulo
I, Titulo XV de la Codificacion de Resoluciones Expedidas por la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, respecto de la emisidn de
obligaciones a Largo Plazo, que efectia la compaiiia EMISING S.A.

Quito, 7 de octubre de 2025

P. BONDHOLDER REPRESENTATIVE S.A.

JUAN CARLOS Firmado digitalmente

por JUAN CARLOS

ARIZAGA ARIZAGA GONZALEZ
Fecha: 2025.10.07

GONZALEZ 13030 0500

Dr. Juan Carlos Arizaga Gonzalez
GERENTE GENERAL
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3.27 INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO

Certificado e Informe de la Calificacion de Riesgo: Ver anexo # 3

4. INFORMACION ECONOMICO - FINANCIERA DEL EMISOR

4.1 ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DE LOS TRES ULTIMOS ANOS
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 2024, 2023, 2022: Ver Anexo #5

4.2 ESTADOS FINANCIEROS DEL MES INMEDIATO ANTERIOR
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11258
1.1.25%

213
21300
21313

EMISING S.A.

Estodo de Situacidn Financiera
Hasta el 30/09/2025

Total
Activos 10.215.703.8%
Aciivo Comiente 4.301.502.7%
Eecfivo y Equivalentes a Hecfivo 19.273.30
Caja 000
caja chica 3.387.63
Caja Chica Oficina Guayaquil 204,54
Caja Chica Mangiar Alto 548,51
Caja Chica Infraestructuna - 26 viviendas 101657
Caja Chica Urku Yalku P4550
Caja Chica 5anto Domingo 54756
Caja Chica Gersncia Guayagul 2285
Bancos 1588567
Boo. Pichincha Cia. Cie 2100156108 [+] o]
Boo. Pacico Cta. Cte. 7475038 1257273
Boo. Picnincha Ahomo 2204670285 201,40
Cooperativa de ahomos Juventud Ecuatoriana progresista 271136
Boo. Pacico anomo. 1047349317 [+] o]
Boo. Picrincha Cra. Ah. 2209118618 0,18
Activos Financieros 3871842 4%
‘Cuentas por Cobrar ZZ3 453,74
Clientes Comerciales 203 553,94
Cuenta por cobrar Consorcic Uk Yaku 000
Funcicnarics y/o Empleados 0,00
Ofros Descuentos 000
Cuenta por Cobrar Municipio Santa Bena 000
Provision de Cuenlas por cobrar Confratos Conshruccion 3447 58875
Provizion de Cuentas por cobrar Confratos Constnaccion 3.547.PBBTS
Inveniario 184.710,34
SUMIisiros © Mmateraies a ser Consumidos en &l process de producc 5206
Productos ferminados ¥ mencadena comprados a fencercs 47.652.13
Inventanos repwestos, NEamientas ¥ Occesonios 137.006,13
Senvicios y ofros Fogos Anficipados F0000.00
Amiendos [+] o]
Anticipo a Proveedores 70.000,00
Anficipo a proveedores 32302
Consorcio Urou Yaku 321302
Activos por impuestos Comientes 152.643.44
VA sobre Compras 28539467
TVA sobre Compras 2673767
refenciones del Iva 0,00
0% Bienes 000
100% Empresas PObcas 000
Refenciones en la Fuenie del iImpuesto a la Renta 29.033.12
1% Bienes Mueties de Naturaieza Comporal 619577
1.75% Bienes Muebles de Naturaleza Corponal 22 B3735
Crédito Tibutario a faver de la Empresa F4.670.65
Crédito a favor de la Empresa (Adquisician] oo00
Crédito a favor de la Empresa (Rte. IVA) PASPODES
Acivos Mo Comientes 5.914.201,10
Fropiedad, Flanta y Equipos 5.910.733.77
Terrenos. 5.154.000,00
PROGRESC 5.156.000,00
Edificios 44345400
Casa Zona 14 Mz SRE 515 CATASTRO - 1.19.250.15.0.0.0.00.0 50.000,00
Caza Zona 15 Mz 15-1 5RE 55 CATASTRO 1 1.19.519.1.1.5.0000 45.000,00
Caza kla Mocooli 340.000,00
Oficing Arcos Plaza 1B5.474.00
Nuebiles y Erseres 1745800
Maquinarias y Equipos 200.000,00
Equipos de Computacion FTER2S
Venicuwios, equipos de Tansporte ¥ equipo caminenos mavi B5.000,00
[-} epreciacién Acumulada Propiedgades, Flanfa y Equipo -200.FET 45
Fropiedades de Inversion 0.00
Activos Bioldgicas 0,00
Intangibles 344733
[-} Amortizacidn Acumuiada de Activos Intangitbies -432.67
Ofros Acfivos Infangibies 4.100,00
Activos Financieros No Comientes o.00
Documentos y Cuentas por Cobrar Mo Comentes 000
Pasivos 3.883.024.11
Fasivo Comiente 2033.538.34
Cuentas y Documentos por Fagar 534 344 55
Cuentas por Pogar 410.554.51
Provesdornes $ 355.695.06
Oros Provesdonss locaies $ 5485085

RalanraGenaral FMISING SA
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Empresa Integral & Soluciones de Ingenieria

21723

3140

GERENTE GENERAL

Andrea Vera Garcia
C.C. No:- 1209857199

Documenios por Fagar

Documentos por Pagar Factoring

Obligaciones Con Insfituciones Financieras
Obligaciones con Instituciones Financieras Locales
Tarjeta de crédite

Frovisiones

ohras obligaciones Comientes

Refenciones del LES.5.

7.35% Aportas Individuales

Prestamos Guircgrafiorios

Refenciones en la Fuenie de Impuestos a ko Renta
1% Bienes Mueties de Naturaieza Corporal

2% Senvicios

10% Hononanios, Amendamientos, Docencia, Deporfistas
10% Honcranos Profesionales y Dietas

Ofras Retenciones Aplicables al CAd. 343

2.75% Servicios

1.75% Bienes Muetles de MNaturaleza Corporal

3% Honorarios, Amendamientos , Comisones
Refenciones del Impuesto ol valor Agregado

30 Bienes

7O% Servicios

100% Honoraros, Arendamientos

VA sobre ventas

VA sobre Ventas

Beneficios Sociales por Pagar

Décimo Tercer sueldo

Vacaciones

11.15% Aportes Paironaies LES.5.

1% ecap - lece

Nominas

Susidos por Pogar

‘Cuentas por Pogar Diversas/Relacionadas
Cuenta por Pogar Socios o Accionistas

Cuenta por Pogar Funcicnarios y/o Empleados
Cuenta por Pogar Companias Relacionadas
Anficipos Obras

Anficipo Proyects PTAR

Anficipo Cessio

Porcion Comiente de Provisiones por Beneficios a Empleados
Ofros Pasives Comentes

Pasivo No Comiente

Cuentas y Documentos por Fagar

Cuentas y Documenios por Fogar no Relocionadas
A MU

con iones i
Cuenta por Pagar Diversas/Relacionodas
Anticipos de Clientes
Frovisiones por Beneficios a Empleados
Pasivo Diferido
Ofros Pasives Mo Comentes
Pairimonic
Pafimonio Alribuible a Propielarios
Capital Social
Capital Social suscrito o pagado
Aporte a fulwa capitalizacion
Aporte a futung capitaizacion
Reservas.
Legal
Reserva de Capital
Ofros Resulfados integrales
Utilidod porrevaluo PPE
Resuitados Acumulados
Resutados ACUMUICTos
Resultado del Ejercicio
Resuitado del Bercicio
Ofros ilfad:
Revaluacion Propiedad, Planta y Bquipo.
parficipacion No Conircladas
Resuftado del Ejercicio

123.807.64
123.807 .64
541.947.47
512.657.57
4727150
0,00

342 503,88
37541
23933
136,08
755077
450
PI298
§72z2%
237226
1471
1.181,16
204731
324,66
8.784.45
5.187 .48
108302
2.7039%
258.429.12
25542912
413,22
[+]4)
105,51
25238
2533
5474887
6674857

442 306,00
289306,00
000
153.000,00
0,00

000

000
152.414.48
152.414.46
1,847 48575
0,00
58446667
5B6.466.67
0.00
1.103.500,00
1.103.500,00
o.00
159.517.08
157.519.08
£.332 £79.78
4332 £79.78
10.000.00
10.000,00
51064500
510.845.00
2.535.000,00
5.000,00
2.530.000,00
T BIATE
T BIATE

554 642 82
554.64252
184619176
186.191.26
2 554.000,00
2.556.000,00
0.00

0.00

/ TADOR
Sandra Martinez Pena
C.C. Nn: 09773114167
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EMISING S A

Estado de Resultados
Desde el 01/01/2025 hasta el 20/09/2025

Tokal

Ingresos 1.127 406,68

Ingresos de Actividades Ordinarias 1.127.4046,68

Prestacidn de fenicios 1.127 606,58

Conhalos de Construccin 0.00

Otros Ingresos de Achvidades Ordinarias 0.00

Otros Ingresos Financieros 0.00

Coaslos y Gaslos P61.414.72

Costos de Venba y Produccién 494.780,83

Productos 10.472,1%

Matesa Prima 1226541

Mano de Obra Directa 201.880,53

Sueldos Mano de Obea Directa 201.380.53

Mans de Obra Indirecta 278,43

Sueldos Mano de Obeo Indirecta 420024

Mlguier de Maguinaria 1.451,63

Costos Indirectos de Fabricackin 479.507,48

Gasio por Garanfios en Vento de Productos o Servicios 432.617,09

Mantenimiento y Reparaciones Costos 5.605,97

Suminisiroz, Materiles y Repuestos Cosbos 97461706

Confratos con terceros 132.669,36

Gastos 266.433.89

Gastes de AcBvidades Ordinarlas 28457788

Venlas 206,64

Amendos Vias 1.067.54

Impusste @ les C Especiales Vias 2402

Adminishativos 216.931,12

Sueldos Unificados Adm. 45.653,85

Grafficaciones Adm. 1.019,52

Alimentacidn Adm. 2.262,58

Apores Patonales al IE35 Adm. 5.663.44

Secap -lece Adm. 25,33

5.2.1.2.] Fondos de Beserva Adm. 3.387.81
52128 Diécimo Tarcer Sueldo Adm. 388782
82128 Décime Cuarto Sueldo Adm. 1.801.67
§2.1.2.10 Vacacdiones Adm. 104391
521213 Honorasios Profesionales Adm. T2.194,35
521214 Servicios Contratades Adm. 4387011
521217 Mantenimiento de Equipes Adm. 214139
521219 Amiendos Adm. 19.480,00
521220 Comisionas Adm. 3,07
521223 Combustible Adm. 556537
52.1.2.% Lubricantes Adm. 333,20
521225 Seguros Adm. 1233050
52.1.2.26 Movilzacidn y Transporbe Adm. Fama0e
§52.1.2.37 Guias de Transportes Adm. 254,62
§2.1.2.28 Fietes Adm. 114,20
521239 Gasto: de Gesfidn Adm. 2.621,55
521230 Gasios de Vigjes Adm. 45778
521233 Energia Eléctica Adm. 99,52
521234 Intemet Adm. 121,34
521233 Television Pagada Adm. 1.147.29
521229 Sasios Notariales Adm. 8571
52.1.2.40 Gasios de Regisio Mercantl Adm. 504,67
52124 Tasas y Confribucionss Adm. 2500
52.1.2.63 Gastos de Oficing Adm. 141,50
52.12.67 Gasto Equipos de computo KG 9.157.02
5213 Gastos Anancieros 49.440,10
52121 Intereses 25.542.91
52132 Comisiones 231,23
52135 Otroz Gastos Financieros 1286594
522 Gastos No Operacionales 54,08
5221 Ohros Gastos 5508
52217 Camprozanta: da Vania: qua ne cumplen reguisto: lagales 14,00
52219 Gasios de Ge:sfidn 492
§2.2.1.10 Refenciones Asumidas 6,55
§2.21.1 Gastos por Cancelacién de Propinas 28,58
523 Gastos de Operaciones DesconBnvadas 0,00
Utlidad o Pérdida 168.191,96

GERENTE GEMERAL 7 £
Andrea Vara Garela Bandra Mariinez Pefia
C.C. Mo: 1309857159 C.C.No: 0827311187

MunmsPYE FRISING SA
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4.3 ANALISIS HORIZONTAL Y VERTICAL DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

@EMISING

ESTADO DE SITUACION HISTORICO

EMISING

Empresa Integral & Soluciones de Ingenieria

EN DOLARES [ 2022 2023 [ 2024 | SEPTIEMBRE | SEPTIEMBRE I
| Declarados sri Vertical | DeclaradosSRI | Vertical | Horizontal | DeclaradosSRI | Vertical | Horizontal | 2024 Vertical | 2025 Vertical | Horizontal |
|ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes $ 166.361 10% $ 208.040 15% 25% $ 303.103 13% 46% s 141398 6% $ 19.273 0% -86%
Inversiones temporales 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Cuentas y documentos por cobrar $ 1175732 | 6% |$ 2600 3% [ ea% [$ 1078029 4s% [ 155% $ 750912 3% [$ 223654 | 5% 1%
Cuentas y documentos por cobrar relacionadas 0% [ o [ o% [ o [ o% 0% % 0%
() Provision Cuentas Incobrables 0% [ o [ o% [ o [ o% 0% 0% 0%
Otras cuentas y documentos por cobrar $ 279002 | 16% |$ 279002 20% [ 0% [ 0% [ -100% $ 720451| 30% |$ 3.647.989 | 85% 404%
Credito tributario $ 82313 5% [$ as9831( 33% [ a4e% $ 110350 5% [ 75% $ 373963 | 15% [$ 152663 | 4% 59%
|Anticipo a proveedores 0% [ 0% [  o% $ asaa3g| 19% [ 0% $ 169.022 7% $ 3.213 0% -98%
Inventarios 0% [ % [ o% $ 2783 18% [ 0% N 255724 1% |$ 184710 | 4% -28%
Gastos Anticipados $ 4339 0% [ o [ -100% [ % [ o% [ 70000 2% 0%
Otros activos corrientes 0% s 1639 1% [ 0% [ o% [ -100% 0% % 0%
TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES s 1707.747| 34% [$ 1371152 29% 20% [s 2373756 | 39% 73% S 2420469 a1% |5 a301503| a2% 77%
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO.
[Terrenos. S 2.600.000 83% B 2.600.000 80% 0% B 2.600.000 78% 0% S 2.600.000 77% 3 5.156.000 87% 98%
Edificios $ 505000 | 16% |$ 505.000|  15% 0% $ 635.000| 19% 26% $ 643494 19% [$ ea3404 1% [ 0%
Maquinaria $ 65000 2% |[$ 200000 6% 208% |$ 200000 6% 0% $ 200000 6% |[$ 200000 3% [ o%
\Vehiculos s s8170| 2% |$ 99.000| 3% 70% $ 85000 3% -14% $ sso00f 3% [$ sso00f 1% [ 0%
Equipo de oficina % 0% 0% 0% 0% [ % |s -0 % [ 0%
Muebles y equipos s 17.458 1% $ 17.458 1% 0% $ 17.458 1% 0% S 17.458 [ 1% $ 17.458[ 0% [ 0%
Equipos de computo s 9.769 0% $ 9.769 0% 0% $ 9.769 0% 0% $ 9769 0% $ o769 0% [ 0%
Obras en curso % 0% 0% 0% 0% [ o% |3 -0 o [ o
() Depreciacion acumulada $ 139441 4% s 170214| 5% 2% $ 200987| 6% 18% $ 190730 % |$ 200987[ 3% [ 5%
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO s 311595 63% | 3261013| 68% 5% B 3346240  55% 3% S 3364992| s7% |$ 5910734 ss% 76%
l0TROS ACTIVOS |
Cuentas por cobrar Largo Plazo 0% 0% 0% $ 402.000 99% 0% s 152.278 98% 0% 0%
|Activos Intangibles $ 3273| 2% |$ 3467| 2% 6% $ 3467| 1% 0% $ 3467| 2% |$ 3467 100% 0%
Inversiones financieras $ 95.000| 60% |[$ 95.000|  60% 0% 0% -100% 0% % 0%
Otros activos $ 60000| 38% |$ 60000 |  38% 0% 0% -100% 0% % 0%
TOTAL OTROS ACTIVOS s 158273 3% |$ 158467 3% 0% B 205467| 7% 156% s 155785 3% [§ 3467 0% -98%
TOTAL DE ACTIVOS [s 4981976 100% [$ 4790632] 100% | 4% |s 6.125.462 |  100% 28% 06 [ 100% 100% 2%
[PASIVO CORRIENTE
Obligaciones bancarias % [$ 70922] 13% 0% $ 644.772]  38% 809% s 611749 37% |$ 512658
Emision de obligaciones 0% 0% 0% 0% 0% $ - % |3 -
Proveedores locales y del exterior s 107235 31% |$ 120484 | 23% 12% $ 222244 13% 84% s 547715 | 33%  [$ 410555
Gastos acumulados por pagar $ 64157 | 19% [$ 22708 5% [ -61% s 78207 4% [ 200% [s 331 3% s 67.538
Impuestos por pagar $ 85317 | 25% |$ gann| 2% [ -90% s 96169 6% | 1035% Is 34327 2% s 274.966
Cuentas por pagar relacionadas y accionistas $ 87197 25% |$ 308321 8% [  254% S 415846 25% [ 35% s a15886 [ 25% | 442306
|Anticipos de clientes 0% [ % [ o% $ 239209 1% [ 0% [ o%
Otras cuentas por pagar % [ % [ o% [ o [ o% [ o%
Otros pasivos corrientes 0% [ o [ o% [ o [ o [ o% [s 325516 [
TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES $ 343906 28% [$ 532906 a3% 55% |s 1692538 6% 218% S 1653969] 73% |$ 2033538
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones bancarias I/p $ 149.301 17% $ 203.647 28% 36% 0% -100% 0%
Emision de obligaciones /p 0% [ % [ o% [ % [ o% [ o%
Documentos por pagar LP $ 86470 10% |$ 289306 40% [ 235% [ o% [ -100% s 383463 62%
Provisién jub. patronal / desahucio 0% [ o [ o% [ o [ o% [ o%
Otros pasivos largo plazo $ 653.769 | 73% 25493 31% [ -66% s 888.836 [ 100% |  294% s 239.299 [ 38%
TOTAL DE PASIVOS NO CORRIENTES $ 889.540 2% [$ 718446 | 57% -19% $ 888.836 34% 24% $ 622.762 27%
TOTAL DE PASIVOS [s 1233.046] 25% | 1251352]  26% 1% s 2581374] 42% 106% [ 2276731 38% s 3883024] 38% | 71%
PATRIMONIO
Capital social s 10000 0% |3 10000] 0% 0% $ 10000] 0% 0% B 10000] 0% [$ 10.000
|Aporte para futuras capitalizaciones $ 510.846 | 14% |$ s10845 1% [ 0% [ 0% [ -100% $ 510845 [ 14% |$ 510.845
Reservas de capital 0% [ % [ o% [ o%x [ o% $ 2530000 69% |$ 2,530,000
Reserva legal y facult s 5.000 0% $ soo0f 0% [ 0% $ soo0[ 0% [ 0% s 5000 0% $ 5.000
Resultados acumulados $ 458021 12% [$ as8021 13% [ 0% $ 927880 26% [ 103% 5 554643 15% [$ 554643
Resultado del ejercicio s 234663 6% |[$ 5414 1% [ 8% S 71208 2% [ 180% B s2987[ 2% [$ 166.192
Otros Resultados Integrales S 2530000 67% |$ 2530000 71% [ 0% $ 2530000 71% [ 0% 0% |$ 2556000
TOTAL DE PATRIMONIO [s 3748530 75% [$ 3539280 |  74% % B 3544088 |  58% 0% S 3668475] 62% |$ 6332680
[TOTAL PASIVO + PATRIMONIO $ 4981976 100% [$ 4790632 100% | -4% Is 6.125.462 |  100% 28% $ 5.945.206 | 100% |$ 10215704 | 100% 72%
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@EMISING

ESTADO DE RESULTADOS HISTORICO

EN DOLARES

| 2022 2023 2024 SEPTIEMBRE SEPTIEMBRE

| Declarados SRI |Vertical|Declarados SRI|Vertical|Horizontal|Declarados SRI|Vertical|Horizontal 2024 Vertical 2025 VERTICAL | HORIZONTAL

Ventas netas $ 5.529.849 $ 5.762.945 4% $ 1.675.876 -71% $1.140.677 $1.127.607 1%
(-) Costo de ventas $ 4.694.113 [ 85% $ 5.115.040 8% [ 9% $ 517.963 [ 31% [ -90% $ 585.652 [ 51,3% | $ 694.781 [ 61,6% [  19%
UTILIDAD (PERDIDA) BRUTA s 835.736 | 15% [$  647.905 | 11% $ 1.157.913 | 69% 79% $ 555.025 [ 48,7% | $ 432.826 | 38,4%

(-) Gastos de Ventas y Administracid § 436.899 8% $  574.759 | 10% 32% $  1.006.209 | 60% 75% $ 471.847 | 41,4% [§ 217.194 [ 19,3% ~54%
UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL $ 398.837 ™ s 73.146 1% -82% $ 151.705 9% 107% $ 83.178[ 7,3% |$ 215.632 | 19,1% 159%
(-) Gastos financieros $ 22.390 0% $ 36.774 1% 64% $ 40.005 2% 9% $ 25.190 2,2% $ 49.440 4,4% 96%
(+) Ingresos financieros 0% 0% [ 0% [ e [ o% [ o0,0% [ o0 [ 0%
(-) Otros egresos 0% ) [ e [ o% [ o,0% [ o065 [ o%
(+) Ganancias o% $ 3.492 o [ % [ ex [ -100% [ o,0% [ e,0% [ o
UTILI. (PERD.)ANTES PARTICIPACION | § 376.447 ™ [ 39.864 1% -89% $ 111.699 7% 180% $ 57.987 [ 5,1% |$ 166.192 | 14,7% 187%

Participacion utilidades B 56.467 % $ 5.980 0% 8% $ 16.755 % 180% 0,0% 0,0% 0%
Impuesto a la renta $ 85.317 [ 2% $ 8.470 o% [ -90% $ 23.736 [ 1% [ 180% [ o,0% [ o,0% [ o%
UTILIDAD (PERDIDA) NETA s 234.663 | 4,2% [ 25.414 | 0,4% -89% $ 71.208 | 4,2% 180% $ 57987 | 5,1% | $ 166.192 | 14,7% 187%
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4.4 INDICADORES FINANCIEROS

@ EMISING

Empresa Integral & Soluciones de Ingenieria

LIQUIDEZ 2022 2023 2024 sept-24 sept-25
Razon corriente 4,97 2,57 1,40 1,47 2,12
Prueba Acida 4,97 2,57 1,15 1,31 2,02
Capital de Trabajo 1.363.841 838.246 681.218 770.500 2.267.965
SOLVENCIA 2022 2023 2024 sept-24 sept-25
Endeudamiento Patrimonial = Tot Pasiv/Patr 0,33 0,35 0,73 0,62 0,61
Endeudamiento del Activo = Tot Pasiv/Tot Act 0,25 0,26 0,42 0,38 0,38
Endeudamiento del Activo Fijo = Patrim/ Afijo 1,20 1,09 1,06 1,09 1,07
Apalancamiento Patrimonial= Total Activos/Tot Patrim 1,33 1,35 1,73 1,62 1,61
Concentracion de deuda= Pas Corr/Tot Pasiv 0,28 0,43 0,66 0,73 0,52
Cobertura de intereses = (UN + G fin)/G fin 11,48 1,69 0,00 3,30 4,36
Endeudamiento Financiero = Tot Pasiv/Ventas 0,22 0,22 1,54 2,00 3,44
GESTION 2022 2023 2024 sept-24 sept-25
Periodo medio de cobranza (dias) 77 26 232 240 34
Periodo medio de pago (dias) 8 8 85 234 327
Impacto Gastos de Administracion sobre Margen B 52% 89% 87% 85% 50%
Impacto a la carga financiera sobre el Margen B 3% 6% 3% 5% 11%
Rotacién de Cartera (veces) 5 14 2 2 5
Rotacién Anual de cartera (veces) 77 26 232 240 71
Periodo medio de Inventario (dias) 0 0 297 157 96
Rotacién Pago Proveedores (dias) 8 8 85 234 327
Rotacién de cuentas por pagar (veces) 44 42 4 2 1
Rotacion del inventario (veces) 0 0 1,21 2 4
RENTABILIDAD 2022 2023 2024 sept-24 sept-25
Margen Bruto 15% 11% 69% 49% 38%
Margen Operacional 7,2% 1,3% 9,1% 7,3% 19,1%
Rentabilidad Neta de Ventas (Margen Neto) 4,2% 0,4% 4,2% 5,1% 14,7%
Rentabilidad Operacional sobre el Patrimonio 10,6% 2,1% 4,3% 2,3% 3,4%
Rendimiento sobre Patrimonio (ROE) 6,3% 0,7% 2,0% 1,6% 2,6%
Rendimiento sobre activos (ROA) 4,7% 0,5% 1,2% 1,0% 1,6%
OTROS INDICADORES 2022 2023 2024 sept-24 sept-25
Utilidad por accion 23,466 2,541 7,121 5,799 16,619
Ciclo de conversion en efectivo (dias) 77 26 232 240 34
NOF 1.147.661 201.875| 1.170.878 193.472 -425.223
NOF SIN RELACIONADAS 1.234.858 510.196 | 1.586.724 609.318 17.083
FONDO DE MANIOBRA 1.363.841 838.246 681.218 770.500 2.267.965
FONDO DE MANIOBRA SIN RELACIONADA 1.277.371 548.940 681.218 387.038 1.681.498
INFORMACION VOLUMEN DE VENTAS
DETALLE dic-22 dic-23 dic-24 sept-25
Ventas Netas S 5.529.84866 | S 5.762.94430|S 1.675.876,21|$ 1.127.606,68

Volumen

Detalle unidad del volumen:

CONSTRUCCION
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ANO 2024
LINEAS DE PRODUCTO VENTAS COSTOS DE VENTAS
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTO DOMING 492686,77| $ 317.782,97
FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL VILANOVA 492641,29| $ 298.047,98
CONSORCIO URKU YAKU 360225,33| $ 243.152,10
MUNICIPO DE DAULE 230562,50| $ 141.795,94
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SANTA ELENA 89101,42| S 55.688,39
SELVADORBULLD CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS PETROLEROS CIA LTDA 6701,13| S 4.322,23
ZAPATA KLEBER BENEDICTO 3001,25| S 1.935,81
SOLUCIONES INTEGRALES AGRICOLAS S.A. SIASAECUADOR 956,52 $ 521,30
TOTAL $ 1.675.876,21 S 858.983,04
sept-25
LINEAS DE SERVICIOS VENTAS COSTOS DE VENTAS

CONSORCIO URKU YAKU 155251,02 113660,82
Consumidor Final 1,00 0,73
DICONDERE K&V S5.A.S. 55128,39 40360,05
DISENO Y CONSTRUCCION DKS DICONRODKS S.A.S. 105000,00 76871,55
EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO EP 344712,42 252367,41
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTO DOMING 9331,15 6831,43
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SANTA ELENA 256436,77 187739,92
INSIGHTBUILDING SA 180000,00 131779,80
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA MIDUVI 20789,41 15220,13
SOLUCIOMES INTEGRALES AGRICOLAS S.A. SIASAECUADOR 956,52 700,28
TOTAL 1.127.606,68 $ 154.021,60

ANO 2024

GASTOS MONTO

GASTOS ADMINISTRATIVOS $ 465.292,93
GASTOS DE VENTAS $ 1.139.375,40
SUMAN $ 1.604.668,33
GASTOS MONTO

GASTOS ADMINISTRATIVOS $ 266.633,89
GASTOS DE VENTAS $ 694.780,83
SUMAN $ 961.414,72
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2023 2024 sept-25
COSTOS FIJOS $ 4.265.701,99 | $ 1.038.959,03 | $ 610.017,57
COSTOS VARIABLE | $ 886.112,01 | $ 188.965,27 | $ 84.763,26

4.5 DETALLE DE LAS CONTIGENCIAS EN LAS CUALES EL EMISOR SEA GARANTE O
FIADOR DE OBLIGACIONES DE TERCEROS, CON LA INDICACION DEL DEUDOR Y EL
TIPO DE VINCULACION

La Compania EMISING S.A no presenta contingencias en las que el Emisor sea Garante o
Fiador de obligaciones con terceros

4.6 DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES ACTIVOS PRODUCTIVOS E IMPRODUCTIVOS
CON LA INDICACION DE LAS INVERSIONES, ADQUISICIONES Y ENAJENACIONES DE
IMPORTANCIA, REALIAZADAS EN EL ULTIMO EJERCICIO ECONOMICO

PRINCIPALES ACTIVOS PRODUCTIVOS E IMPRODUCTIVOS

FECHA 30/9/2025 CLASIFICACION
ACTIVOS CORRIENTES TOTAL PRODUCTIVOS |[IMPRODUCTIVOS
Efectivo y equivalentes 19.273,30| $ 19.273,30
Cuentas y documentos por cobrar no
relacionados corriente S 1.398.517,76 | S 1.308.517,76 | S 90.000,00

Cuentas y documentos por cobrar
relacionadas corriente

Anticipos a Proveedores S 3.213,02 | S 3.213,02
Otras cuentas por cobrar

Inventarios $  260.701,38 | $ 260.701,38
Activos por impuestos corrientes S 290.675,22 | S 290.675,22

Activos disponibles para la venta

Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE $ 1.972.380,68 | $ 1.882.380,68 |$  90.000,00
ACTIVOS FIJOS TOTAL PRODUCTIVOS |[IMPRODUCTIVOS
Propiedad, Planta y Equipo (neto) $ 4.758.201,10 | S  4.758.201,10

Otros activos fijos S -

TOTAL ACTIVO FIJO $ 4.758.201,10 | $ 4.758.201,10 | $ -
TOTAL ACTIVOS |$ 6.730.581,78 |$ 6.640.581,78 |$  90.000,00

Nota: en el 2024 se realizé la adquisicién de una oficina por un valor aproximado de US
180.000. Al 30 de Septiembre del 2025 no se ha realizado inversiones, adquisiciones ni
enajenaciones de importancia.
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4.7 ESTADO DE RESULTADOS, ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO Y CAJA
TRIMESTRALES PARA EL PLAZO DE LA EMISION

ESTADO DE RESULTADOS PROYECTADOS

@EMISING

Empresa Integral & Soluciones de Ingenieria

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS PROYECTADO

2025 2026
2025 2026
SEPTIEMBRE IV TRIMESTRE | TRIMESTRE Il TRIMESTRE TRIMESTRE | IV TRIMESTRE
Ventas del periodo 1.127.607 868.376 1.995.983 1.037.158 1.126.547 1.234.712 1.580.432 4.978.849
(-) Costo de Ventas 694.781 564.444 1.259.225 674.153 686.255 802.563 987.281 3.150.252
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 432.826 303.932 736.757 363.005 440.291 432.149 593.151 1.828.597
(-) GASTOS OPERATIVOS 217.194 279.510 496.704 256.918 230.771 298.831 382.304 1.168.824
Gastos de Ventas y Administracion 217.194 159.607 376.800 235.387 217.251 282.810 365.783 1.101.232
Gastos Operativos Nueva Emision 71.100 71.100 8.000 - 2.500 3.000 13.500
Depreciaciones 48.804 48.804 13.531 13.520 13.521 13.521 54.092
UTILIDAD OPERATIVA 215.632 24.421 240.053 106.087 209.520 133.318 210.848 659.773
(-) GASTOS FINANCIEROS 49.440 16.614 66.054 43.222 201.356 10.141 200.138 454.857
Gasto Financiero Bancario 49.440 16.614 66.054 43.222 10.731 10.141 9.513 73.607
Gasto Financiero Merc. Valores - Clase | - - - 46.250 - 46.250 92.500
Gasto Financiero Merc. Valores - Clase Il - - - 71.250 - 71.250 142.500
Gasto Financiero Merc. Valores - Clase Il - - - 73.125 - 73.125 146.250
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 166.192 7.807 173.999 62.865 8.164 123.178 10.710 204.916
(-) 15% Participacion Trabajadores 24.929 11471 26.100 9.430 1.225 18.477 1.606 [ 30.737
(-) Impuesto a la Renta 15.065 3.300 18.365 13.359 1.735 26.175 2276 43.545
UTILIDAD NETA 126.198 3.336 129.534 50.161 5.204 94.920 6.827 157.113
EMISING
- . a
Emprosa Intesral & Soluciones do Ingenieria
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS PROYECTADO
2027 2028
| TRIMESTRE ‘ 1l TRIMESTRE —FII TRIMESTRE ‘ IV TRIMESTRE 2tz I TRIMESTRE | n _ﬁl ‘ w 2022
Ventas del periodo 1.052.716 1.132.845 1.253.233 1.604.138 5.042.932 1.084.297 1.135.930 1.290.830 1.652.262 5.163.320
(-) Costo de Ventas 684.265 686.849 814.601 1.042.690 3.228.406 704.793 738.355 839.040 1.073.971 3.356.158
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 368.451 445.996 438.632 561.448 1.814.526 379.504 397.576 451.791 578.292 1.807.162
(-) GASTOS OPERATIVOS 259.152 267.183 303.776 384.993 1.215.104 267.544 275.623 309.799 399.043 1.252.009
Gastos de Ventas y Administracion 239.131 251.700 288.062 372.279 1151172 247517 259.909 297.085 386.653 1.191.165
Gastos Operativos Nueva Emision 6.500 2.500 3.000 - 12.000 7.313 3.000 - 25500 12.813
Depreciaciones 13.521 12.983 12714 12714 51.931 12714 12714 12714 9.890 48.032
UTILIDAD OPERATIVA 109.299 178.813 134.856 176.455 599.423 111.960 121.952 141.991 179.249 555.153
(-) GASTOS FINANCIEROS 8.403 152.261 7.361 124.239 292.264 7.255 96.121 5.061 68.029 176.466
Gasto Financiero Bancario 8.403 7.886 7.361 6.817 30.467 7.255 5.653 5.061 4513 22481
Gasto Financiero Merc. Valores - Clase | - - - - - - - - - -
Gasto Financiero Merc. Valores - Clase Il - 71.250 - 53.438 124,688 - 35.625 - 17.813 53.438
Gasto Financiero Merc. Valores - Clase Il - 73.125 - 63.984 137.109 - 54.844 - 45.703 100.547
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 100.896 26.552 127.495 52.216 307.159 104.705 25.831 136.930 111.220 378.687
(-) 15% Participacion Trabajadores 15.134 3.983 19.124 7832 [ 46.074 15.706 3.875 20.540 16.683 56.803
(-) Impuesto a la Renta 21.440 5.642 27.093 11.096 [ 65.271 22.250 5.489 29.098 23.634 80.471
UTILIDAD NETA' 66.625 16.927 85.078 20.258 188.888 60.046 16.467 86.446 64.920 227.880
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5 >
@EMISING
Emprosa Integral & Solucionss de Ingonieria
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS PROYECTADO
2029 2030
2029 2030
I TRIMESTRE | Il TRIMESTRE | Il TRIMESTRE | IV TRIMESTRE I TRIMESTRE | Il TRIMESTRE | IIl TRIMESTRE | IV TRIMESTRE

Ventas del periodo 1.116.826 1.170.008 1.329.555 1.701.830 5.318.220 1.133.579 1.187.558 1.349.498 1.727.358 5.397.993
(-) Costo de Ventas 692.432 725.405 824.324 1.055.135 3.297.296 702.819 736.286 836.689 1.070.962 3.346.756
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 424.394 444,603 505.231 646.696 2.020.924 430.760 451272 512.809 656.396 2.051.237
() GASTOS OPERATIVOS 274163 280.802 321593 411.439 1.287.998 274621 287.514 326,880 414,566 1.303.581

Gastos de Ventas y Administracion 259.560 272.324 310615 399.961 1.242.460 263.581 276536 315401 406.088 1.261.606

Gastos Operativos Nueva Emision 6.125 - 2500 3.000 11.625 2563 2,500 3.000 - 8.063

Depreciaciones 8.478 8478 8.478 8.478 33.912 8.478 8.478 8.478 8.478 33.912
UTILIDAD OPERATIVA 150.231 163.801 183.638 235.256 732926 156.138 163.758 185.930 241830 747.657
() GASTOS FINANCIEROS 3.897 40114 3.198 29.588 76.797 - 18.281 - 9.141 27.422

Gasto Financiero Bancario 3.897 3552 3.198 2.166 12.813 -

Gasto Financiero Merc. Valores - Clase | - - - - - - - -

Gasto Financiero Merc. Valores - Clase Il - - - - - - - - -

Gasto Financiero Merc. Valores - Clase Il - 36.563 - 27.422 63.984 - 18.281 - 9.141 27.422
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 146.333 123.687 180.440 205.668 656.129 156.138 145.477 185.930 232689 720,235
(-) 15% Participacion Trabajadores 21.950 18.553 27.066 30.850 98.419 23421 21822 27.889 34.903 108.035
(-) Impuesto a la Renta 33.132 31.079 33.389 32.968 130.568 32.969 32,970 32.971 32.972 131.882
UTILIDAD NETA 91.251 74.055 119.985 141.850 427142 99.749 90.685 125.069 164.814 480.318
ESTADO DE FLUJO DE CAJA PROYECTADO 2025 2026

2025 2026

A) INGRESOS OPERACIONALES SEPTIEMBRE |IV TRIMESTRE I TRIMESTRE | Il TRIMESTRE | lll TRIMESTRE | IV TRIMESTRE
Cobros por ventas 2.803.869 388.577 3.192.446 946.398 991.464 1.126.664 1.042.130 4.106.655

Otros ingresos operacionales - -
TOTAL DE INGRESOS OPERACIONALES 2.803.869 388.577 b 946.398 991.464 1.126.664 1.042.130 4.106.655

B) EGRESOS OPERACIONALES - -

Capital de trabajo - Proveedores 2.586.895 314.707 2.901.603 627.821 657.717 747.406 956.680 2.989.625
Capital de trabajo - Gastos Operativos 224.095 159.607 383.701 235.387 247.251 282.810 365.783 1.131.232
Pago de Gastos de Emision 71.100 71.100 8.000 - 2.500 3.000 13.500
Pago de 15% PUT - 26.100 26.100
Pagos de Imp. A la Renta 23.736 23.736 18.365 18.365
Otras cuentas por pagar 70.000 -

650.000
1.195.414

Pago ddocumentos por pagar LP - Crédito a mutuo
TOTAL DE EGRESOS OPERACIONALES

650.000
4.100.140

250.000
1.199.433

250.000
4.428.822

2.904.726 871.209 1.032.717 1.325.463

C) FLUJO OPERACIONAL - 100.857 -  806.837 - 907.694 75.189 - 207.969 93.947 - 283.334 - 322.167
D) FLUJO DE INVERSION -
(+) Venta de Propiedad, Planta y Equipo -
(+) Otros ingresos por inversiones -
(+) Aporte del Cliente -
(-) Inversiones en Propiedad, Planta y Equipo 8.494 8.494 80.000
-) Venta de PPE -

TOTAL FLUJO DE INVERSION

E) FLUJO DE FINANCIAMIENTO -
(+) Ingresos por Emision de Obligaciones - 4.000.000 4.000.000 - - - -
(-) Pago de deudas bancarias 174.479 - 174.479 - - - -

(-) Pago Capital Bco Internacional - 4.759 4.759 4.906 5.074 5.198 5.340 20.518
(-) Pago Capital Novacredit - 3.350 3.350 3.476 3.607 3.743 3.884 14.710
(-) Pago Capital Banco Pichincha - 21.861 21.861 163.260 12.581 12.911 13.259 202.011
(-) Pago Intereses Bancarios - 16.614 16.614 43.222 10.731 10.141 9.513 73.607
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase | - - - - 500.000 - 500.000 1.000.000
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase Il - - - - -

(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase Il - - - - -

(-) Pago de Interes Emisiones en Merc. Valores 190.625 148.313 338.938

TOTAL FLUJO DE FINANCIAMIENTO - 174479 3.953.416 3.778.937 - 214.864 - 722.618 - 31.993 - 680.308 - 1.649.784
F) FLUJO NETO GENERADO - 283.830 3.146.579 2.862.749 - 139.676 - 930.587 - 18.046 - 963.642 - 2.051.950

Saldo inicial de caja 303.103 19.273 303.103 [ 3.165.852 3.026.177 2.095.589 2.077.543 3.165.852

F) SALDO FINAL DE CAJA 19.273 3.165.852 3.165.852  3.026.177  2.095.589 2.077.543 1.113.902 1.113.902
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ESTADO DE FLUJO DE CAJA PROYECTADO 2027 2028 [

2027 202
A) INGRESOS OPERACIONALES | TRIMESTRE ‘ Il TRIMESTRE ‘ Il TRIMESTRE ‘ IV TRIMESTRE g I TRIMESTRE ‘ Il TRIMESTRE ‘ [} TRIMESTRE‘ IV TRIMESTRE g2t
Cobros por ventas 1.049.259 1.119.223 1.249.117 1.253.870 4671469 | 1.077.279  1.593.578 1.462.475 1.521.568 5.654.901
Otros ingresos operacionales - -
TOTAL DE INGRESOS OPERACIONALES 1.049.259 1.119.223 1.249.117 1.253.870 4.671.469 1.077.279  1.593.578  1.462.475 1.521.568 5.654.901
B) EGRESOS OPERACIONALES - -
Capital de trabajo - Proveedores 668.264 700.086 795.553 768.307 2932210 703.982 737.505 838.074 672.734 2.952.295
Capital de trabajo - Gastos Operativos 239.131 251.700 288.062 272.279 1.051.172 247517 259.909 297.085 386.653 1.191.165
Pago de Gastos de Emision 6.500 2,500 3.000 - 12.000 7.313 3.000 - 2.500 12.813
Pago de 15% PUT 30.737 30.737 46.074 46.074
Pagos de Imp. A la Renta 43.545 43.545 65.271 65.271

Otras cuentas por pagar - -
Pago ddocumentos por pagar LP - Crédito a mutuo - -
TOTAL DE EGRESOS OPERACIONALES 913.895 1.028.568 1.086.615 1.040.587 4.069.665 958.812 1.111.759  1.135.159 1.061.887

C) FLUJO OPERACIONAL 135.363 90.655 162.503 213.284 601.805 118.467 481.819 327.316 459.681

D) FLUJO DE INVERSION - -
(+) Venta de Propiedad, Planta y Equipo - -
(+) Otros ingresos por inversiones - -
(+) Aporte del Cliente - -
(-) Inversiones en Propiedad, Planta y Equipo 80.000 80.000 80.000 80.000
-) Venta de PPE - -
TOTAL FLUJO DE INVERSION

E) FLUJO DE FINANCIAMIENTO - -
(+) Ingresos por Emision de Obligaciones - - - - - - - - - -
(-) Pago de deudas bancarias - - - - - - - - - -

(-) Pago Capital Bco Internacional 5.604 - - - 5.604 - - - - -

(-) Pago Capital Novacredit 4.031 4.183 4.340 4.504 17.058 4674 4.850 5.033 5.223 19.780
(-) Pago Capital Banco Pichincha 13.651 13.991 14.359 14.742 56.743 16.614 15.557 14.964 13314 60.448
(-) Pago Intereses Bancarios 8.403 7.886 7.361 6.817 30.467 7.255 5.653 5.061 4.513 22481
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase | - - - - - - - - - -

(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase Il - 375.000 - 375.000 750.000 - 375.000 - 375.000 750.000
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase Il - 187.500 - 187.500 375.000 - 187.500 - 187.500 375.000
(-) Pago de Interes Emisiones en Merc. Valores - 106.000 - 86.813 192.813 - 67.625 - 48438 116.063

TOTAL FLUJO DE FINANCIAMIENTO - 31688 - 694.560 - 26.060 - 675.376 - 1.427.684 - 28.542 - 656.185 25.058 - 633.988 - 1.343.773
F) FLUJO NETO GENERADO 103.675 - 603.905 56.443 - 462.092 - 905.879 89.925 - 174.366 222.259 - 174307 - 36.489

Saldo inicial de caja 1.113.902 1.217.577 613.672 670.114 1.113.902 208.022 297.947 123.581 345.840 208.022

F) SALDO FINAL DE CAJA 1.217.577 613.672 670.114 208.022 208.022 297.947 123.581 345.840 171.533 171.533

ESTADO DE FLUJO DE CAJA PROYECTADO 2029 2030
A) INGRESOS OPERACIONALES | TRIMESTRE | Il TRIMESTRE ‘ n TRIMESTRE|IV TRIMESTRE 2029 | TRIMESTRE ‘ n TRIMESTRE|III TRIMESTRE| IV TRIMESTRE 2030
Cobros por ventas 1.125.109 1.278.686 1.339.415 1.634.452 5.377.662 | 1.135.172 1.359.227 1.301.395 1.629.785 | 5.425.579

Otros ingresos operacionales - -
TOTAL DE INGRESOS OPERACIONALES 1.125.109 1.278.686 1.339.415 1.634.452 5.377.662  1.135.172 1.359.227 1.301.395 1.629.785

B) EGRESOS OPERACIONALES - -

Capital de trabajo - Proveedores 685.523 828.167 816.098 1.044.606 3.374.394 850.281 733.627 833.667 967.094 | 3.384.669
Capital de trabajo - Gastos Operativos 259.560 272.324 310.615 399.961 1.242.460 263.581 276.536 315.401 406.088 1.261.606
Pago de Gastos de Emision 6.125 - 2.500 3.000 11.625 2.563 2.500 3.000 - 8.063
Pago de 15% PUT 56.803 56.803 98.419 98.419
Pagos de Imp. A la Renta 80.471 80.471 130.568 130.568

Otras cuentas por pagar - -
Pago ddocumentos por pagar LP - Crédito a mutuo - -
TOTAL DE EGRESOS OPERACIONALES 951.208 1.237.765 1.129.213 1.447.567 4.765.753  1.116.424  1.241.650 1.152.069 1.373.182

C) FLUJO OPERACIONAL 173.901 40.921 210.202 186.885 611.909 18.748 117.577 149.326 256.603

D) FLUJO DE INVERSION - -
(+) Venta de Propiedad, Planta y Equipo - -
(+) Otros ingresos por inversiones - -
(+) Aporte del Cliente - -
(-) Inversiones en Propiedad, Planta y Equipo 80.000 80.000 80.000 80.000
(-) Venta de PPE - -
TOTAL FLUJO DE INVERSION

E) FLUJO DE FINANCIAMIENTO - -
(+) Ingresos por Emision de Obligaciones - - - - - - - - - -
(-) Pago de deudas bancarias - - - - - - - - - -
(-) Pago Capital Bco Internacional - - - - - - - - - -
(-) Pago Capital Novacredit - - - - - - - - - -
(-) Pago Capital Banco Pichincha 13.651 13.997 14.351 5.271 47.270 5.405 5.542 5.683 5.828 22458
(-) Pago Intereses Bancarios 3.897 3.552 3.198 2.166 12.813 2.032 1.895 1.754 1.609 7.290
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase | - - - - - - - - - -
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase Il - - - - - -
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase IlI - 187.500 - 187.500 375.000 - 187.500 - 187.500 375.000
-) Pago de Interes Emisiones en Merc. Valores - 29.250 - 21.938 51.188 - 14.625 - 7.313 21.938
TOTAL FLUJO DE FINANCIAMIENTO - 17.549 - 234299 - 17.549 - 216.875 - 486.271 - 7.437 - 209.562 - 7.437 - 202.250 - 426.686
F) FLUJO NETO GENERADO 156.353 - 193.378 112.653 - 29.990 45.638 11.311 - 91.985 61.889 54.354 35.569
217471 228482 136497 198.336

F) SALDO FINAL DE CAJA 327.886 134.508 247.161 217.171 217.171 228.482 136.497 198.386 252.740 252.740
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FLUJO DE EFECTIVO PROYECTADO

C) FLUJO OPERACIONAL

D) FLUJO DE INVERSION

(+) Venta de Propiedad, Planta y Equipo

(+) Oftros ingresos por inversiones

(+) Aporte del Cliente

(-) Inversiones en Propiedad, Planta y Equipo
Venta de PPE

AL FLUJO DE INVERSION

E) FLUJO DE FINANCIAMIENTO

(+) Ingresos por Emision de Obligaciones

(-) Pago de deudas bancarias

(-) Pago Capital Bco Internacional

(-) Pago Capital Novacredit

(-) Pago Capital Banco Pichincha

(-) Pago Intereses Bancarios

(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase |
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase ||
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase IIl
-) Pago de Interes Emisiones en Merc. Valores
TOTAL FLUJO DE FINANCIAMIENTO

F) FLUJO NETO GENERADO

Saldo inicial de caja 303.103 19.273 303.103

F) SALDO FINAL DE CAJA

8.494

174.479

174.479
283.830

19.273

806.837

4.000.000
4.759
3.350

21.861
16.614

3.953.416
3.146.579

3.165.852

907.694

4.000.000
174.479
4.759
3.350
21.861
16.614

3.778.937 -

2.862.749 -

3.165.852

214.864 -

139.676 -
3.165.852
3.026.177

207.969

5.074
3.607
12.581
10.731
500.000

190.625
722.618 -

930.587 -
3.026.177
2.095.589

93.947 -

80.000

5.198
3.743
12.911
10.141

31.993 -

18.046 -
2.095.589
2.077.543

283.334

5.340
3.884
13.259
9.513
500.000

148.313
680.308

963.642

2025 2026
FLUJO DE CAJA PROYECTADO v 2025 [ 2026
SEPTIEMBRE TRIMESTRE I TRIMESTRE | Il TRIMESTRE |lll TRIMESTRE TRIMESTRE
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 166.192 7.807 173.999 62.865 8.164 123.178 10.710 204.916
(+/-) GASTOS NO MONETARIOS - 48.804 48.804 13.531 13.520 13.521 13.521 54.092
Depreciaciones - 48.804 48.804 13.531 13.520 13.521 13.521 54.092
(-) GASTOS FINANCIEROS - 49.209 - 16.614 |- 66.054 |- 43.222 - 201.356 - 10.141 - 200.138 |- 454.857
Variacion de de Capital de trabajo - 1.339.977 - 230.062 - 1.570.271 42.016 221.703 - 32.610 - 107.426 123.682
Variacion de Cuentas de Largo Plazo 1.023.720 - 650.000 373.720 - 250.000 - 250.000

322.167

20.518
14.710
202.011
73.607
1.000.000
338.938
1.649.784

2.051.950

2.077.543 3.165.852

1.113.902

1.113.902

2027

FLUJO DE CAJA PROYECTADO

L} v
I TRIMESTRE | L} TRIMESTR:‘—TRIMESTRE TRIMESTRE

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS

(+/-) GASTOS NO MONETARIOS
Depreciaciones

(-) GASTOS FINANCIEROS 5

Variacion de de Capital de trabajo
Variacion de Cuentas de Largo Plazo

C) FLUJO OPERACIONAL

D) FLUJO DE INVERSION

(+) Venta de Propiedad, Planta y Equipo

(+) Otros ingresos por inversiones

(+) Aporte del Cliente

Inversiones en Propiedad, Planta y Equipo
Venta de PPE

TAL FLUJO DE INVERSION

(-)
(@)

E) FLUJO DE FINANCIAMIENTO

(+) Ingresos por Emision de Obligaciones

(-) Pago de deudas bancarias

(-) Pago Capital Bco Internacional

(-) Pago Capital Novacredit

(-) Pago Capital Banco Pichincha

(-) Pago Intereses Bancarios

(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase |
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase Il
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase IIl
-) Pago de Interes Emisiones en Merc. Valores
TOTAL FLUJO DE FINANCIAMIENTO

F) FLUJO NETO GENERADO
Saldo inicial de caja
F) SALDO FINAL DE CAJA

100.896

13.521
13.521

8.403

29.350

135.363

31.688

103.675
1.113.902
1.217.577

26.552

12.983
12.983

- 152.261 -

203.381

123.976

127.495

12.714
12.714

7.361 -

29.655

162.503

80.000

4.183 4.340

13.991 14.359

7.886 7.361
375.000 -
187.500 -

106.000 -
- 694.560 - 26.060 -

- 603.905
1.217.577
613.672

56.443 -
613.672
670.114

2028
2027 1] v 2028
ITRIMESTRE|II YRIMESYRE| TRIMESTRE | TRIMESTRE

52.216 307.159 104.705 25.831 136.930 111.220 378.687
12.714 51.931 12.7114 12.7114 12.7114 9.890 48.032
12.714 51.931 12.714 12.714 12.714 9.890 48.032
124.239 |- 292.264 |- 7.255 - 96.121 - 5.061 - 68.029 |- 176.466
272.593 534.978 8.303 539.395 182.733 406.599 1.137.030
563.284 985.126 118.467 471.663 147.316 459.681 1.197.128
80.000 80.000 80.000

4.504
14.742
6.817
375.000
187.500
86.813
675.376 -

462.092 -

5.604
17.058
56.743
30.467

750.000
375.000
192.813
1.427.684 -

905.879

670.114 1.113.902

208.022

208.022

4.674 4.850 5.033 5.223
16.614 15.557 14.964 13.314
7.255 5,653 5,061 4.513
- 375.000 - 375.000

- 187.500 - 187.500

48.438
633.988

- 67.625 -
28.542 - 656.185 - 25.058 -
89.925 - 174.307
208.022
297.947

174.366
297.947
123.581

222.259 -
123.581

345.840 171.533

19.780
60.448

22481
750.000
375.000
116.063

- 1.343.773

- 36.489

345.840 208.022

171.533
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2029 2030
I TRIMESTRE |II TRIMESTRE‘ 2029 | TRIMESTRE ‘II TRIMESTRE|

FLUJO DE CAJA PROYECTADO 2030

m (] v
TRIMESTRE | TRIMESTRE TRIMESTRE ‘ TRIMESTRE

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 146.333 123.687 180.440 205.668 656.129 156.138 145.477 185.930 232.689

(+/-) GASTOS NO MONETARIOS 8.478 8.478 8.478 8.478 33.912 8.478 8.478 8.478 8.478 33.912
Depreciaciones 8.478 8.478 8.478 8.478 33.912 8.478 8.478 8.478 8.478 33.912
(-) GASTOS FINANCIEROS - 3.897 - 40.114 - 3.198 - 29.588 |- 76.797 - - 18.281 - - 9.141 |- 27.422

Variacion de de Capital de trabajo 22.987 - 51.130 24.482 2.326 - 1.335 |- 145.869 - 18.096 - 45.082 24.576 |- 184.471
Variacion de Cuentas de Largo Plazo - -

C) FLUJO OPERACIONAL 173.901 6.594 210.202 36.885 427.582 18.748 117.577 149.326 156.603 442.254

D) FLUJO DE INVERSION

(+) Venta de Propiedad, Planta y Equipo
(+) Otros ingresos por inversiones

(+) Aporte del Cliente - -
(-) Inversiones en Propiedad, Planta y Equipo 80.000 80.000 80.000 80.000
(-) Venta de PPE -
TOTAL FLUJO DE INVERSION - - = - - 80.000

80.000

E) FLUJO DE FINANCIAMIENTO
(+) Ingresos por Emision de Obligaciones - -
(-) Pago de deudas bancarias
(-) Pago Capital Bco Internacional - -
(-) Pago Capital Novacredit - - - - - - - - -
(-) Pago Capital Banco Pichincha 13.651 13.997 14.351 5.271 47.270 5.405 5.542 5.683 5.828 22458
(-) Pago Intereses Bancarios 3.897 3.552 3.198 2.166 12.813 2,032 1.895 1.754 1.609 7.290
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase | - - - - - - - - - -

(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase Il - - - - - -
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase IIl - 187.500 - 187.500 375.000 - 187.500 - 187.500 375.000
(-) Pago de Interes Emisiones en Merc. Valores - 29.250 - 21.938 51.188 - 14.625 - 7.313 21.938
TOTAL FLUJO DE FINANCIAMIENTO - 17.549 - 234.299 - 17.549 - 216.875 - 486.271 - 7.437 - 209.562 - 7.437 - 202.250 - 426.686

F) FLUJO NETO GENERADO 156.353 - 193.378 112.653 - 29.990 45.638 11.311 - 91.985 61.889 54.354 35.569

Saldo inicial de caja 171.533 327.886 134.508 247.161 217.171 228.482 136.497 198.386

F) SALDO FINAL DE CAJA 327.886 134.508 247.161 217171 217.171 228.482 136.497 198.386 252.740 252.740

4.8 OPINION EMITIDA POR LA COMPANIA AUDITORA EXTERNA CON RESPECTO A LA
PRESENTACION, REVELACION Y BASES DE RECONOCIMIENTO COMO ACTIVOS EN LOS
ESTADOS FINANCIEROS DE LAS CUENTAS POR COBRAR A EMPRESAS VINCULADAS.
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AUDITORES & ASDCIADOS

CARLOTA MARIA SOLORZANO FIGUEROA
GUAYAQUIL - ECUADOR

A los Acciomstas de

EMISING S.A.:

Opinion calificada

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de EMISING S.A. (una sociedad anénima), que incluyen
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024 v los correspondientes estados de resultados
mtegral. de flyjos de efectivo v de evolucién del patrimonio de los accionistas. asi como un resumen de las
politicas contables significativas v ofras notas explicativas a los estados financieros por el periodo
terminado en la propia fecha.

Fundamentos de la opinion calificada

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en esta seccion “Fundamentos
de la opimion calificada™, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiera de EMISING S.A., al 31 de diciembre de 2024, los
resultados de sus operaciones, sus flujos de efectivo v de la evolucién del patrimonio de los acciomstas
por el periodo terminado en la propia fecha, de acuerdo a Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF enutidas por el Concejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), segiin lo
descrito en la Nota 2 a los estados financieros adjuntos.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros™. Somos independientes de
EMISING S A . de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Concejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las disposicionas de
independencia de la Supenntendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador y hemos cumplido
las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho codigo. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién
calificada.

DEUDORES COMERCIATES. NETO Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2024, los deudores comerciales, neto y otras cuentas por cobrar,
consistian en:

31-dic-24

Deudores comerciales, neto y otras cuentas por cobrar 1,078,029
Otros activos corrientes 454,438
1,532,467

Al 31 de diciembre de 2024, los saldos de las cuentas por cobrar corresponden a
movimientos realizados como desembolso a accionistas, empresas relacionadas y saldos
de clientes.
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5. ANEXOS

DECLARACION JURAMENTADA DEL REPRESENTANTE LEGAL

Guayaquil, 21 de Octubre del 2025

DECLARACION JURAMENTADA

Por medio de la presente yo, Andrea Elizabeth Vera Garcia, en mi calidad de
PRESIDENTA EJECUTIVA, en nombre y representacion de la COMPANIA EMISING
S.A , declaro bajo juramento lo siguiente: que la informacion contenida en el
Prospecto de Oferta Publica de la Primera Emision de Obligacion de Largo Plazo, y
demas informacion entregada a la Intendencia Nacional de Mercado de Valores para
el proceso de inscripcion de la Primera Emision de Obligaciones de Largo plazo de
la compafiia EMISING $.A es fidedigna real y completa y que seré responsable por
cualquier falsedad u omisién contenida en ella.

Atentamente,

Arq. Andrea Elizabeth Vera Garcia
PRESIDENTA EJECUTIVA

EMISING S.A
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ANEXO 1:
DECLARACION
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ACTIVO LIBRE DE
GRAVAMEN
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Factura: 002-001-00007420: 20250901045P01751
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NOTAIIO(A) MARIA ISABEL NUQUES MARTINEZ § % ?‘q
< = = N
e NOTAF |A CUADRAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL cé z‘_‘ 5
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u: EXTRACTO %, N
C‘v 4934 5\_\" Qo
YA CUAbRAGE e(,\\"
Gua QU“-'
'[Escrirura N°: [20250607045P0175
ACTO O CONTRATO: ]
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
FIFECHA DE OTORGAMIENTO: 112 DE NOVIEMBRE DEL 2025, (19:22)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. g s i Documento de No. i . .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente iantidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
_ REPRESENTAI) 099259080700 § ECUATORIA | COMPARECIEN [ ANDREA ELIZABETH VERA
Juridica | EMISING S.A. POR RUC 1 NA TE GARCIA
A FAVOR DE
i . Lo : Documento de No. " . g
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Wsrificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
| Provincia - Cantén Parroquia
“GUAYAS GULYAQUIL TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
Pas
4 / J/ ‘.
s/ )

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20250901045P01751
FECHA DE OTORGAMIENTO: 12 DE NOVIEMBRE DEL 205, (19:22)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

)/

NOTAR IO(A) ARIA ISA%L\NUQUES MARTINEZ

NOTARIA CUADRAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARIA
CUADRAGESIMA QUINTA
DEL CANTON GUAYAQUIL

Dra. MARIA ISABEL NUQUES M, 3

20250901045P01751

4

6

ESCRITURA PUBLICA DE

LOS DERECHOS QUE
REPRESENTA DE LA COMPANia
EMISING S.A. EN SU CALIDAD DE

CUANTIA: INDETERMINADA-.-.-.-

DI: DOS COPIAS.-.-.-c-imemimumem e,
En la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, hoy
DOCE de NOVIEMBRE de dos mil VEINTICINCO, ante mi,
DOCTORA MARIA ISABEL NUQUES MARTINEZ,
NOTARIA TITULAR CUADRAGESIMA OQUINTA DEL
CANTON GUAYAQUIL, comparece con pleno conocimiento
voluntad y libertad respecto del acto que realiza la sefiora
ANDREA ELIZABETH VERA GARCIA, en su calidad de
PRESIDENTE EJECUTIVA de la compania EMISING
S.A.; en virtud del nombramiento conferido a su favor, el
cual se anexa como documento habilitante a este
instrumento, quien declara ser casada, de profesion
Arquitecta, de nacionalidad ecuatoriana, su
representada esta domiciliada en esta ciudad de
Guayaquil. La compareciente es mayor de edad, habil en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quien
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documento de identificacién, cuya copia fotostatica

debidamente certificada por mi, agrego 4. esta eserifluira
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27
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a este instrumento. Advertida la compareciente por mi la

rsonal y generar el documento que se debera incorporar

Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinada que fue de forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin
coaccidon, amenaza, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me presenta la minuta al tenor siguiente:
SENOR NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase insertar una que contenga una
declaracién juramentada estipulada en las clausulas
gsiguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTE: Comparece la
Compania EMISING S.A. a través del Sefora Arquitecta
Andrea Elizabeth Vera Garcia, en calidad de
PRESIDENTE EJEJECUTIVO. SEGUNDA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- Yo, Andrea Elizabeth Vera Garcia,
portador de la cédula ntimero uno tres cero nueve ocho
cinco siete uno nueve nueve (1309857199), en mi calidad

de PRESIDENTE EJECUTIVA, de la COMPANIA EMISING

S.A., asi consta del documento que se agrega a la

presente escritura publica como documento habilitante,
con Registro Unico de Contribuyentes numero
(0992590807001) cero nueve nueve dos cinco nueve cero

ocho cero siete cero cero uno , declaro bajo juramento que

Giudadana a consultar sus datos de identificacién
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"Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores

seis del articulo doce, de la Seccién Primera,

Tercero, Titulo Segundo, de la Codificacion

seguros (Libro II: Mercado de Valores) expedida por la
Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera,
que la informacién contenida en este Prospecto de Oferta
Publica de la Primera Emisién de Obligaciones de
Largo Plazo de la Compafiia EMISING S.A. es FIDEDIGNA
REAL Y COMPLETA, ¥y seré penal y civilinente
responsable por cualquier falsedad u omisién contenida
en ella; haciendo especial mencién que, su aprobacién
no implica, de parte de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros, ni de los miembros
de La Junta de Politica y Regulacién Financiera,
recomendacién de la suscripcién o adquisicién de valores
ni pronunciamiento en sentido alguno sobre su precio la
solvencia de esta entidad emisora el riesgo o rentabilidad
de la emisién. De igual manera, declaro bajo la gravedad
de juramento, que de conformidad con lo establecido en
la normativa del mercado de valores, que sobre los activos
de la COMPANIA EMISING S.A., constante en sus libros,
contabilizados al treinta de Septiembre del dos mil
veinte y cinco, y que consta en el Estado de
Situacién Financiera de la compania se incorpora como
documento habilitante de la presente declaracién
juramentada, se encuentra libre de todo gravamen,

litigio, limitacién al dominio, prohibicién de enajenar,



dustrial

y/o prenda comercial

ordinaria.

Ml !

DETALLE DE ACTIVO LIBRE DE GRAVAMEN

EN

Efectivo y Equivalente de efectivo 19.273,30
Cuentas y Documentos por cobrar no relacionados cliente|  3.871.642,69 3.871.642,69
Cuentas y Documentos por cobrar relacionados

Servicios y otros pagos anticipados 73.213,02 73.213,02
Otras cuentas y documentos por cobrar 0,00

Inventario 184,710,34 184.710,34
Activos por Impuestos 152.663,44 152.663,44
Otros Activos no corrientes 0,00

Propiedad, Planta y Equipo 5.914.201,10|  610.494,00| 5.303.707,10
Activos Financieros mantenidos al vencimiento- acciones

10.215.703,89 |

8605.209,89

La Compafia cuenta con activos

4.000.000,00

suficientes,

4.000.000,00

libres de

gravamen, conforme lo indica en el ultimo parrafo numeral

siete - del articulo doce, de la Seccién Primera, Capitulo

Tercero, Titulo Segundo, de

la  Codificacién de

las

Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros

(Libro II: Mercado de Valores) expedida por la Junta de
Politica y Regulacién Financiera. La Compariia EMISING S.A,

S¢ compromete expresamente a mantener activos libres de

gravamen, de limitacién al dominio, de prohibicién de

enajenar y/o prenda necesarios y suficientes con el objeto de

que la relacién activos libres de gravamen/obligaciones en

circulacién, se encuentren en todo momento en los montos
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saldo en circulacién, los activos que se enajenen, transfieran,
transformen, deterioren o destruyan, por otros de igual o
similar naturaleza, a los detallados en el siguiente cuadro, y
durante la vigencia de la Primera Emisién de Obligaciones de
Largo plazo:

ACTIVOS LIBRES DE GRAVAMEN QUE SE COMPROMETE EL EMISOR INICIALMENTE POR
EL MONTO DE LA EMISION AL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2025

Cuentas y Documentos por Cobrar Clientes 3.871.642,69

Inventario 184.710,34

- 4.056.353,03
~4.000.000,00

TOTALS . el s
MONTO QUE CUBREN DE LA EMISION -

Es todo lo que puedo declarar en honor a la verdad en el
presente instrumento realizado bajo juramento, conociendo
las penas contempladas por la ley en caso de perjurio. Usted
Sefior Notario, se servird agregar en las demas clausulas de
estilo para la perfecta validez de este instrumento. HASTA :
AQUI LA MINUTA, la que fue suscrita por el Abogado Ricardo

Armijos, profesional del derecho con matricula profesional
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su reglamento y la

legislacién vigente en materia de Proteccién de Datos

Personales, el compareciente autoriza Litife y

voluntariamente de manera informada e inequivoca, el
registro fotografico de su comparecencia, la toma de
huellas dactilares, el uso y tratamiento de datos e
informacién provista para los fines pertinentes, los cuales
no seran recopilados, utilizados, divulgados, procesados o
retenidos para ningin propésito que no sea la correcta
prestacion del servicio notarial conforme la legislacidon
vigente y dentro de los pardmetros establecidos en la Ley
Organica de Proteccién de Datos Personales, y demaés
normas y reglamentos de la materia. La Notaria realiza el
tratamiento de los datos personales contenidos en el
presente instrumento, en estricto cumplimiento al
principio de publicidad de los actos notariales, y las
facultades y obligaciones legales inherentes a la actividad
notarial, asi como para el archivo y almacenamiento de los
datos en interés publico, conforme a lo establecido en la
normativa vigente. Los datos seran almacenados,
archivados y gestionados conforme a los principios de
legalidad, necesidad, proporcionalidad y confidencialidad,
respetando en todo momento los derechos de los titulares
de los mismos. Para la celebracién y otorgamiento de la
presenta escritura se observaron los preceptos legales que

el caso requiere; y, leida que le fue por mi, la Notaria a la
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5.1.4
5.1.45
5.1.4.6
5.1.47
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5.2.1,2.25
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521227
5.2.1.2.28
52.1.2.29
52.1.2.30
9.2.1,2.33
5.2.1.2.36
5.2.1.2.38
52.1.2.39
5.2.1.2.40
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5.2.1.2.63
5.2.1.2.67
52.1.3
§:2.1.3.1
523132
5.2.1.3.5
522
52,21
S22,
5.221%
5:2:2:1.10
522111
523

GERENTE GENERAL
Andrea Vera Garcia
C.C. No: 1309857199

EMISING S.A.

Estado de Resultados
Desde el 01/01/2025 hastg el 30/09/2025

Ingresos

Ingresos de Aclividades Ordinarias
Preslacion de servicios

Coniratos de Construccién

Ofros Ingresos de Actividades Ordinarias
Ofros Ingresos Financieros

Costos y Gastos

Costos de Venla y Preduccién
Materiales Utilizados o Productos Vendidos
Materia Prima

Mano de Obra Directa

Sueldos Mano e Obra Directa

Mano de Obra Indirecta

Sueldos Mano cle Obra Indirecta
Alquiler de Maquinaria

Costos Indireclos de Fabricacién

Gasto por Garantias en Venta de Producios o Servicios
Mantenimienlo y Reparaciones Coslos
Suministios, Materiales y Repuestos Costos
Conlralos con lerceros

Gastos

Gastos de Aclividades Ordinarias
Ventas

Arriendos Vias

Impuesto a los Consumos Especiales Vias,
Adminisirativos

Sueldos Unificcicios adm.

Gratificuciones Adm.

Alimentacion Adm.

Aportes Patronales al IESS Adm.

Secap - lece Adm.

Fondos de Reserva Adm,

Décimo Tercer Sueldo Adm.

Décimo Cuarlo Sueldo Adm.
Vacacicnes Acdm,

Honoraiios Profesionales Adm.

Serviciow Contralados Adm.
Manterimienio de Equipos Adm.
Ariendcs Adm.

Comisicries Acirm.

Combuslible Adm.,

Lubricanes Achin.

Seguros Adm.

Movilizezion y hiansporte Adm.

Guics dle Transpiorles Adm.

Fletes Adm.,

Gaslos rle Geslion Adm.

Caslos de Vigjes adm.

Energia Eléctrica Adm.

Internel Adm.

Televisicn Pagaida Adm,

Gastos Notariales Adm.

Gastos «le Registro Mercantil Adm.
Tasas y Zontribuciones Adm.

Gaslos e Oficina Adm.

Gaslo Equipos cle computo KG

Gastos Financieros

Intereses

Comisicnes

Ofros Gustos Fuiancieros

Gaslos No Operacionales

Otros Gaslos

Comprobantes de Ventas que no cumplen requisitos legales
Gastos de Geslion

Retenciones Asumidas

Gastos or Cancelacion de Propinas
Gastos de Operaciones Descontinuadas
Utilidad o Pérdida

ReportePyG EMISING SA

0,00°

961.414,72 '
694.780,83
10.672,19
13.265.41
201.880,53
201.880,53
2.718,63
4.200,26
1.481,63
47%.509,48
43.617,09
5.605,97
297.617,06
132.669,36
266.433,89
266.577,86
206,64
1.069.54
24,03
216.931,12
46.653,85
1.019,52
2.262,58
5.668,44
2533
3.887.81
3.887.82
1.801,67
1.943,91
22,196,38
43.870,11
2.141,89
19.480,00
8,07
5.565,37
338,20
12.830,50
7.204.19
256,62
114,90
3.631,55
467,76
99,62
131,84
1.147,29
365,71
606,67
25,00
141,50
29.157.02
49.440,10
36.542,91
231,23
12,665,946
58,03
56,03
16,00
4,92
6,55
28,56
0,00
166.191,%6

"~§'qn§!ija"Mhrt'ii‘wz.:Faﬁa
C.C No: 0927311167
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EMISING S.A.

Estado de Siluacién Financiera
Hosta el 30/09/2025

Activos

Activo Corriente

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

Caija

Caja Chica

Cdja Chica Oficina Guayaguil

Caja Chica Manglar Allo

Caja Chica Infraestruciura - 26 viviendas

Caja Chica Urku vaku

Caja Chica Santo Domiingo

Cadja Chica Gerencia Guayaguil

Bancos

Bco. Pichincha Cla. Cle 2100156108

Bco. Pacifico Cta. Cte. 7698038

Bco. Pichincha Ahorro 2714890285

Cooperativa de ahorro: Juventud Ecuatoriana progresista
Bco. Pacifico ahciro. 1049349317

Bco. Pichincha Cla. Ah. 2209118618

Activos Financieros

Cuentas por Cobrar

Clientes Comerciciles

Cuenta por cobrar Corsorcio Urku Yaku

Funcionarios y/o Empleados

Oftros Descuentos

Cuenta por Cobrar Municipio Santa Elena

Provision de Cuenlas por cobrar Contratos Construccion
Provision de Cuenias pei cobrar Cantratos Construccion
Inventario

Suministros o rnaizriales v ser consumidos en el proceso de producci
Productos ferminados v mercaderia comprados o terceros
Inventarios repuestos, heiramientas y accesorios
Servicios y ofros Fugos Anficipados

Armiendos

Anticipo a Proveedores

Anticipo a proveedores

Consorcio Urku Yaku

Actives por Impuestos Corrientes

IVA sobre Compras

IVA sobre Compreas

Retenciones del IVA

30% Bienes

100% Empresas Publicas

Retenciones en la Fuenie del Impuesto a la Renta

1% Bienes Mueble:s de Iaturaleza Corporal

1.75% Bienes Muebles cle Naturaleza Corporal

Crédito Tributario o favor de la Empresa

Crédifo a favor dz la Empresa (Adquisicién)

Credito a favor da la Enipresa (Rte. IVA)

Aclivos No Corrientes

Propledad, Plonta y Equipos

Terrenos

PROGRESO

Edificios

CasaZona 14 Mz 5RE $15 CATASTRO : 1.19.250.15.0.0.0.0.0.0
Casa Zona 15 Mz 15-1 5PE $5 CATASTRO : 1.19.519.1.1.5.0.0.0.0
Casa Isla Moccoli

Oficina Arcos Plaza

Muebles y Enseres

Maquinarias y Equipos

Equipos de Computacion

Vehiculos, equipos de transporte y equipo caminero mévil
(-} Depreciacion scumulada Propiedades, Planta y Equipo
Propiedades de Inversion

Aclivos Biolégicos

Intangibles

() Amortizacién scumulada de Activos Intangibles
Ofros Activos Intangibles

Activos Financieros No Corrientes

Documentos y Cuentas hor Cobrar No Corrientes
Pasivos

Pasivo Corriente

Cuentas y Documentos por Pagar

Cuentas por Pagar

Proveedores

Otros Proveeclores locales

" BalanceGeneral EMISING SA

Total

10.215.703,89
4.301.502,79
19.273,30
0,00
3.387,63
204,94
649,51
1.016,57
945,80
54796

22,85
15.885,67
0,00
12972.73
201,40
2.711.36
0,00

0.18
3.871.642,69
223.653,94
223.653.94
0,00

0,00

0,00

0.00
3.647.988,75
3.647.988,75
184.710,34
52,08
47.652,13
137.006,13
70.000,00
0,00
70.000,00
3.213,02
3.213,02
152,663,44
28.939,67
28939.67
0,00

0,00

0,00
29.033,12
6.195,77
22.837,35
94.690,65
0,00
94690,65
5.914.201,10
5.910.733,77
5.156.000,00
5.156.000,00
643.494,00
50.000,00
45,000,00
360,000,00
188.494,00
17.458,00
200.000,00
9.769,25
85.000,00
-200.987,48
0,00

0,00
3.467,33
-632,67
4.100,00
0,00

0,00
3.883,024,11
2.033.538,38
534.364,55
410.554,91
$ 355.695,06
$ 54.859.85




Documentos por Pagar 123.809,64

Documentos por Pagar Factoring 123.809,44

Obligaciones Con Instituciones Financieras 561.949,47

Obligaciones con Insfitucienes Financieras Locales 512.657.97

Tarjeta de crédito 49.291,50

Provisiones 0,00

Oftras Obligaciones Corrientes 342.503,88

Retenciones del L.E.S.S. 375,41

9.35% Aportes Individuales 239.33

Prestamos Quirografarios 136.08

Retenciones en la Fuente de Impuestos a la Renta 7.550,77

1% Bienes Muebles de Naturaleza Corporal 4,80

Servicios 232,98

10% ~orcrios, Arrendamientos, Docencia, Deportistas 572,29

10% Honorarios Profesionales y Dietas 2.372,26

Ofras Retenciones Aplicables al Céd. 343 14,71

2.75% Servicios 1.181,16

1.75% Bienes Muebles de Naturaleza Corporal 2.147.91

3% Honorarios, Arendamientos , Comisiones 324,46

Retenciones del Impuesto al Valor Agregado 8.986,49

30% Bienes 5.189.48

70% Servicios 1.093,02

100% Honorarios, Arrendamientos 2.703.99

IVA Sobre Ventas 258.429,12

IVA sobre Ventas 258.429,12

Beneficios Sociales por Pagar 413,22

Décimo Tercer Sueldo 0,00

Vacaciones 105,51

11.15% Aportes Patronales |LES.S. 282,38

1% Secap - lece 2538

Nominas 66.748,87

Sueldos por Pagar 66.748,87

Cuentas por Pagar Diversas/Relacionadas 442,3046,00

Cuenta por Pagar Socios o Accionistas 289306.00

Cuenta por Pagar Funcionarios y/o Empleados 0,00

Cuenta por Pagar Companias Relacionadas 153.000,00

Anticipos Obras 0,00

Anticipo Proyecto PTAR 0,00

Anticipo Cessio 0,00

Porcién Corriente de Provisiones por Beneficios a Empleados 152.414,46

Otros Pasivos Comentes 152.414,46

Pasivo No Corriente 1.849.485,75

Cuentas y Documentos por Pagar 0,00

Cuentas y Documentos por Pagar no Relacionadas 586.466,67

2.2.2.1.01 A Mutuo 586.466,67
2.2.3 Obligaciones con Instituciones Financieras 0,00
2.2.4 Cuenta por Pagar Diversas/Relacionadas 1.103.500,00
2246 Anficipos de Clientes 1.103.500,00
227 Provisiones por Beneficios a Empleados 0,00
228 Pasivo Diferido 159.519,08
225 Oftros Pasivos No Corrientes 159.519,08
3 Patrimonio 6.332.679,78
3.1 Patrimenio Atribuible a Propietarios 6.332.67%,78
3.1 Capital Social 10.000,00
3100 Capital Social suscrito o pagado 10.000,00
3.1.2 Aporte a futura capitalizacion 510.845,00
3.1.2.1 Aporte a futura copitalizacion 510.845,00
3.1.4 Reservas 2.535.000,00
3.1.4.1 Legal 5.000,00
3.1.43 Reserva de Capital 2.530.000,00
3.1.5 Ofros Resultados Infegrales 720.834,78
3:1.5.1 Utilidad por revaluo PPE 720.834,78
3.1.6 Resultados Acumulados 554.642,82
3.1.6.1 Resultados Acumulados 554.642.82
3.1.7 Resultado del Ejercicio 166.191,96
3.1.71 Resultado del Ejercicio 166.191,96
3.1.8 Oftros Resultados Integrales acumulados 2.554.000,00
3.1.8.1 Revaluacion Propiedad, Planta v Equipo. 2.556.000,00
32 Participacién No Confroladas 0,00
Resultado del Ejercicio ! 0,00

GERENTE GENERAL

Andrea Vera Garcia % ' ‘Sandra Martinez Pefia
C.C. No: 1309857189 = C.C. No: 0927311167

BalanceGeneral EMISING SA




EMISING S.A.

Guayaqull, 4 de Junlo del 2020.

Sefiora Arquitecta
ANDREA ELIZABETH VERA GARCIA
Presente

De mis consideraclones:

Cumplame informar a Ud, que la Junta General Extraordinaria de Acclonistas de EMISING S.A.,
celebrada el dia de hoy, tuvo a bien elegirla, para el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO de la
Compafifa, por el lapso de CINCO AROS, contados a partir de la fecha de inscripclén. Usted
reemplazard en el cargo al anterior Presidente Ejecutivo cuyo nombramlento fue inscrito el 18 de
Junio del 2015.

En el ejercicio a su cargo, usted tendrd la Representacidn Legal, Judicial y extrajudicial de la
compafia individualmente y en la forma y facultades determinadas en los Estatutos Soclales que
constan en la Escritura Plblica de Constitucidn otorgada ante el Notario Trigésimo del cantén
Guayaqull, el 12 de septiembre de 2008 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el
07 de octubre de 2008.

Ud. se servird expresar la aceptacion a su deslgnacidn en la nota puesta, al pie del oficio,

W
NOTA DE ACEPTACION:

ACEPTO el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO de la Compafifa, y declaro que me he posesion:
esta misma fecha. Guayaquil, 4 de junio del 2020,

Ecuatorlana

A T

N- TRAMITE:

2510040 13:.2¢

L0)UDYE-DUH 1-20
Mentiranienia

458 INSCRIFCION CONSTAN
REGISTRO EN HOJA DE SEGURIDAD

whAvRSIE AUJUNIA

il

DOCUMENTQO:

EXP:

132541
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EL
GOBIERNO
DETODOS

plimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha once de Junio del dos mil veinte queda inscrito el presente
Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compafiia EMISING S.A.,,
a favor de ANDREA ELIZABETH VERA GARCIA, de fojas 34.081 a
34.084, Libro Sujetos Mercantiles nimero 5.809. 2.- Se tomo nota de este
Nombramiento, al margen de la inscripcion respectiva.

ORDEN: 15237

A AN

v MeETERDAB LN

A

PALLeTONY AN

TR uumw

FREDURENS

R R AR Megs.

RELL iHarTAmYAALAODALS

Guayaquil, 15 de junio de 2020

REVISADO POR: ﬂ-/

La responsabilidad sobre la veracidad y autenticidad de los datos rogistrados, es de exclusiva
declarante cuando esta o este provee toda la informacion, al tenor de lo establecido en ¢l Art,
Nacional de Registro de Datos Piblicos,

de la Ley del Sisterna

0223018

Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana
Telf: (593 4) 229 5030
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' DONANTE

NO DONANTE

TIPO DE 5aGRE N/

APELLIDOS ¥ HOMBRES DEL PADRE
VERA VELEZ EDUARDO

APELLYDOS Y [{OMERES DE LA MADRE
GARCIA LOOR BELINDA BEATRIZ
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION

GUAYAQUIL 2024-01-05

FECHA DE EXPIRACIGH

2034-01-05
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Razdén Social

EMISING S.A. 0992590807047 "

Representante legal
+ VERA GARCIA ANDREA ELIZABET!

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL JjGES
T

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades \r

18/11/2008 26/08/2020 07/10/2008

Fecha de constitucion Reiticio de actividades Cese de actividades

07/10/2008 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad

ZONA 8/ GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial

SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI

Direccién

Calle: AV JOAQUIN ORRANTIA GONZALEZ Numero: S/N Interseccién: AV

LEOPOLDO BENITEZ Edificio: TRADE BUILDING Bloque: TORRE A Niamero de
oficina: 422 Numero de piso: 4 Referencia: ATRAS DEL EDIFICIO SONESTA

Medios de contacto
Email: emisingsa@hotmail.com Celular: 0992193737 Teléfono trabajo: 026038363

Actividades econdmicas

+ F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
+ A01111201 - CULTIVO DE MAIZ.

+ A01610401 - MANEJO DE SISTEMAS DE RIEGO CON FINES AGRICOLAS.

» F41002001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
PRODUCCION INDUSTRIAL, EJEMPLO. EDIFICIOS DE OFICINAS, HOTELES, ALMACENES,
CENTROS COMERCIALES, BODEGAS, RESTAURANTES, OBSERVATORIOS, IGLESIAS, MUSEQS.
INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS-EXISTENTES

* F42202001 - CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES PARA: CENTRALES ELECTRICAS)“LINEAS:DE
TRANSMISION DE ENERGIA ELECTRICA Y COMUNICACIONES: OBRAS AU?IIZI_ARES EN ZONAS\

URBANAS. s i .
- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENC[ALES:, B 5 DE!}

HANATOS
uM

ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCI
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE “REAM
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES. \\%.

- F42101101 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS, CALLES, AUTOPISTAS Y OTRAS
VEHICULOS O PEATONES.

* F41002002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES: “EDIEICIOS DE
PRODUCCION  INDUSTRIAL, EJEMPLO, AEROPORTUARIOS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES

1/2

. www.sri.gob.ec '




Razén S(icial Namero RUC
EMI A ; 0992590807001

IENTO DE TIERRAS: EXCAVACION, NIVELACION Y ORDENACION DE
ORRAYRUCCION, EXCAVACION DE ZANJAS, REMCCION DE PIEDRAS, VOLADURA,

Cerrados
0

Obligacicinesgmbutarias

» 2011 DECLARACION DE IVA

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
-Rrﬁ&élﬁ DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan:
periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.e

I8 a cambios. Revise

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2022002433407
Fecha y hora de emisién: 25 de octubre de 2022 12:33
Direccion IP: 45.225.104.66

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada e el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requicre sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mbvil,

Razon: |
sCertificacion :
Compuesio Qe

b
d documento materializato
e > T .

A= foja(s)-

Guavaguil,
ues Martinez

SIES VA QUHT-JTA
fae UlL. - ECUADOR

2/2

www.sri.gob.ec




Direccién General de Registro Uivil, [dantificacién y Cedulacion £

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEM

Nirre o G:tico de identificacién: 1309857199
Nomb: es cei ciudadano: VERA GARCIA ANDREA ELW

Condi:ién el cedulado: CIUDADANO

B

% Lugzr de i.acimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
i3 Fechia de i-acimiento: 22 DE JUNIO DE 1985

Nacior alid:d: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instrucsién: SUPERIOR

Profes on: MAGISTER

Estadc Civil: CASADO.

Conyu jer ALARCON TELLO LUCIO LORENZO

Fecha e liatrimonio: 13 DE OCTUBRE DE 2012
Dates el Fadre: VERA VELEZ EDUARDO
Nacionalid.d: ECUATORIANA

Datos «le | Madre: GARCIA LOOR BELINDA BEATRIZ
Nacionatid: o: ECUATORIANA

Fecha .le expedicién: 5 DE ENERQ DE 2024
Condic én «:z donante: NO DONANTE

Informacid certiiicada a la fecha: 12 DE NOVIEMBRE DE 2025
Emisor: DARLYIN DANIEL LASCANO BARRE - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 45 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 253-208-2

IR

T,

gt
Lede. Otidn José Rivadeneira Gonzélez

Director Cenerz] del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
. Documento firmado electronicamente

Faach
;.-w!

| RE P U B Ll C A 5: E g E C U AD O Ha ‘ﬁ* Direccidn General de Registro Civil,

i Identificacion y Cedulacion
l

253-208-24304%
La inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia e su ernision. En case de presentar inconvenienles con esle documenlo escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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o Direccion General de Registro Civil,
" |dentificacion y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

| Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

g

SIONAL DEL CIUDADANO

Nombre: _ VERA GARCIA ANDREA ELIZABETH

1. Informacidn referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NOQ REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de maners directa al Ministeric Je Sz 'ud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

L]
Informacion certificada a la fecha: 12 DE NOVIEMBRE DE 2025
Emisor: DARLYN DANIEL LASCANO BARRE - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 45 - GUAYAS - GUA ZAQUIL

N° de certificado: 251-208-24307

HINITARAIN

51-208-2
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NOTARIA
CUADRAGESIMA QUINTA
DEL CANTON GUAYAQUIL
Dra. MARIA ISABEL NUGUES M.

(5]

e N Y A
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15
16
17
18
19
20
21
22
23

o
b

(R
W

27
28

Se otorgo en la Notaria Cuadragésima Quinta del cantén Guayaquil
a mi cargo, y en fe de ello confiero este SEGUNDO testimonio del
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
HACE LA SENORA ANDREA ELIZABETH VERA GARCIA POR
LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANiA EMISING
S.A. EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE EJECUTIVO, la /misma

del mes

que sello y firmo en la ciudad de Guayaquil, a los doce di

de noviembre del dos mil veinticinco. De todo lo cual doy/fe.-

NOTARIA CUADRAGESIMA QUINTA
BEL GANTON RHAYARHIE - ERHAROR




ANEXO 2:
CERTIFICADO DE
MONTO MAXIMO A

EMITIR
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CERTIFICACION DEL MONTO MAXIMO DE EMISION

¥o, Andrea Elizabeth Vera Garcia, en mi calidad de Representante Legal de COMPARNIA
EMISING S.A. , declaro y certifico, segin los registros contables al 30 de Septiembre del 2025,
que la compafifa mantiene un monto Maximo a emitir:

MONTO MAXIMO DE LA EMISION

AL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2023 MONTD
+ [TOTAL ACTIVDS DEL EMISOR 10.215.703,89
- [ACTIVOS DIFERIDOS -
IMPUESTOS DIFERIDOS -

ACTIVOS GRAVADOS 610.494,00
ACTIVOS EN LITIGIO -
IMPUGNACIONES TRIBUTARIAS 262.473,24

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR PROVENIENTES DE
DERECHOS FIDUCIARIOS A CUALQUIER TITULD, EN LOS CUALES
EL PATRIMONIO AUTONOMO ESTE COMPUESTO POR BIENES
GRAVADOS -
SALDD DE LOS VALORES DE RENTA FLJA EMITIDOS POR EL
EMISOR ¥ NEGOCIADOS EN EL MERCADO DE VALORES, PARA EL
CASO DE EMISIONES DE CORTO PLAZO CONSIDERESE EL TOTAL
AUTORIZADO COMO SALDO EN CIRCULACION [ FIONTO MO
REDIMICD DE OBLIGACIONES EN CIRCULACION -
CUENTAS POR COBRAR CON PERSOMAS JURIDICAS
RELACIONADAS ORIGINADAS POR COMNCEPTOS AJENOS A SU
OBJETO SOCIAL -
INVERSIONES EN ACCIONES EN COMPANIAS NACIONALES O
EXTRANIERAS (JUE NO COTICEN EN BOLSA O EN MERCADOS
REGULADOS ¥ ESTEN VINCULADOS CON EL EMISOR EN LOS
TERMINGS DE LA LEY DE MERCADO DE VALORES ¥ SUS NORMAS
COMPLEMENTARIAS

TOTAL DE ACTIVOS MENDS DEDUCCIDNES 9.342.736,65

80% DEL TOTAL DE ACTIVDS CON DEDUCCIDNES
(MONTD MAXIMD A EMITIR) 7.474.189,32

Declaro gue lainformacion antes descrita es veraz en su totalidad. Sin otro particular me suscribo.

Andrea Elizabeth Vera Garcia
PRESIDENTE EJECUTIVO
EMISING 5.A
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CERTIFICA

Que

el Comité de Calificacién de Riesgo No. 323-2025, celebrado el 11 de

noviembre de 2025, con el analisis de la informacién financiera al 30 de EMISING S.A.

septiembre de 2025, acordé asignar la siguiente categoria de calificacion a la
Primera Emision de Obligaciones de

-

Categoria AA : Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tienen
una muy buena capacidad del pago de capital e intereses, en los términos

y plazos pactados, la cual se estima no se veria afectada en forma
+ significativa ante posibles cambios en el emisor y su garante, en el sector
al que pertenece y en la economia en general.

El signo mds (+) indicard que la calificacion podria subir hacia su inmediata superior, mientras que el signo menos (-)

advertird descenso a la cateqoria inmediata inferior. j

Yoel Acosta
Gerente General
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EMISING S.A.

Comité No.: 323-2025

Fecha de Comité: 11 de noviembre de 2025

Equipo de Analisis

dvelastegui@ratingspcr.com

Calificacion

(593) 24501-643

Racionalidad

Significado de la Calificacion

Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tienen una muy
buena capacidad del pago de capital e intereses, en los términos y plazos
pactados, la cual se estima no se veria afectada en forma significativa
ante posibles cambios en el emisor y su garante, en el sector al que
pertenecen y en la economia en general.

A estas categorias de calificacion de riesgos, se podran complementar si
correspondiese, signos mas (+) o menos (-), que indicaran la posicion relativa
dentro de la categoria.

Emision de NA NIA
Obligaciones AA+ (Cal|f]c§0|on (Callflqamon
Inicial) Inicial)

a Largo Plazo

“La informacién empleada en la presente calificacion proviene de fuentes
oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de la
misma, por lo que no nos hacemos responsables por algtin error u omisién por
el uso de dicha informacién. Las calificaciones de la Calificadora de Riesgos
PACIFIC CREDIT RATING S. A. constituyen una evaluacién sobre el riesgo
involucrado y una opinién sobre la calidad crediticia, y, la misma no implica
recomendacion para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de
pago del mismo; ni estabilidad de su precio.”

El Comité de Calificacién de Riesgo, PCR decidié asignar la calificacion de “AA+” a la
Primera Emision de Obligaciones a Largo Plazo de EMISING S.A., con informacién al 30
de septiembre de 2025. La calificaciéon se sustenta en la sélida trayectoria y experiencia de
la compaiiia en el sector de construccién, especificamente en el segmento de obra civil
desarrollados en conjunto con el sector publico. A la fecha de corte, presenta un incremento
significativo en su utilidad neta respecto al afio anterior, resultado de una reduccion relevante
en los gastos operacionales, mientras que los ingresos se mantienen estables y los costos
registran un leve aumento. Esta mejora se refleja en un mayor EBITDA, fortaleciendo la
cobertura de deuda y de gastos financieros. En cuanto a liquidez, la empresa mantiene una
posicion estable con capital de trabajo positivo y niveles de liquidez histéricamente
superiores a la unidad. Adicionalmente, cuenta con una garantia especifica consistente en
un terreno avaluado comercialmente en US$ 5.504.347,83, que cubre el 137,61% del saldo
total de la emision, reforzando su respaldo crediticio.

Resumen Ejecutivo

Amplia trayectoria en el mercado: EMISING S.A. es una empresa dedicada a la
construccion de obras civiles que, con mas de 27 afios de experiencia, cumple con
estandares nacionales e internacionales de calidad, seguridad y respeto al medio
ambiente. Ha ejecutado mas de 50 proyectos de infraestructura en areas como
alcantarillado, drenaje, riego, obras viales, puentes y puertos, tanto como contratista
principal como subcontratista, y también en consorcios con empresas locales e
internacionales. Su estrategia de participacién en el mercado incluye la participacién en
licitaciones publicas y privadas, con un objetivo de adjudicacion de 2 a 3 contratos anuales
y una participacion de mercado que varia entre el 10% y 15%. Su principal linea de
producto es la construccién de todo tipo de obra civil, ofreciendo soluciones innovadoras,
ejecutando proyectos dentro del plazo y presupuesto acordado, y garantizando altos
estandares de seguridad. Aunque su clientela principal es del sector publico, también
trabaja con empresas privadas.

Aumento en los indicadores de rentabilidad a nivel interanual: EMISING S.A. es una
empresa constructora dedicada al desarrollo integral de proyectos de infraestructura y
obras civiles, abarcando desde la planificacién hasta la ejecucion y mantenimiento,
principalmente para entidades publicas. A septiembre de 2025, la compaiiia presenté una
ligera disminucion en sus ingresos operacionales respecto al mismo periodo de 2024,
atribuida a la estacionalidad en la ejecucion de contratos. Sin embargo, logré mejorar su
eficiencia operativa mediante una reduccion significativa en los gastos administrativos,
particularmente en gastos por honorarios profesionales y sueldos, lo que permitié
compensar el incremento en los costos de obra y en los gastos financieros. Como
resultado, la utilidad neta mostré un crecimiento importante frente al afio anterior,
reflejandose en una mejora de los indicadores de rentabilidad, con un ROA de 2,17% y
un ROE de 3,50%, superiores a los niveles registrados en 2024 (1,30% y 2,11%,
respectivamente).

Fortalecimiento de los indicadores de cobertura debido al crecimiento del EBITDA:
Una vez efectuado el analisis, se puede observar que EMISING S.A. ha fortalecido su
desempefio operativo, reflejando una mejora significativa en su rentabilidad y eficiencia.
El EBITDA creci6 en +128,86% interanual, alcanzando un margen de 20,86%, impulsado
por la reduccién de gastos administrativos y un control mas eficiente de los costos
indirectos. En cuanto a su capacidad financiera, la cobertura de deuda de corto plazo se
situd en 0,56 veces, mostrando una recuperacion frente al afio anterior, aunque aun por
debajo del promedio histdrico, mientras que la cobertura del EBITDA sobre gastos
financieros alcanzé 4,76 veces, evidenciando una posicién solida para afrontar sus
compromisos. Finalmente, la cobertura del EBITDA frente a los pasivos totales fue de 0,08
veces, lo que refleja una leve mejora interanual pero aun inferior a los niveles histéricos,
debido al incremento del endeudamiento.

Niveles de apalancamiento robustos debido al fortalecimiento del patrimonio: El
andlisis refleja que EMISING S.A. mantiene una estructura de financiamiento
principalmente con instituciones financieras para fondear sus proyectos. A septiembre de
2025, su deuda total fue de US$ 561,95 mil, con una reduccion interanual del 8,14% y un
apalancamiento de 0,61 veces, ligeramente superior al promedio histérico. La relacion
Deuda Financiera/EBITDA anualizado mejoré a 1,79 afos, evidenciando una mayor
capacidad de pago, aunque la relacion Pasivo Total/EBITDA aumenté a 12,38 afios,
reflejando cierta presion en la estructura global de endeudamiento. Sin embargo, es
importante mencionar que el nivel de deuda de la empresa fluctia acorde a los proyectos
vigentes.
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Indicadores de liquidez histéricamente superiores a la unidad: En los ultimos cinco afios, EMISING S.A. ha mantenido su indicador de liquidez general por encima
de la unidad, con un promedio histérico de 3,39 veces. A septiembre de 2025, este indicador se ubicé en 2,12 veces, por debajo de su media histérica, aunque con un
aumento de +0,65 veces en comparacion con septiembre de 2024. Esto se debe al crecimiento menor del pasivo corriente en relacién al activo corriente. El indicador de
prueba &cida se situd en 2,02 veces, también por debajo del promedio histérico de 3,33 veces. En cuanto al capital de trabajo, crecié un 194,35% interanual, alcanzando
US$ 2,26 millones, impulsado por el aumento en cuentas por cobrar no relacionadas a proyectos en ejecucion. En cuanto a flujos de efectivo, el flujo operativo fue
negativo en US$ -475,84 mil debido a pagos a proveedores y empleados, mientras que el flujo de inversidn fue negativo en US$ -8,49 mil. Sin embargo, el flujo neto de
financiamiento alcanzo los US$ 200,56 mil, lo que permitio un saldo final de efectivo de US$ 19,27 mil.

Inclusion de una Garantia Especifica: La presente emision de obligaciones de EMISING S.A. esta respaldada con una garantia especifica consistente en una primera
hipoteca constituida a favor de Bondholder Representative S.A., en representacion de los obligacionistas. Dicha garantia recae sobre un bien inmueble de propiedad de
la empresa, valorado comercialmente en US$ 5,50 millones, el cual permanecera afecto durante toda la vigencia de la emision, proporcionando un respaldo patrimonial
sélido que refuerza la seguridad y el cumplimiento de las obligaciones financieras de la compafia.

Atentamente,

i imado electzénicanente por:

27YOEL ALEJANDRO

Econ. Yoel Acosta
Gerente General
Calificadora de Riesgo Pacific Credit Rating S.A.
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EMISING S.A.

Comité No.: 323-2025

Fecha de Comité: 11 de noviembre de 2025

Equipo de Analisis

dvelastegui@ratingspcr.com

Calificacion

(593) 24501-643

Racionalidad

Significado de la Calificacion

Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tienen una muy
buena capacidad del pago de capital e intereses, en los términos y plazos
pactados, la cual se estima no se veria afectada en forma significativa
ante posibles cambios en el emisor y su garante, en el sector al que
pertenecen y en la economia en general.

A estas categorias de calificacion de riesgos, se podran complementar si
correspondiese, signos mas (+) o menos (-), que indicaran la posicion relativa
dentro de la categoria.

Emision de NA NIA
Obligaciones AA+ (Cal|f]c§0|on (Callflqamon
Inicial) Inicial)

a Largo Plazo

“La informacién empleada en la presente calificacion proviene de fuentes
oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de la
misma, por lo que no nos hacemos responsables por algtin error u omisién por
el uso de dicha informacién. Las calificaciones de la Calificadora de Riesgos
PACIFIC CREDIT RATING S. A. constituyen una evaluacién sobre el riesgo
involucrado y una opinién sobre la calidad crediticia, y, la misma no implica
recomendacion para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de
pago del mismo; ni estabilidad de su precio.”

El Comité de Calificacién de Riesgo, PCR decidié asignar la calificacion de “AA+” a la
Primera Emision de Obligaciones a Largo Plazo de EMISING S.A., con informacién al 30
de septiembre de 2025. La calificaciéon se sustenta en la sélida trayectoria y experiencia de
la compaiiia en el sector de construccién, especificamente en el segmento de obra civil
desarrollados en conjunto con el sector publico. A la fecha de corte, presenta un incremento
significativo en su utilidad neta respecto al afio anterior, resultado de una reduccion relevante
en los gastos operacionales, mientras que los ingresos se mantienen estables y los costos
registran un leve aumento. Esta mejora se refleja en un mayor EBITDA, fortaleciendo la
cobertura de deuda y de gastos financieros. En cuanto a liquidez, la empresa mantiene una
posicion estable con capital de trabajo positivo y niveles de liquidez histéricamente
superiores a la unidad. Adicionalmente, cuenta con una garantia especifica consistente en
un terreno avaluado comercialmente en US$ 5.504.347,83, que cubre el 137,61% del saldo
total de la emision, reforzando su respaldo crediticio.

Resumen Ejecutivo

Amplia trayectoria en el mercado: EMISING S.A. es una empresa dedicada a la
construccion de obras civiles que, con mas de 27 afios de experiencia, cumple con
estandares nacionales e internacionales de calidad, seguridad y respeto al medio
ambiente. Ha ejecutado mas de 50 proyectos de infraestructura en areas como
alcantarillado, drenaje, riego, obras viales, puentes y puertos, tanto como contratista
principal como subcontratista, y también en consorcios con empresas locales e
internacionales. Su estrategia de participacién en el mercado incluye la participacién en
licitaciones publicas y privadas, con un objetivo de adjudicacion de 2 a 3 contratos anuales
y una participacion de mercado que varia entre el 10% y 15%. Su principal linea de
producto es la construccién de todo tipo de obra civil, ofreciendo soluciones innovadoras,
ejecutando proyectos dentro del plazo y presupuesto acordado, y garantizando altos
estandares de seguridad. Aunque su clientela principal es del sector publico, también
trabaja con empresas privadas.

Aumento en los indicadores de rentabilidad a nivel interanual: EMISING S.A. es una
empresa constructora dedicada al desarrollo integral de proyectos de infraestructura y
obras civiles, abarcando desde la planificacién hasta la ejecucion y mantenimiento,
principalmente para entidades publicas. A septiembre de 2025, la compaiiia presenté una
ligera disminucion en sus ingresos operacionales respecto al mismo periodo de 2024,
atribuida a la estacionalidad en la ejecucion de contratos. Sin embargo, logré mejorar su
eficiencia operativa mediante una reduccion significativa en los gastos administrativos,
particularmente en gastos por honorarios profesionales y sueldos, lo que permitié
compensar el incremento en los costos de obra y en los gastos financieros. Como
resultado, la utilidad neta mostré un crecimiento importante frente al afio anterior,
reflejandose en una mejora de los indicadores de rentabilidad, con un ROA de 2,17% y
un ROE de 3,50%, superiores a los niveles registrados en 2024 (1,30% y 2,11%,
respectivamente).

Fortalecimiento de los indicadores de cobertura debido al crecimiento del EBITDA:
Una vez efectuado el analisis, se puede observar que EMISING S.A. ha fortalecido su
desempefio operativo, reflejando una mejora significativa en su rentabilidad y eficiencia.
El EBITDA creci6 en +128,86% interanual, alcanzando un margen de 20,86%, impulsado
por la reduccién de gastos administrativos y un control mas eficiente de los costos
indirectos. En cuanto a su capacidad financiera, la cobertura de deuda de corto plazo se
situd en 0,56 veces, mostrando una recuperacion frente al afio anterior, aunque aun por
debajo del promedio histdrico, mientras que la cobertura del EBITDA sobre gastos
financieros alcanzé 4,76 veces, evidenciando una posicién solida para afrontar sus
compromisos. Finalmente, la cobertura del EBITDA frente a los pasivos totales fue de 0,08
veces, lo que refleja una leve mejora interanual pero aun inferior a los niveles histéricos,
debido al incremento del endeudamiento.

Niveles de apalancamiento robustos debido al fortalecimiento del patrimonio: El
andlisis refleja que EMISING S.A. mantiene una estructura de financiamiento
principalmente con instituciones financieras para fondear sus proyectos. A septiembre de
2025, su deuda total fue de US$ 561,95 mil, con una reduccion interanual del 8,14% y un
apalancamiento de 0,61 veces, ligeramente superior al promedio histérico. La relacion
Deuda Financiera/EBITDA anualizado mejoré a 1,79 afos, evidenciando una mayor
capacidad de pago, aunque la relacion Pasivo Total/EBITDA aumenté a 12,38 afios,
reflejando cierta presion en la estructura global de endeudamiento. Sin embargo, es
importante mencionar que el nivel de deuda de la empresa fluctia acorde a los proyectos
vigentes.
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Indicadores de liquidez histéricamente superiores a la unidad: En los ultimos cinco afios, EMISING S.A. ha mantenido su indicador de liquidez general por encima
de la unidad, con un promedio histérico de 3,39 veces. A septiembre de 2025, este indicador se ubicé en 2,12 veces, por debajo de su media histérica, aunque con un
aumento de +0,65 veces en comparacion con septiembre de 2024. Esto se debe al crecimiento menor del pasivo corriente en relacién al activo corriente. El indicador de
prueba &cida se situd en 2,02 veces, también por debajo del promedio histérico de 3,33 veces. En cuanto al capital de trabajo, crecié un 194,35% interanual, alcanzando
US$ 2,26 millones, impulsado por el aumento en cuentas por cobrar no relacionadas a proyectos en ejecucion. En cuanto a flujos de efectivo, el flujo operativo fue
negativo en US$ -475,84 mil debido a pagos a proveedores y empleados, mientras que el flujo de inversidn fue negativo en US$ -8,49 mil. Sin embargo, el flujo neto de
financiamiento alcanzo los US$ 200,56 mil, lo que permitio un saldo final de efectivo de US$ 19,27 mil.

Inclusion de una Garantia Especifica: La presente emision de obligaciones de EMISING S.A. esta respaldada con una garantia especifica consistente en una primera
hipoteca constituida a favor de Bondholder Representative S.A., en representacion de los obligacionistas. Dicha garantia recae sobre un bien inmueble de propiedad de
la empresa, valorado comercialmente en US$ 5,50 millones, el cual permanecera afecto durante toda la vigencia de la emision, proporcionando un respaldo patrimonial
sélido que refuerza la seguridad y el cumplimiento de las obligaciones financieras de la compafia.

Factores Clave

Adecuado manejo de su nivel de endeudamiento, considerando que EMISING S.A. requiere mantener un nivel de deuda que le permita financiar la ejecucion de
proyectos en curso y la incorporaciéon de nuevos contratos, considerando cronogramas de pago coherentes con los plazos de ejecucién y cobro de obras evitando
presiones sobre sus flujos.

Mantener sus niveles de rentabilidad en constante crecimiento.

Mantener adecuados niveles de cobertura incluso después de la adquisicion de la nueva deuda.

Generacion constante de flujos que permitan cubrir de manera holgada con sus obligaciones.

Adecuado control de su nivel de apalancamiento.

Mayor nivel de diversificaciéon de sus clientes que permita tener una menor dependencia tanto de los pagos del sector publico o de algun cliente en especifico.

Una expansién significativa de los niveles de deuda financiera que no esté acompafiada por una estrategia clara de generaciéon de nuevas fuentes de ingreso o por
la adjudicacion de contratos con rentabilidad suficiente

Un incremento sostenido en los costos de obra, gastos administrativos o financieros que no guarde relaciéon con el crecimiento de los ingresos operacionales
impactaria directamente la rentabilidad y los margenes de la compafiia.

Una disminucion relevante y sostenida del EBITDA reduciria la cobertura frente a las obligaciones financieras y afectaria la capacidad de pago de la empresa. En
este contexto, un menor flujo operativo podria comprometer la atencion oportuna del servicio de la deuda

El impago o retraso en el cumplimiento de obligaciones con entidades financieras o con el Mercado de Valores.

Riesgos Previsibles Futuros

Riesgo de concentracién y dependencia del sector publico: El principal riesgo estructural de EMISING S.A. radica en su alta dependencia de contratos con
entidades del Estado, lo que la expone a los ciclos presupuestarios y a los retrasos en los pagos gubernamentales. Cualquier cambio en la politica fiscal o en la
priorizacion de proyectos de infraestructura podria afectar significativamente la continuidad de su flujo de ingresos y la ejecucion oportuna de sus obras.

Riesgo de liquidez por acumulacion de cuentas por cobrar: Dada la naturaleza de los contratos de obra publica, la empresa enfrenta plazos de cobro extensos
(de 60 a 180 dias), lo que genera una alta concentracion de capital en cuentas por cobrar. Si bien parte de estos montos provienen de provisiones firmes y contratos
en ejecucion, el desfase temporal entre la ejecucién y el cobro puede generar tensiones de liquidez, especialmente ante eventuales retrasos en los procesos de
certificacion y planillaje.

Riesgo operativo y de ejecucién de obras: El negocio de construccion implica riesgos asociados a sobrecostos, retrasos, fallas técnicas o eventos imprevistos que
afecten la rentabilidad de los proyectos. Factores como la variaciéon en precios de materiales, la disponibilidad de mano de obra calificada o problemas en la cadena
logistica podrian impactar los margenes operativos y la utilidad bruta.

Riesgo de cumplimiento contractual y reputacional: Los contratos con entidades publicas exigen un alto grado de cumplimiento técnico, administrativo y legal.
Cualquier incumplimiento o disputa contractual podria no solo generar sanciones o retenciones, sino también afectar la reputacién y la capacidad de la empresa para
acceder a nuevos proyectos licitatorios.

Aspectos de la Calificacion

Contexto Macroeconémico?

La economia ecuatoriana mostré un repunte interanual del +3,4% en el primer trimestre de 2025, segun reporta el Banco Central del Ecuador. Esta recuperacion sigue a
una contraccion del -0,93% registrada en 2024, afio marcado por un entorno adverso que incluyé inestabilidad politica, una severa crisis energética y una débil inversién
privada. El PIB nominal preliminar para 2024 alcanzé los US$ 124.676 millones, reflejando una recuperacién parcial de la actividad econdmica, pero todavia lejos del
dinamismo sostenido necesario para cerrar brechas estructurales.

A nivel sectorial, el comercio, la manufactura no alimenticia y la construccién evidenciaron un comportamiento débil, reflejando la baja demanda interna y la postergacion
de proyectos de inversion. En contraste, sectores como la mineria y las exportaciones no petroleras, especialmente el camarén y los minerales metalicos, se consolidaron
como ejes de estabilidad. No obstante, el mercado laboral mostr6 un deterioro: segun cifras del INEC, la tasa de desempleo se ubicé en 3,5% en junio de 2025, mientras
que el empleo pleno disminuyd y el subempleo aumentd, con mayor intensidad en zonas urbanas y periurbanas.

Por su parte, la inflacién se mantuvo relativamente controlada ya que, hasta julio de 2025, el BCE report6 una variacion mensual del +0,17%, una inflacion acumulada de
+1,83% y una tasa anual de +0,72%. Sin embargo, el poder adquisitivo de los hogares continué deteriorandose, en parte por el alza del IVA aplicada en el primer semestre
del afio y por la reduccién de los ingresos reales. Esta situacién impacté negativamente en el consumo privado, que sigue siendo uno de los motores mas relevantes de la
demanda agregada.

El indice de Confianza del Consumidor (ICC), publicado por el BCE, alcanzé un nivel de 36,68 puntos en junio de 2025, lo que refleja una leve mejora con respecto a
trimestres anteriores, aunque aun se mantiene en terreno de desconfianza. A pesar de un entorno mas estable tras la reeleccion presidencial, la inversion privada sigue
siendo cautelosa ante la persistencia de riesgos fiscales, la necesidad de reformas estructurales y un marco institucional todavia fragil.

Segun las ultimas proyecciones del Fondo Monetario Internacional (FMI), publicadas en el World Economic Outlook Update de abril de 2025, se estima que el PIB de
Ecuador crecera un +1,7% en 2025. Por su parte, el Banco Mundial, en su informe Global Economic Prospects de junio de 2025, prevé un crecimiento de +1,9% para el
mismo afo. Estas proyecciones se fundamentan en la recuperaciéon gradual del sector eléctrico tras la crisis de 2024, un entorno politico mas estable posterior a la

" Las cifras utilizadas para este analisis son las ultimas publicadas por el Banco Central del Ecuador.
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reeleccion presidencial, y la expectativa de una reactivacion moderada de la inversion publica y privada. A pesar de estos elementos favorables, el consumo privado seguira
limitado por un mercado laboral fragil y por la lenta recomposicion del ingreso disponible de los hogares.

Las condiciones externas seguiran siendo claves en la evolucion de la economia ecuatoriana. Factores como los precios del petroleo, el acceso a financiamiento
internacional y las tensiones comerciales globales marcaran el ritmo fiscal y la sostenibilidad macroeconémica. Se espera que la consolidacién de proyectos mineros y la
expansion de exportaciones no tradicionales contribuya a una recuperacion gradual en los proximos trimestres, aunque aun limitada por la estrechez fiscal y el contexto
global volatil. El riesgo pais (EMBI) se ubicé en 821 puntos basicos al 5 de agosto de 2025, de acuerdo con el BCE, lo cual refleja una percepcion aun elevada de riesgo

soberano.
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.
Panorama macroeconémico general

Desde inicios de 2020, la economia ecuatoriana enfrenté una contraccion significativa debido al impacto de la pandemia por COVID-19. El cierre de fronteras, el
confinamiento obligatorio y la paralizacién de las actividades productivas llevaron a una caida abrupta del Producto Interno Bruto (PIB). Segun datos del Banco Central del
Ecuador (BCE), el PIB se redujo en aproximadamente -6,6% al cierre de ese afio, afectado principalmente por la caida del consumo interno, la inversion y las exportaciones
no petroleras.

Durante 2021 se registré una recuperacién econémica notable, impulsada por el efecto rebote posterior a la pandemia, la reapertura de la economia, la campafia de
vacunacion y un entorno externo favorable, especialmente por el incremento de los precios del petréleo. EI BCE reporté un crecimiento econémico del +10,4% en 2021,
destacandose el dinamismo en los sectores de comercio, construccion y manufactura alimenticia. Sin embargo, parte de este crecimiento respondié al efecto estadistico
de comparacién con una base baja del afio anterior.

En 2022 se consolidé una senda de crecimiento moderado, con una expansion anual del PIB del +4,0%, segun cifras del BCE. La mineria, las exportaciones no tradicionales
y el consumo privado fueron los principales motores de esta evolucion. No obstante, factores internacionales como el conflicto en Ucrania, las disrupciones logisticas
globales y las presiones inflacionarias comenzaron a afectar la actividad econémica. A nivel interno, la inversion privada mostré sefiales de desaceleracién por la
incertidumbre politica y juridica.

El afio 2023 marco un punto de inflexion, con sefiales de enfriamiento econdmico. Si bien en la primera mitad del afio se mantuvieron tasas positivas de crecimiento, en el
segundo semestre se registrdé una contraccion econémica leve y una desaceleracién en contraste con el primer semestre del afio, atribuida a la pérdida de confianza
empresarial, el aumento de la inseguridad y una reduccion del consumo interno. Esta tendencia se profundizé en 2024, cuando se sumé una severa crisis energética
causada por una prolongada sequia, lo que redujo la generacion hidroeléctrica y obligd a implementar apagones. El BCE reporté una caida acumulada del PIB de -0,9%
en ese afo. Ademas, el ajuste fiscal y el aumento del IVA limitaron el ingreso disponible de los hogares y afectaron el consumo.

Finalmente, en el primer semestre de 2025 se observa una recuperacion moderada. De acuerdo con el Banco Central del Ecuador, la economia creci6 3,4% en el primer
trimestre del afio, impulsada por la normalizacién del suministro eléctrico, el inicio de nuevos proyectos mineros y una mayor estabilidad institucional tras las elecciones
presidenciales.
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

En el primer trimestre de 2025, la Formacion Bruta de Capital Fijo (FBKF) experimentd un crecimiento interanual del +6,7%, reflejando una recuperacién de la inversion
luego de periodos de contraccién. Este repunte estuvo asociado al dinamismo en sectores como la construccion, la fabricacion de metales, maquinaria y productos
minerales no metalicos. Asimismo, el incremento en las importaciones de bienes de capital e insumos, particularmente para la industria y la agricultura, sugiere una
reactivacion de los procesos productivos. Destaca también el alza en la produccién y despachos de cemento, lo cual refuerza la reactivacion de proyectos de infraestructura
privada. Segun el Informe de Cuentas Nacionales Trimestrales del Banco Central del Ecuador de marzo de 2025, en términos trimestrales, la FBKF crecié en +4,1%,
impulsada por la expansion del valor agregado bruto en construccion y la mayor importacion de materias primas y equipos productivos.

En el primer trimestre de 2025, el gasto de consumo final del Gobierno General registré un crecimiento interanual del 0,4%, revirtiendo la tendencia contractiva observada
en trimestres anteriores. Este resultado estuvo asociado a una mayor ejecucion del Presupuesto General del Estado, destacandose incrementos tanto en remuneraciones
como en la compra de bienes y servicios. En particular, se evidencié un aumento del gasto en medicamentos, municiones y servicios de inteligencia, asi como una
expansion del 3,9% en remuneraciones, impulsada por el fortalecimiento de las fuerzas de seguridad y nuevas compensaciones salariales. Ademas, el nimero de
servidores publicos crecié un 1,2% respecto al mismo periodo del afio anterior, segun datos del Banco Central del Ecuador (Informe de Cuentas Nacionales Trimestrales,

2025).

Durante el primer trimestre de 2025, el crecimiento del PIB ecuatoriano estuvo impulsado principalmente por el sector agropecuario, que contribuy6 con +1,42% al resultado
interanual, gracias a una mayor productividad agricola y un entorno climatico favorable. El comercio (+1,05%) y la manufactura de productos alimenticios (+0,58%) también
jugaron un rol relevante, reflejando una recuperacion moderada de la demanda interna y el fortalecimiento de las cadenas agroindustriales. Otros sectores con incidencia
positiva fueron los servicios financieros y de seguros (+0,37%) y el transporte y almacenamiento (+0,14%), apoyados por un mayor dinamismo del crédito y la logistica,
respectivamente. Estas cifras sugieren una reactivacion de la inversion productiva, en linea con el crecimiento de las importaciones de bienes de capital e insumos para la

industria y la agricultura.

Por el contrario, la explotacion de minas y canteras fue el sector con mayor incidencia negativa (-0,53%), debido a una menor produccién de minerales metalicos
exportables, afectada por factores técnicos y de mercado. También registraron contribuciones negativas actividades clave en el ambito social como salud (-0,06%) y
educacion (-0,06%), influenciadas por una ejecucion moderada del gasto publico en estas areas. Sectores como la refinacion de petréleo (-0,05%) y actividades
profesionales y técnicas (-0,05%) reflejaron debilidades operativas y una demanda restringida de servicios especializados. En conjunto, estos resultados revelan una
recuperacion econémica parcial, liderada por sectores primarios y comerciales, pero aun limitada por la debilidad estructural en industrias extractivas y servicios publicos

esenciales.

CONTRIBUCIONES AL CRECIMIENTO INTERANUAL DEL PIB
2018=100, Datos ajustados de estacionalidad
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Finanzas Publicas y Riesgo Soberano

En 2024, el Gobierno General de Ecuador registré un déficit global de US$ 2.367 millones, equivalente a una reduccién de US$ 2.268 millones respecto al afio anterior
(cuando el déficit fue de US$ 4.635 millones). Esta mejora respondié principalmente al crecimiento de los ingresos tributarios, impulsado por varias reformas fiscales
aplicadas desde el primer semestre del afio.

Entre estas medidas destacan la implementacion de autorretenciones a grandes contribuyentes, la remisiéon de multas y recargos, asi como el aumento del IVA al 15% y
del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD). En conjunto, estas reformas elevaron los ingresos tributarios anuales a US$ 16.501 millones, un crecimiento del 15,0% respecto

a 2023.

Pese al entorno econémico adverso, los ingresos del Gobierno General totalizaron US$ 33.699 millones y los gastos alcanzaron US$ 36.066 millones, con un incremento
del 1,9% respecto al afio anterior. Las erogaciones permanentes (salarios, transferencias, pago de intereses) representaron mas del 85% del gasto total, y crecieron un
3,5% en comparacion con 2023, reflejando presiones sobre el gasto corriente asociadas a seguridad, pensiones y salud.

A nivel trimestral, el déficit fiscal del Ecuador en el primer trimestre de 2025 fue de US$ 726 millones, resultado de ingresos por US$ 5.765 millones y gastos por US$ 6.490
millones. Este déficit se explica por un aumento del gasto del 18 %, principalmente en sueldos y pago de deuda, mientras que los ingresos crecieron solo un 5 % interanual.
En cuanto a los ingresos tributarios, el Servicio de Rentas Internas (SRI) reporté una recaudacion de US$ 5.385 millones en el primer trimestre de 2025, lo que representa

un crecimiento del 18,8% respecto al mismo periodo de 2024.

Los ingresos petroleros, por su parte, alcanzaron los US$ 522 millones durante el primer trimestre de 2025, mostrando una ligera reduccién de -0,6% respecto al mismo
trimestre del afio anterior. Finalmente, en términos macroeconémicos, segun el Ministerio de Economia y Finanzas, la economia ecuatoriana crecié en +3,4% interanual
en el primer trimestre de 2025, impulsada por el consumo de los hogares, la inversién y el impulso de las exportaciones no petroleras.
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

En cuanto al riesgo pais, indicador crucial sobre la percepcién de riesgo crediticio internacional, se observé una marcada mejoria durante el primer semestre de 2025. El
indicador cay6 de 1.908 puntos en abril a 797 puntos el 3 de julio, su nivel mas bajo desde junio de 2022. Luego, repunté a 840 puntos el 14 de julio, tras impactos en la
produccion petrolera y cierre de oleoductos. Finalmente, hasta el 07 de agosto de 2025 el riesgo pais del Ecuador se situa en 814 puntos.

Ademas, a marzo de 2025, la deuda publica consolidada del Sector Publico No Financiero (SPNF) de Ecuador se situé en 50,03% del PIB, de acuerdo con reportes del
Ministerio de Economia y Finanzas. De este total, la deuda externa alcanzé los US$ 48.073 millones, mientras la interna ascendié a US$ 16.469 millones. De manera
relevante, la deuda externa con organismos multilaterales alcanzé US$ 27.295 millones, equivalentes aproximadamente al 56,7% de la deuda externa total, reflejando una
marcada dependencia de Ecuador de estas fuentes de financiamiento a inicios de 2025

Calificacion de Riesgo Soberano

La calificacién de riesgo soberano de Ecuador fue mantenida en CCC+ por Fitch Ratings en su informe mas reciente de agosto de 2025. Esta calificacion refleja un riesgo
elevado de impago de la deuda externa del pais, debido a limitaciones en la capacidad financiera y vulnerabilidades econémicas, aunque con una perspectiva estable,
gracias a la mejora en las finanzas publicas y el cumplimiento de compromisos de deuda

Por su parte, S&P Global ha mantenido la calificacion de B- para la deuda soberana de Ecuador, con perspectiva “estable” en agosto de 2025. principalmente a las
crecientes presiones de liquidez y a la dificultad que enfrenta el gobierno para implementar politicas correctivas en un contexto de alta inseguridad y falta de confianza en
los mercados.

Ambas agencias han sefialado que la estabilidad futura de la economia ecuatoriana dependera en gran medida de la capacidad del gobierno para consolidar las finanzas
publicas y recuperar la confianza de los acreedores internacionales.

En cuanto a Moody’s, la agencia mantuvo la calificacién soberana de Ecuador en Caa3 con perspectiva estable desde junio de 2025. Esta calificacion indica un alto riesgo
crediticio y refleja la vulnerabilidad del pais ante posibles incumplimientos de deuda externa, aunque la perspectiva estable sefiala que no se esperan cambios inmediatos
debido a la disciplina fiscal y acceso a financiamiento multilateral

Calificaciones de Riesgo Soberano Ecuador 2025

FITCH CCC+ - Agosto 2025
MOODY'S Caa3 Estable Junio 2025
S&P B- Estable Agosto 2025

Fuente: Calificadoras de Riesgo Internacionales / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

En un contexto de bajo crecimiento econdémico y persistente informalidad, el mercado laboral ecuatoriano mostré6 en marzo de 2025 una combinacion de estabilidad
aparente y fragilidad estructural. La tasa de desempleo nacional fue de 3,5% de la PEA, un ligero incremento frente al 3,3% registrado hasta marzo de 2025. Adicional, se
menciona que el empleo adecuado se mantuvo en 35,9%, mientras que el subempleo alcanzé 19,6%, y 29,8% de los ocupados permanecen en otras formas de empleo
no pleno, con ingresos bajos o sin contrato. La informalidad laboral alcanzé 54,5%, y la mayoria de estos empleos se concentran en actividades de comercio minorista,
agricultura, servicios personales y transporte. Esta informalidad, ademas de limitar la recaudacion fiscal, también precariza el acceso a seguridad social, pensiones y
estabilidad laboral.

En junio de 2025, la estructura demografica y laboral de Ecuador revela una poblacién predominantemente joven, donde el 28,9% son menores de 15 afios y el 71,1%
esta en edad de trabajar. Dentro de esta poblacion laboral potencial, el 66,0% forma parte de la poblacién econémicamente activa (PEA), mientras que el 34,0% permanece
inactiva, ya sea por dedicarse a estudios, tareas del hogar o estar fuera del mercado por otras razones. Esta composicién sugiere que, aunque existe una base importante
de fuerza laboral, una parte significativa aun no se incorpora al mercado.

En cuanto a la PEA, el 96,5% se encuentra ocupada y solo el 3,5% estad desempleada. No obstante, esta aparente solidez del empleo debe leerse con cautela, ya que

gran parte de los trabajadores se encuentra en condiciones informales o de subempleo. Asi, el mercado laboral ecuatoriano continia enfrentando retos estructurales
relacionados con la calidad del empleo, la baja productividad y las brechas de género, especialmente en los ingresos y el acceso a trabajos formales.
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En paralelo, el fenébmeno migratorio se ha consolidado como una de las consecuencias directas de la falta de oportunidades laborales en el pais. Segun el Boletin de
Movilidad Humana publicado en junio de 2025 por la Cancilleria, entre enero y abril de este afio se registraron 175.397 salidas de ecuatorianos frente a 103.001 ingresos,
lo que deja un saldo migratorio negativo de 65.994 personas en ese periodo. Si bien la informacién hasta junio no esta totalmente desglosada, esta tendencia confirma
que la migracion continta siendo una salida frecuente ante la falta de oportunidades internas.

Segun datos del Ministerio de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana, entre 2018 y mayo de 2025, Ecuador acumulé un saldo migratorio negativo. En 2024, se registro
la salida de 1.854.914 ecuatorianos frente a 1.760.227 ingresos, lo que representa un saldo migratorio negativo de 94.687 personas. Para mayo de 2025, el saldo migratorio
negativo de ecuatorianos fue de 3.786, con 676.662 entradas y 680.448 salidas.

Durante 2024, 13.399 ecuatorianos fueron deportados desde Estados Unidos, México y Panama. Las cifras de encuentros de ecuatorianos en situacion irregular en México
mostraron 92.448 casos en 2024 y 8.433 hasta mayo de 2025. En cuanto a los encuentros de ecuatorianos en la frontera sur de EE. UU., se registraron 89.712 casos en
2024 y 3.149 hasta mayo de 2025. El transito de ecuatorianos por el Darién mostré 57.250 casos en 2023, 16.576 en 2024 y 108 hasta mayo de 2025.

No obstante, este factor también ha generado un efecto econémico positivo via remesas. En 2024, Ecuador recibié US$ 6.539,83 millones en remesas. Las tres principales
fuentes de remesas fueron: Estados Unidos con US$ 4.804,1 millones (73%), Espafa con US$ 1.020,76 millones (16%) e Italia con US$ 163,19 millones (2%). La tendencia
de remesas recibidas ha sido creciente, pasando de US$ 1.588.649 millones en 2017 a US$ 4.804.102 millones en 2024 provenientes de Estados Unidos, y de US$
766.202 millones en 2017 a US$ 1.020.765 millones en 2024 desde Espaiia.

El Estado ha implementado programas para abordar la movilidad humana. El 17 de junio de 2025, la Canciller Gabriela Sommerfeld presidi6 el evento de ampliacion del
Programa de Migracion Circular con Espafia en agricultura oficializando la contratacion de 120 trabajadores ecuatorianos para empresas agricolas en Almeria-Espafia.
Ademas, el 4 de junio de 2025, la Canciller anuncié una nueva convocatoria del programa de Formacién Profesional en Alemania, de modalidad dual, como parte del
proyecto Alianzas para la Formacion Profesional y la Migracion Laboral Orientada al Desarrollo (PAM), convocando a 100 bachilleres para capacitarse durante 2025-2026.
Estas iniciativas buscan generar rutas migratorias seguras y oportunidades de retorno con formacion laboral. El Ministerio de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana
también organiza la Mesa Nacional de Movilidad Humana, la XXVI edicién se realiz6 el 27 de junio de 2025, convocando a mas de 200 representantes de entidades del
Estado, organismos internacionales, sociedad civil y academia, donde se destacé el Sistema de Estadistica sobre Servicios Consulares y de Movilidad Humana de la
Cancilleria.

Comercio Exterior

Durante el primer trimestre de 2025, el sector externo de Ecuador mostré una robusta estabilidad macroecondmica. El dinamismo exportador y una gestion de las
importaciones permitieron alcanzar una balanza comercial superavitaria de US$ 2.288,0 millones, el valor mas alto registrado histéricamente para un primer trimestre. Este
resultado se sustentd en un saldo positivo tanto en la balanza petrolera (US$ 611,6 millones) como en la no petrolera (US$ 1.676,4 millones).

Las exportaciones totales de bienes sumaron US$ 9.302,4 millones, mostrando un crecimiento trimestral del 3,2% y un notable incremento interanual del 15,2%. Destaca
el repunte de los productos no petroleros, que registraron un crecimiento interanual del 26,8% y alcanzaron un valor de US$ 8.417,8 millones. Entre los principales destinos
de estas exportaciones no petroleras se encontraron Estados Unidos (25,0%), China (17,8%) y Paises Bajos (5,3%). En contraste, las exportaciones petroleras sumaron
US$ 2.253,9 millones, creciendo un 3,0% trimestralmente, pero disminuyendo un -10,5% interanual debido a una menor produccién. El precio promedio del barril de crudo
y derivados ecuatorianos se ubicd en US$ 64,4 por barril. Panama (21,7%), Estados Unidos (19,4%) y China (13,5%) fueron los principales destinos de las exportaciones
totales.

En cuanto a las importaciones, estas alcanzaron US$ 7.014,4 millones en el primer trimestre de 2025. A pesar de una contraccién del -5,9% respecto al trimestre anterior,
un efecto atribuido por el Banco Central del Ecuador a menores compras de bienes de consumo y combustibles, posiblemente reflejando una moderacion en la demanda
interna o en los precios de estos productos, es relevante destacar un crecimiento anual del +10,1%. Este incremento se explica por mayores adquisiciones de bienes de
capital y combustibles y lubricantes, lo que sugiere inversiones en la capacidad productiva del pais y una demanda sostenida de energia.

La balanza comercial trimestral se mantuvo consistentemente positiva, culminando en un superavit de US$ 2.288,0 millones en el primer trimestre de 2025. Este notable
resultado, que supera en US$ 1.706,3 millones al del mismo periodo en 2024, es un claro indicador de la fortaleza del sector externo ecuatoriano. Este repunte se deriva
de una combinacién favorable: por un lado, una mejora significativa en las exportaciones no petroleras, lo que diversifica las fuentes de ingreso del pais; y por otro, una
contencién en las importaciones (a pesar de los aumentos puntuales en bienes de capital y combustibles), lo que contribuye a mantener un balance comercial saludable.
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

En términos de competitividad externa, el indice de Tipo de Cambio Efectivo Real (ITCER) del Ecuador para el primer trimestre de 2025 se situé en 102,1 puntos, lo que
representa una variacion positiva del +2,6% frente al trimestre anterior. Este incremento indica una mejora en la competitividad del pais en el corto plazo. Sin embargo, en
la comparacion interanual, el ITCER mostré un deterioro del -0,7%, lo que sugiere desafios persistentes en la competitividad a largo plazo. Los Términos de Intercambio
(ITI) se ubicaron en 97,0 puntos, con una variacion positiva del +1,4% frente al trimestre anterior, lo que es favorable para la capacidad exportadora del pais.

En 2024, Ecuador cerré el afio con una inflacion anual de apenas 0,53%, una de las mas bajas de América Latina desde la dolarizacion. Este comportamiento respondi6
a la debilidad de la demanda interna, ajustes de precios en productos importados, efectos de base en alimentos y combustibles, y una mayor competencia de bienes de
bajo costo.

Durante el primer trimestre de 2025, el nivel general de precios mantuvo una trayectoria moderada: en abril, la inflacion mensual fue del 0,27% y la acumulada desde enero
alcanz6 el 0,55%, mientras la inflacién interanual se mantuvo en -0,69%, reflejo del arrastre estadistico de la baja de precios en la segunda mitad de 2024. En mayo, la
acumulada anual subié a 1,59%, y en junio alcanzé 1,65%. Para julio de 2025, la inflacion mensual fue del 0,17%, la anual se ubicé en 0,72% y la acumulada en 1,83%.

IPC Acumulada Anual

2020 0,23 0,07 0,27 1,28 1,01 0,39 -0,23 -0,55 -0,71 -0,90 -0,90 -0,93
2021 0,12 0,20 0,38 0,73 0,81 0,63 1,16 1,28 1,30 1,51 1,87 1,94
2022 0,72 0,96 1,07 1,67 2,24 2,90 3,06 3,09 3,46 3,58 3,57 3,74
2023 0,12 0,14 0,20 0,40 0,49 0,87 1,41 1,92 1,96 1,78 1,37 1,35
2024 0,13 0,22 0,51 1,79 1,67 0,70 1,63 1,85 2,03 1,79 1,53 0,53
2025 -0,15 -0,06 0,29 0,55 1,59 1,65 1,83

foulatig;(;s 0,22 0,28 0,42 0,86 0,99 0,87 1,03 1,00 1,10 1,09 0,90 0,86

Fuente: INEC / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Los componentes del indice reflejan movimientos variados: la division de Alimentos y bebidas no alcohdlicas registré una variacién mensual de 0,46%; los bienes
aumentaron en promedio 0,26%, mientras los servicios solo subieron 0,06%. A nivel territorial, en el mes de marzo las ciudades de la Sierra mostraron una inflacion mensual
superior (0,21%) frente a la Costa (0,13%).

En cuanto al costo de vida, la Canasta Familiar Basica (CFB) experimentd ajustes: en marzo de 2025 se ubicé en US$ 800,60. Para junio, habia subido a US$ 812,64,
evidenciando presion sobre los ingresos de los hogares. En julio, el costo se mantuvo elevado en US$ 813,82, mientras que el ingreso familiar tipo fue de US$ 877,33,
suficiente para cubrir el 107,8% de la canasta. Por ciudad, el costo fue mas alto en Cuenca (US$ 861,46), seguido por Manta (US$ 842,46), Quito (US$ 841,80), Guayaquil
(US$ 824,87) y Loja (US$ 818,09).

Este entorno de baja inflacion, si bien alivia temporalmente el poder adquisitivo de los hogares, también puede reflejar una pérdida de dinamismo econémico. La caida de
precios prolongada podria impactar negativamente la rentabilidad empresarial y desalentar la inversion si se consolida como un proceso deflacionario estructural. A mediano
plazo, la estabilizacién del consumo y la recuperacion del crédito seran determinantes para normalizar la evolucion de los precios.

A mayo de 2025, el saldo total de la deuda publica del Sector Publico No Financiero (SPNF) y la Seguridad Social ascendié a US$ 61.453,7 millones, lo que representa el
47,63% del PIB nominal estimado en US$ 129.018,50 millones. Esta cifra refleja una ligera mejora en el indicador deuda/PIB respecto a afios anteriores, pero confirma
que el nivel de endeudamiento sigue siendo elevado en términos histéricos, limitando el margen fiscal para ampliar la inversién publica o responder a choques externos
sin recurrir a financiamiento adicional.

Del total de la deuda publica, el componente externo representa US$ 48.117,78 millones (equivalente al 78,30% del total), lo que evidencia una alta dependencia del
financiamiento multilateral y de los mercados internacionales. La deuda interna, por su parte, representa US$ 13.335,94 millones, y esta conformada en su mayoria por
titulos en poder de instituciones publicas nacionales como el Banco Central del Ecuador (BCE) y el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), ademas de Certificados
de Tesoreria (CETES) y otros pasivos temporales utilizados como mecanismo de financiamiento de corto plazo.
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El perfil de vencimientos revela una alta concentracién de pagos en el corto y mediano plazo, lo que incrementa el riesgo de refinanciamiento y presiona las necesidades
de caja del Estado. En particular, se estiman obligaciones significativas durante 2025 y 2026 vinculadas a bonos soberanos y compromisos con organismos multilaterales,
dentro del marco del actual programa de Servicio Ampliado del FMI. A largo plazo, los compromisos de pago se extienden hasta después de 2040, lo que compromete
parte del espacio fiscal futuro.

Indicador de la Deuda Publica y Otras Obligaciones del Sector Publico No Financiero y Segu

Total Deuda Externa 48.117.777,68
Total Deuda Interna 13.335.944,69
Deuda Publica Total 61.453.722,37
PIB NOMINAL 129.018.497,00
Indicador Deuda / PIB 47,63%

Fuente: Ministerio de Economia y Finanzas / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

El analisis econémico de Ecuador durante el periodo 2020 — 2024 revela una economia marcada por fuertes oscilaciones, con una recuperacion postpandemia seguida
por una fase de desaceleracion y contraccion. El afio 2024 cerré con una caida anual del PIB del -0,9%, explicada por la baja inversion, la crisis energética, la fragilidad
institucional y una menor dinamica en sectores clave como la manufactura, la construccion y los servicios técnicos. A pesar de este retroceso, el pais logré sostener
superavits comerciales relevantes y fortalecer sus ingresos fiscales debido al aumento del IVA 'y al apoyo financiero multilateral, en particular del FMI.

Para el cierre del primer trimestre de 2025 se presenta un cambio en la tendencia del PIB al mostrar un crecimiento anual de +3,4% y trimestral de +3,5%, efecto que va
de la mano con una normalizacién del suministro eléctrico, el inicio de nuevos proyectos mineros y una mayor estabilidad institucional tras las elecciones presidenciales.
Ademas, segun las ultimas proyecciones del Fondo Monetario Internacional y el Banco Mundial se espera que al cierre de 2025 la economia del Ecuador exhiba un
crecimiento de 1,7% y 1.9%, respectivamente. Dichas proyecciones consideran una recuperacion gradual del sector eléctrico tras la crisis de 2024, una estabilidad politica
tras el cierre de las elecciones y una expectativa de reactivacion moderada de la inversién publica y privada.

En el primer semestre de 2025, la relacién comercial entre Ecuador y Estados Unidos se ha mantenido estable, sin la aplicacion de nuevos aranceles significativos sobre
productos ecuatorianos, gracias a la gestion diplomatica y acuerdos vigentes que evitaron mayores tensiones comerciales. La Oficina del Representante Comercial de EE.
UU. (USTR) ha confirmado que, pese a la politica proteccionista general en ese pais, Ecuador no ha sido objeto de incrementos arancelarios directos, lo que ha contribuido
a preservar la competitividad de sus exportaciones

No obstante, Ecuador sigue enfrentando retos vinculados a los costos de importacién, especialmente en bienes durables, electrénicos, insumos industriales y vehiculos,
afectados por el encarecimiento de insumos provenientes de Asia y EE. UU. Ademas, la persistencia de barreras no arancelarias en mercados secundarios y mayores
exigencias regulatorias dificulta la expansion de exportaciones y puede reducir margenes de competitividad en ciertos sectores, como lo sefialan informes del Ministerio
de Comercio Exterior y el Banco Interamericano de Desarrollo.

Estas condiciones generan presiones de costos para las empresas importadoras y ensambladoras, que en ocasiones trasladan incrementos a los consumidores, afectando
la demanda interna. Sin embargo, la inflaciéon general se ha mantenido relativamente controlada, en torno al 3,5% anual, segun datos del INEC, lo que indica una gestion
macroecondmica prudente en un entorno global desafiante.

Mirando hacia el futuro, la economia ecuatoriana debera fortalecer su capacidad institucional para mejorar la gestion fiscal, diversificar mercados y reducir la dependencia
de insumos importados vulnerables a tensiones globales. La recuperacién econémica de 2025 dependera también de la estabilidad politica poselectoral y de la evolucién
del contexto internacional, incluyendo precios del petréleo y condiciones financieras. La adaptacién a un entorno comercial global cada vez mas competitivo y proteccionista
requerira politicas publicas orientadas a la innovacion, formalizacién del empleo y fomento a la inversién privada, para lograr un crecimiento sostenible y resiliente.

Andlisis de la Industria — Sector Construccion

Durante 2024, el sector de la construccion en Ecuador enfrenté una contraccion acumulada, influenciada por la reduccién de la inversién publica, el impacto de la crisis
energética, y una menor ejecucion de proyectos residenciales y de infraestructura. A esto se suma una reduccién en la demanda interna, condicionada por el estancamiento
del empleo formal, el encarecimiento de insumos y el endurecimiento de las condiciones de financiamiento.

La evolucién del PIB del sector construccion entre 2019 y 2024 muestra una marcada volatilidad, con un pico de crecimiento en el segundo trimestre de 2021 coincidiendo
con la fase de recuperacién postpandemia seguido por una desaceleracion sostenida hasta alcanzar tasas negativas en 2023 y el primer semestre de 2024. Aunque se
observa una leve recuperacion hacia el cuarto trimestre de 2024, el crecimiento anual alin se mantiene por debajo de los niveles prepandemia. Esta trayectoria ha impactado
directamente en la participacién del sector dentro del PIB, que paso de representar mas del 2% en 2019 a apenas 1,6% al cierre de 2024. La contribucién al crecimiento
econémico ha sido practicamente nula o negativa desde el cuarto trimestre de 2022, lo que evidencia el debilitamiento estructural de la actividad constructiva como motor
de dinamismo economico. Esta pérdida de impulso refleja no solo la caida de la inversién publica y privada, sino también las restricciones operativas vinculadas al entorno
fiscal, energético y financiero.

La evolucién del PIB del sector construccion y del PIB total de Ecuador, en el primer trimestre de 2025 ambos indicadores mantienen un crecimiento anual positivo. La
construccion presenta una variacion del 1,51%, mientras que el PIB nacional crece en torno al 3,36%. Esto implica que, aunque el sector ha salido de la fase contractiva
registrada en 2023 y parte de 2024, su ritmo de expansién sigue siendo menor que el del conjunto de la economia, lo que limita su aporte relativo al dinamismo agregado.

Mientras que la participacion y la contribucion del sector construccién, para el primer trimestre de 2025 se evidencia una participacion del 1,59% en el PIB total, mostrando

una ligera recuperacion respecto a finales de 2024, cuando se situ6 alrededor del 1,32%. La contribucién al crecimiento econédmico nacional confirma que el sector vuelve
a aportar de manera positiva, aunque de forma modesta, al desempefio general de la economia.
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Entre 2020 y junio de 2025, la evolucién del indice de Precios al Consumidor (IPC) muestra un comportamiento contrastante entre los subgrupos relacionados con la
vivienda, herramientas y repuestos, en un contexto de bajo dinamismo econémico general. Mientras algunos rubros mantienen una tendencia deflacionaria prolongada,
otros registran aumentos sostenidos que responden a presiones externas o al deterioro del capital fisico de los hogares.

La categoria de conservacion y reparacion de la vivienda evidencié una notable volatilidad a lo largo del periodo. Tras incrementos en 2021 (2,47%) y especialmente en
2022 (5,08%), los precios retrocedieron en 2023 (-0,36%) y se mantuvieron en terreno negativo durante la mayor parte de 2024. Entre junio y noviembre de ese afio, se
observé una caida acumulada cercana al -6%. Sin embargo, en los primeros meses de 2025, este subgrupo inicié una leve recuperaciéon con variaciones positivas
consecutivas de enero a abril, alcanzando un crecimiento interanual de 0,85% en el tltimo mes disponible. Este repunte podria estar vinculado a un reajuste de precios
tras una prolongada baja en la demanda de servicios de mantenimiento, o bien al efecto de mayores costos en materiales basicos.
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

En contraste, el subgrupo de herramientas pequefias y accesorios diversos mantiene una trayectoria claramente deflacionaria desde 2023. Las variaciones mensuales
fueron consistentemente negativas a lo largo de 2024, sin mostrar sefiales de recuperacion hasta junio de 2025, cuando registré una caida interanual del -0,5. Este
comportamiento sugiere una baja sostenida en la demanda de insumos ferreteros, asociada al freno en la construccion menor, mantenimiento del hogar y autoconstruccion.
Asimismo, podria reflejar una mayor penetracion de importaciones de bajo costo que presionan a la baja los precios internos.

Dinémica del sector de la Construccion

Por otra parte, el presente analisis también considera las cifras reportadas por las Estadisticas de Edificaciones (ESED), estudio estadistico que proporcionar informacién
estadistica trimestral del ritmo de crecimiento de los potenciales proyectos inmobiliarios a construirse sean: viviendas, locales comerciales e industriales, edificios
administrativos, clinicas, entre otros. La metodologia empleada consiste en un levantamiento de informacién mediante un formulario fisico, y registros administrativos
gestionados en las oficinas de los GAD municipales (15 GADs?).

Segun el ultimo boletin del ESED, al primer trimestre de 2025 se registraron 1.958 edificaciones proyectadas, lo que representa una reduccion del 62,1% respecto al mismo
periodo del afio anterior. A su vez, las viviendas proyectadas disminuyeron un 64,98% interanual, confirmando la contraccién en la expansion urbana y la reduccion de
proyectos habitacionales. A escala nacional, el nimero de permisos de construccion cayé un 42,77% interanual, reflejando una baja dindmica en nuevos proyectos pese a
las expectativas de recuperacion.

Del total de edificaciones proyectadas, el 89,12% correspondi6 a nuevas construcciones, lo que mantiene la légica de expansién horizontal y vertical del parque habitacional
urbano. Las ampliaciones representaron el 8,43%, mientras que las reconstrucciones alcanzaron el 2,45%. Estas cifras muestran que, pese al entorno restrictivo, ain
existe interés en desarrollar nuevas soluciones habitacionales mas que en renovar o densificar estructuras existentes.

En cuanto al uso de las edificaciones, el 91,97% fue de caracter residencial, con un predominio claro de casas independientes fuera de conjunto habitacional (1.416
unidades). El sector no residencial (comercial, industrial, institucional) mostré una actividad significativamente menor, lo que indica que los proyectos de oficinas, locales o
parques industriales no han repuntado, reflejando cautela del segmento empresarial.

Los materiales mas utilizados confirman el patrén constructivo tradicional en el pais: hormigén armado en estructuras y cimientos, bloque de hormigén para paredes y zinc
o Eternit para cubiertas. Este modelo, aunque consolidado, podria evolucionar hacia materiales mas sostenibles si existen incentivos tributarios y financiamiento
especializado en vivienda verde.

2 Los GADs municipales tomados en cuenta son: Guayaquil, Quito, Cuenca, Ambato, Riobamba, Loja, entre otros. Estos representan el 60% en permisos de construccion frente a la cobertura
nacional.
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Financiamiento inmobiliario y participacién del crédito

Uno de los elementos mas criticos del sector es el acceso a financiamiento. En el primer trimestre de 2025, solo el 21,40% de los proyectos reportaron financiamiento a
través de créditos, con un monto total estimado de US$ 218 millones. De este total, los bancos privados concentraron el 15,42% del financiamiento, seguidos por las
cooperativas de ahorro y crédito (3,12%), y las entidades publicas como el BIESS y mutualistas, que representaron el 1,28% del total registrado.

Este bajo nivel de bancarizacion refleja tanto la desaceleracion del crédito hipotecario como las limitaciones estructurales de pequefios desarrolladores inmobiliarios para
acceder a financiamiento formal. Las condiciones de crédito, las tasas de interés, los requisitos de garantia y la inestabilidad en la demanda han reducido la predisposicion
de las entidades financieras a expandir sus carteras inmobiliarias.

FINANCIAMIENTO EDIFICACIONES

IT 2024 mIT 2025
41,31%

15,42%

3,12% 3,32%
2,18% ° 131%  1.28% S 158%
— I
Préstamos bancos privados Préstamos cooperativas Préstamos BIESS, ISSFA, ISSPOL *Otros préstamos

*Préstamos de la Corporacion Financiera Nacional, Préstamos de las Mutualistas, Préstamos del (MIDUVI), Bono, Incentivo o Subsidio de Vivienda, Préstamos del Banco de Desarrollo del Ecuador, y otros.
Fuente: ESED | trimestre 2025 / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A.

Comportamiento del sector inmobiliario

Segun estimaciones de portales inmobiliarios y actores del sector, Guayaquil y Quito concentran més del 75% de los proyectos residenciales activos, aunque en 2024 se
observé un mayor dinamismo en ciudades intermedias como Manta, Cuenca, Loja, Daule y Portoviejo, favorecidas por precios mas accesibles, crecimiento poblacional y
mejor conectividad.

En cuanto a precios, se observa una estabilizacion o leve correccion a la baja en valores de venta, mientras que los precios de alquiler aumentaron en varias zonas
urbanas, como consecuencia del aplazamiento de decisiones de compra y del déficit habitacional en zonas estratégicas. Este comportamiento ha incentivado el desarrollo
de modelos de negocio como el arriendo con opcién a compra, la inversion en departamentos pequefios, y las plataformas de arriendo digital.

En conclusion, el sector de la construccion cerré 2024 con una contraccion estructural, golpeado por condiciones fiscales y de demanda. En contraste, el mercado
inmobiliario mostré signos de resistencia, con leve crecimiento y adaptacién a nuevas realidades urbanas y demograficas. Para lograr una recuperacién sostenible, sera
necesario mejorar la articulacién entre politica fiscal, normativa urbana y acceso al crédito, apuntando hacia un modelo mas integrado, digital y eficiente de desarrollo
urbano.

Perspectivas 2025
Para el 2025, las perspectivas del sector construccion se mantienen cautamente optimistas, con una recuperacién proyectada del PIB y una ligera mejora en los niveles
de inversion privada, segun la programacién macroeconémica. No obstante, las expectativas de los actores del sector dependeran de factores como:

Aprobacion oportuna de la proforma presupuestaria definitiva y de sus componentes de inversion publica (aun prorrogada al primer trimestre).

Posible activacion de obras de mantenimiento y mejoramiento urbano por parte de gobiernos locales, para lo cual se han asignado US$3.076 millones en
transferencias subnacionales

Estabilidad en tasas de interés y mayor participacion de la banca publica en financiamiento de vivienda de interés social.

Implementacion efectiva del beneficio de devolucion del IVA en proyectos inmobiliarios, para incentivar la inversién y compra en segmentos medios.

Pese a estas oportunidades, los riesgos asociados a la inseguridad, la debilidad institucional y la rigidez del sistema de permisos de construccién siguen siendo obstaculos
importantes.

Perfil del Emisor

EMISING S.A. se constituye en Ecuador con el propdsito de brindar soluciones integrales en el ambito de la ingenieria, construccién, mantenimiento y supervision de obras
civiles e infraestructura. La empresa pertenece al sector de la construccion general, y se especializa en la planificacion, disefio, ejecucion y supervision de proyectos de
infraestructura civil, edificaciones, redes hidrosanitarias y obras complementarias, garantizando altos estandares de calidad, eficiencia y seguridad en cada operacion.

EMISINGSA. 10

88



PACIFIC
CREDIT
RATING

Dentro de sus actividades, EMISING S.A. desarrolla proyectos tales como edificaciones inteligentes, instalaciones hidrosanitarias, obras de urbanizacion, sistemas de
agua potable y alcantarillado, redes de distribucién, regeneracion urbana, entre otros. Ademas, la empresa declara contar con personal técnico calificado, maquinaria y
equipos en excelentes condiciones, y compromiso con la seguridad industrial y el medio ambiente.

Alo largo de su trayectoria, EMISING S.A. ha ejecutado obras en diversas provincias del pais, consolidandose como un aliado estratégico en el sector. Su compromiso
con la excelencia, el cumplimiento de plazos y la mejora continua le ha permitido posicionarse como una empresa confiable y competitiva en el mercado ecuatoriano.

La empresa cuenta con oficinas en Quito y Guayaquil, lo que permite una cobertura nacional mas agil. Su sede principal se encuentra en Guayaquil, con una direccién en
Tarqui.

2008: Fundacion de EMISING S.A. (fecha de constitucién estimada: 7 de octubre de 2008) en Guayaquil.

Desde 2018: Registro de diversos proyectos de infraestructura, tales como malecoén, obras hidrosanitarias, reposicion de redes.

2023: Ejecucion registrada de proyectos destacados como la construccion del Registro de la Propiedad y Mercantil de Daule.

Implementacién de estandares técnicos nacionales e internacionales, asi como compromiso con Seguridad Industrial, Medio Ambiente y Salud Ocupacional.

Construccion del Registro de la Propiedad y Mercantil de Daule.

Sistema de Agua Potable del cantén Palestina.

Construccion de Reservorios.

Construcciéon de Pozo(s) Profundo(s).

Construccién del Malecon de Samborondén.

Muros de Gaviones.

Repavimentacion de calle Montecristi.

Proyecto en Cayambe.

“Escuela del Milenio” en Daule (Unidad Estandarizada del Milenio “Daule”).

“Cubeto 9A — Quito”.

Urbanizacion Andalucia (Urb. Andalucia).

Mega parque Ecolégico Jelen Tenka en la ciudad de Santo Domingo.

Construccién de 32 casas en la Urbanizacién Vilanova via Salitre - Daule.

Implementacion del Sistema de Alcantarillado en las comunas de Rio chico y Manglaralto. Cantén Santa Elena.
Implementacion de 100 hectareas de riego en la parroquia Chanduy. Provincia de Santa Elena.

Estos proyectos reflejan la experiencia, capacidad técnica y compromiso de EMISING S.A. con el desarrollo sostenible y la mejora de la calidad de vida de las comunidades
ecuatorianas.

Ejecutar, crear proyectos y trabajos de gran envergadura en la industria de la construccion a nivel nacional a través de valores y profesionalismo, dando prioridad a la
responsabilidad, eficiencia y eficacia, respetando la legislacion laboral, medioambiental, social y técnica, fomentando el control y calidad del servicio brindado a nuestros
clientes.

Posicionarnos como la empresa lider en el mercado de la construccion a nivel nacional e internacional, por medio de mejoras continuas como; nuevos conocimientos y
métodos de construcciéon, maquinaria pesada de primera, personal altamente calificado y estandares internacionales de calidad, con la finalidad de satisfacer a nuestros
clientes.

Los valores que guian a EMISING S.A. son:
Responsabilidad: La empresa apunta a “dar prioridad a la responsabilidad, eficiencia y eficacia” en sus proyectos.
Eficiencia y Eficacia: Busca ejecutar los trabajos respetando la legislacion laboral, medioambiental, social y técnica con altos estandares.
Calidad Técnica: Cumple con “los estandares y normas técnicas nacionales e internacionales aplicables, especificaciones contractuales y la legislacion pertinente”.
Compromiso con el Medio Ambiente, Seguridad Industrial y Salud Ocupacional: Posee un plan integral de seguridad industrial y medio ambiente, y asume compromiso
por preservar el entorno y la salud de sus colaboradores.
Profesionalismo, Innovacién y Mejora Continua: La visién de la empresa menciona mejoras continuas, nuevos métodos de construccion, maquinaria de primera,
personal altamente calificado.

Los servicios que EMISING S.A. ofrece se pueden detallar de la siguiente manera:
Construccién de obras civiles de diverso tipo, incluyendo edificaciones, infraestructura, urbanizaciones, puertos y muelles.
Desarrollo de infraestructura hidrosanitaria, redes, pozos profundos, reservorios, sistema de agua potable y alcantarillado.
Proyectos de regeneracién urbana, muros de gaviones, repavimentacion, calles, obras complementarias.
Montaje de maquinaria, uso de equipos de punta, personal técnico calificado, gestion administrativa y operativa de proyectos.
Implementacion de sistemas de seguros industriales, medio ambiente y salud ocupacional, como parte de la prestacién del servicio integral.
Supervision, fiscalizacion, gerencia de proyectos — aunque no listada explicitamente como “servicio” en esa seccion, el tipo de obras que realiza implica esta actividad
(y puede naturalizarse para el perfil institucional).

Posicion Competitiva

El andlisis del Market Share muestra que EMISING S.A. ocupa una posicion competitiva sélida dentro del sector de la construccién ecuatoriano, especialmente entre las empresas
medianas que ejecutan proyectos publicos y privados. En 2024, alcanzo ventas por US$ 1,675,876.21, lo que evidencia un desempefio estable y un buen posicionamiento frente
a sus competidores. Su participacion de mercado oscila entre 5.5% y 28%, dependiendo del criterio de clasificacién, consolidandola como una de las firmas medianas mas dinamicas
en obras publicas, infraestructura vial y construccién privada.

Adicionalmente, la empresa realiza un andlisis propio de los que considera sus competidores reales en el mercado, en tal sentido, a continuacion, se presenta el andlisis elaborado
internamente:

Posicion Competitiva (US$; 2024)

Redcroin S.A. 4.127.699 29,62% Obras publicas, infraestructura vial.
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EMISING S.A. 1.675.876 12,02% Obras civiles mixtas (publicas y privadas).
Constructora Thalia Victoria 3.134.000 22,49% Edificaciones y obras habitacionales.
JGoémez Constructora 3.200.000 22,96% Infraestructura menor y mantenimiento.
Mercadona S.A. 1.800.000 12,91% Obras complementarias y urbanizacion.
Total Estimado 13.937.575 100,00%

Fuente: EMISING S.A./ Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Plan Estratégico

El plan estratégico de EMISING S.A. surge con el objetivo de fortalecer la posicién competitiva de la empresa dentro del sector de la construccién ecuatoriana.

Con mas de 30 afios de experiencia en la ejecucion de obras publicas bajo procesos de licitacion gubernamental, la compafiia ha consolidado su trayectoria como una
constructora reconocida por su cumplimiento normativo, calidad técnica y responsabilidad.

Sin embargo, su participacion en el sector privado ha sido limitada, lo cual motiva la formulacién de un plan estratégico.

El propésito principal del plan es diversificar la cartera de clientes e incrementar la presencia en el sector privado, buscando que en un plazo de cinco afios este segmento
represente el 40% de los ingresos totales de la empresa.

Fortalezas

Mas de 30 afios de experiencia comprobada.

Reconocimiento nacional en obra publica y licitaciones.

Cumplimiento de normas y estandares de calidad.
Oportunidades

Crecimiento del sector privado inmobiliario y comercial.

Interés en proyectos sostenibles y ecoeficientes.

Posibilidad de generar alianzas con arquitectos y desarrolladores.
Debilidades

Dependencia de contratos gubernamentales.

Escasa visibilidad en el mercado privado.

Ausencia de estrategias comerciales dirigidas a clientes privados.
Amenazas

Alta competencia en el sector privado.

Disminucién de la inversién publica.

Inestabilidad econémica que afecta la ejecucion de obras.

El plan se estructura en dos niveles de accion:

Corto Plazo (1 afio)
Fortalecimiento de la marca corporativa, con una imagen renovada y coherente con los valores institucionales.
Optimizacion de la comunicacion digital, mediante el uso estratégico de plataformas y actualizacion de contenidos.
Ampliacién de la presencia comercial, a través de la identificacién de nuevos nichos y relaciones con el sector privado.
Gestién de relaciones publicas, dirigida a mejorar la visibilidad y el posicionamiento en medios y eventos del sector.
Consolidacion de la reputacion empresarial, mediante la promocién de casos de éxito que reflejen calidad y cumplimiento.

Largo Plazo (5 afios)
Desarrollo progresivo de una division especializada en proyectos privados.
Obtencién de certificaciones internacionales de calidad (ISO) para reforzar la credibilidad técnica.
Diversificacion de servicios hacia proyectos inmobiliarios y de infraestructura privada.
Fortalecimiento financiero y alianzas estratégicas con entidades del sector productivo y bancario.
Posicionamiento nacional como una de las principales constructoras del pais, reconocida por innovacion, eficiencia y responsabilidad.

Para evaluar el avance del plan, se establecen indicadores medibles orientados al crecimiento y posicionamiento de la empresa:
Porcentaje de ingresos provenientes del sector privado.
Numero de nuevos contratos firmados con empresas privadas.
Retorno de inversion (ROI) en estrategias de marketing y comunicacion.
Nivel de recordacion y visibilidad de marca en el sector.
Cantidad de alianzas y relaciones estratégicas generadas.

Gobierno Corporativo y Responsabilidad Social

EMISING S.A. es una empresa constructora ecuatoriana con amplia experiencia en la ejecucién de proyectos de infraestructura publica y privada, que actta bajo principios
de ética, calidad, sostenibilidad y transparencia.

El modelo de gobierno corporativo adoptado busca consolidar una gestién basada en la buena gobernanza, la responsabilidad social y la rendicion de cuentas, garantizando
la sostenibilidad a largo plazo y el cumplimiento de los mas altos estandares legales y profesionales.

Este marco institucional permite que la empresa alinee su estrategia corporativa con el desarrollo del pais y con los intereses de sus principales grupos de interés: clientes,
accionistas, colaboradores, proveedores, comunidades y sociedad civil.
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Estructura de Gobierno Corporativo

Asamblea General de Accionistas

Es el 6rgano supremo de decisidn, encargado de aprobar las politicas estratégicas, revisar los estados financieros, designar a los administradores y supervisar el
cumplimiento de los objetivos corporativos.

Administracion y Gerencia General

Dirige la gestion administrativa, técnica y financiera de la compaiiia.

Entre sus responsabilidades se incluyen la representacion legal de la empresa, la aprobacion de politicas internas, la gestion presupuestaria y la supervision del desempefio
de las areas operativas y de control.

Direccién de Proyectos
Garantiza la ejecucion de las obras con los mas altos niveles de eficiencia, calidad y seguridad. Coordina la planificacién, ejecucién y supervision de cada proyecto,
asegurando la aplicacion de las politicas institucionales y normativas vigentes.

Areas de Apoyo
. Auditoria y Riesgos: Controla la gestion interna y mitiga riesgos financieros, técnicos y contractuales.
. Administrativa y Financiera: Supervisa presupuestos, contabilidad y flujo financiero.
. Recursos Humanos: Fomenta la ética laboral, la capacitacion y el bienestar del personal.
. Ambiental y Sostenibilidad: Promueve practicas responsables con el entorno y las comunidades.
. Contratacion y Compras: Asegura procesos transparentes en adquisiciones y participacion en compras publicas.

Organigrama

EMISING

Empresa Integral & Soluciones de Ingenieria

DIRECTOR DE
PROYECTOS

Gerencia de Compras y
Logistica

Departamento de
sefoy
Planificacion
Departamento
de Contabilidad
y Tesoreria Departamento de
Seguridad y Salud
Ocupacional

/4

Departamento Topografia

de Talento
Humano

Fuente y Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Gestion, Control y Cumplimiento
EMISING S.A. cuenta con un sistema de control interno que garantiza eficiencia, transparencia y cumplimiento normativo.
Esto incluye auditorias internas y externas, control financiero y procedimientos estandarizados de ejecucion de proyectos.

La empresa cumple con las leyes laborales, ambientales, de seguridad industrial y contratacién publica, ademas de las regulaciones emitidas por organismos de control
como la UAFE.

Dispone de un Oficial de Cumplimiento encargado de monitorear transacciones, prevenir el lavado de activos y capacitar al personal en ética y cumplimiento.

Relacion con los Grupos de Interés

EMISING S.A. mantiene una relacion responsable con todos los actores que intervienen en su gestion:

. Estado y Entidades Contratantes: Cumple rigurosamente con los contratos, plazos y normas de licitacion.

. Colaboradores: Promueve la capacitacion continua, la igualdad de oportunidades y la seguridad ocupacional.

. Proveedores y Contratistas: Exige practicas éticas y sostenibles, asegurando procesos de compra transparentes.

. Aseguradoras: Opera bajo coberturas que garantizan el fiel cumplimiento de contratos.

. Comunidades: Mantiene didlogo constante con las comunidades aledafias a sus proyectos, implementando medidas de mitigacién de impacto y programas de
desarrollo social.

Responsabilidad Social Empresarial (RSE)

La Responsabilidad Social Empresarial es un componente esencial del gobierno corporativo de EMISING S.A. La empresa asume el compromiso de construir con propoésito,
integrando en su gestion criterios sociales, ambientales y éticos que aporten al bienestar colectivo y al desarrollo sostenible del Ecuador.

Su enfoque de RSE se estructura en cuatro ejes principales:
EMISINGS.A. 13
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Impacto Social Positivo
Ejecucion de obras que contribuyen al progreso de las comunidades, priorizando la contrataciéon de mano de obra local.
Desarrollo de programas sociales y educativos en zonas de influencia de sus proyectos.
Participacion activa en eventos académicos, competencias técnicas y actividades de formacién profesional.

Compromiso Ambiental
Implementacion de politicas de gestién ambiental y reduccién del impacto ecoldgico.
Uso eficiente de recursos naturales, manejo responsable de residuos y control de emisiones.
Promocién de practicas de construccion sostenible dentro de las obras.

Etica y Transparencia
Rechazo a cualquier forma de corrupcién o conflicto de intereses.
Cumplimiento estricto de las normas de contratacién publica y privada.
Fomento de una cultura organizacional basada en la integridad y la rendicion de cuentas.

Bienestar Laboral
Promocién de la seguridad industrial y la salud ocupacional en todas las obras.
Programas de capacitacion continua para fortalecer las competencias técnicas y el liderazgo.
Politicas de equidad, inclusion y respeto en el entorno laboral.

Con estas acciones, EMISING S.A. reafirma su compromiso de ser un agente de desarrollo sostenible, generando valor compartido para todos los actores vinculados a su
gestion.

Composicion de la Plana Gerencial

Andrea Elizabeth Vera Garcia Presidenta Ejecutiva y Representante Legal Magister en Administracion de Empresas / Arquitecta Paisajista.
Lucio Lorenzo Alarcén Tello Director de Proyectos y Obras Ingeniero Civil con especializacién en el area hidrosanitaria
Sandra Cecilia Martinez Pefia Directora Administrativa y Financiera Magister en Contabilidad y Finanzas / CPA.

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

El capital suscrito y pagado de EMISING S.A., ascendié a US$ 10.000, conformado por acciones nominativas y ordinarias de un dolar. Se debe destacar, que el 99,00%
(US$ 9.900) de la participacion accionaria se concentra en un solo accionista.

Composicion accionarial

VERA GARCIA ANDREA ELIZABETH 9.900,00 99,00%
ALARCON CASTRO LUCIO ELIU 100,00 1,00%
Total 10.000,00 100,00%

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

EMISING S.A. dispone de un equipo humano altamente calificado y comprometido con los valores institucionales de calidad, seguridad, eficiencia y responsabilidad social
que distinguen a la empresa.

Su estructura organizacional esta conformada por personal administrativo, técnico y operativo, distribuido de acuerdo con las necesidades de los proyectos en ejecucién y
los lineamientos de la planificacion estratégica anual.

La compaiiia fomenta un entorno laboral seguro, inclusivo y equitativo, en estricto cumplimiento del Cédigo de Trabajo Ecuatoriano y de las disposiciones del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

El nimero de colaboradores se ajusta conforme al volumen y la etapa de ejecucion de las obras, manteniendo una planta estable de personal permanente en las areas
administrativas y de gestién, y contrataciones temporales o eventuales en las areas operativas de campo, segun la demanda de los proyectos.

Actualmente, EMISING S.A. cuenta con un total de 36 colaboradores, distribuidos de la siguiente manera:

26 empleados de planta, encargados de las operaciones técnicas y de obra.
3 en el area de logistica y distribucion.

2 en bodega y producto terminado.

1 en bodega de materia prima.

4 en el area administrativa

Analisis Financiero

El total de activos de la empresa ha registrado una tendencia de crecimiento sostenido, incrementandose de US$ 4,31 millones en 2020 a US$ 6,12 millones al cierre de
2024, lo que implica una expansién promedio anual los ultimos cinco afios de aproximadamente +9,75%. A la fecha de corte de septiembre de 2025, esta tendencia no
solo se mantiene, sino que se ha acelerado, ya que el activo total aumenté interanualmente en +71,83% (US$ +4,27 millones), alcanzando un saldo de US$ 10,22 millones.
Esta variacion se explica principalmente por el fuerte incremento en las cuentas por cobrar a no relacionadas de corto plazo, que se triplicaron frente al cierre de 2024 al
crecer en +160,83% (US$ 2,39 millones) asi como por el aumento en los terrenos dentro del activo no corriente (+98,31%; US$ +2,56 millones). En contraposicion, se
observo una disminucion temporal en la posicion de efectivo y equivalentes, que pas6 de US$ 141,40 mil en septiembre de 2024 a US$ 19,27 mil en septiembre de 2025,
reflejando un uso intensivo de liquidez en operaciones y expansion de activos.
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En relacién con la composicion de los activos, la estructura esta dominada por el activo no corriente, que representa el 57,89% del total (US$ 5,91 millones), mientras que
el 42,11% restante corresponde al activo corriente (US$ 4,30 millones). Dentro de esta distribucion, las cuentas mas representativas son los terrenos, con una participacion
del 50,47% (US$ 5,16 millones), seguidos por los documentos y cuentas por cobrar no relacionados de corto plazo, que alcanzan el 37,90% (US$ 3,87 millones). A
continuacién, se ubican las propiedades, planta y equipo con un 9,36% (US$ 955,72 mil), los inventarios netos con un 1,81% (US$ 184,71 mil) y el 1,49% se encuentra
dentro de los activos por impuestos corrientes. El porcentaje restante se distribuye entre diversas cuentas del activo que poseen una participacion individual que no supera
el 0,20%.

Evolucién de los activos (US$)
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8.000.000 8.000.000
6.000.000 6.000.000
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Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

En consonancia con el giro principal de su negocio, los documentos y cuentas por cobrar a no relacionadas representan el componente de mayor peso dentro de la
estructura de activos. A septiembre de 2025, este rubro alcanzé un saldo de US$ 3,87 millones, lo que evidencia un notable crecimiento interanual del +160,83% (US$
+2,39 millones) respecto a septiembre de 2024, reflejando una expansion significativa en la actividad contractual y operativa de la empresa. Este incremento responde
principalmente a la naturaleza del negocio de EMISING S.A., enfocado en contratos de obra publica, cuyos pagos suelen efectuarse entre 60 y 90 dias después de la
ejecucion, y que en ocasiones pueden extenderse hasta seis meses, lo que genera acumulacion temporal de cuentas por cobrar. Ademas, una parte importante de este
saldo corresponde a provisiones asociadas a contratos de construccion ya firmados y en ejecucion, las cuales reflejan montos firmes por cobrar que aun no se registran
como facturacién debido a que el proceso de planillaje y certificacion de avance de obra no ha concluido.

La compafiia gestiona su cartera de cobros mediante un enfoque flexible y adaptado a las particularidades de cada proyecto, en lugar de adherirse a una politica de
cobranzas formal y estandarizada. En todos los contratos y licitaciones que EMISING S.A. suscribe, se detallan de forma precisa los plazos y mecanismos de pago
aplicables a las planillas y facturas emitidas, en concordancia con las condiciones establecidas por las entidades contratantes del sector publico. En este sentido, las
condiciones de cobro dependen enteramente de las negociaciones y acuerdos contractuales alcanzados en cada proceso de adjudicacion, lo que asegura claridad juridica
y respaldo financiero en cada operacion.

Con base en lo anterior, el indicador de dias de rotacion de cuentas por cobrar comerciales se situé en 927 dias a septiembre de 2025, lo que representa un incremento
de +576 dias en comparacion con el mismo mes de 2024. Este aumento responde principalmente al reconocimiento de provisiones vinculadas a nuevos proyectos de
construccion adjudicados, los cuales se encuentran en etapas iniciales de ejecucion y aun no generan flujos de cobro efectivos por concepto de planillas certificadas. En
consecuencia, el indicador refleja de manera contable los montos firmes por cobrar, aunque todavia pendientes de facturacién, lo que amplia temporalmente el ciclo de
conversion de efectivo. Este comportamiento se considera transitorio y consistente con la dindmica del negocio de la empresa, cuya operacion depende en gran medida
del ritmo de avance fisico y financiero de las obras publicas contratadas.

En relacién con el inventario, este rubro no presenta una representatividad importante dentro de la estructura del activo. No obstante, a la fecha de corte registré un
decrecimiento interanual del -27,77% (US$ -71,01 mil), alcanzando un saldo total de US$ 184,71 mil. Esta variacion ha impactado los dias de rotacion de inventarios, los
cuales se contrajeron en -46 dias, situandose en 72 dias a la fecha de corte. Dicho indicador se ubica por encima del promedio histérico de 59 dias.

La cuenta de propiedad, planta y equipo de EMISING S.A. refleja un fortalecimiento significativo de su base de activos fijos, impulsado principalmente por la revaluacion
de los terrenos que posee la empresa. Al cierre de septiembre de 2025, esta partida alcanzé los US$ 5,91 millones, frente a los US$ 3,36 millones registrados un afio
antes, evidenciando una variacién positiva del +75,65% (US$ +2,55 millones). Este incremento esté vinculado a la actualizacion del valor del terreno, cuyo ajuste contable
elevo su importe a US$ 5,16 millones. Por su parte, las depreciaciones acumuladas mantienen un crecimiento moderado, acorde con la vida util de los activos utilizados
en las operaciones constructivas, lo que sugiere una politica prudente de gestion y renovacion de su infraestructura operativa. A continuacién, un detalle de la cuenta de
Propiedad, Planta y Equipo:

Detalle de Propiedad, Planta y Equipo (US$)

Detalle sept-24 sept-25 Variacion (US$) Variacion (%) Participacion (2025; %)
Terrenos 2.600.000,00 5.156.000,00 2.556.000,00 255599900,00% 87,23%
Edificios 643.494,00 643.494,00 0,00 -100,00% 10,89%
Muebles y Enseres 17.458,00 17.458,00 0,00 -100,00% 0,30%
Maquinarias y Equipos 200.000,00 200.000,00 0,00 -100,00% 3,38%
Equipos de Computacion 9.769,25 9.769,25 0,00 -100,00% 0,17%
Vehiculos 85.000,00 85.000,00 0,00 -100,00% 1,44%
Otros -190.729,70 -200.987,48 -10.257,78 -1025878,00% -3,40%
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Total 3.364.991,55 5.910.733,77 2.545.742,22 75,65% 100,00%
Fuente: EMISING S.A. / Elaboracioén: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Durante el periodo comprendido entre septiembre 2024 y septiembre 2025, los pasivos de EMISING S.A. registraron un incremento significativo, al pasar de US$ 2,28
millones a US$ 3,88 millones, lo que representa un crecimiento interanual del +70,55% (US$ 1,61 millones). Este aumento se explica principalmente por el pasivo no
corriente, que se elevo de US$ 622,76 mil a US$ 1,85 millones (+196,98%; US$ +1,23 millones), impulsado por el aumento de las cuentas por pagar no relacionadas no
corrientes en +52,94% (US$ +203,01 mil) y el aumento en las cuentas por pagar a partes relacionadas a largo plazo (+361,14%; US$ +864,20 mil). En tanto, el pasivo
corriente mostré una variacion mas moderada, pasando de US$ 1,65 millones a US$ 2,03 millones (+22,95%; US$ +379,57 mil), destacando el incremento en los impuestos
por pagar (+701,02%; US$ +240,64 mil), explicado por el aumento en la cuenta de IVA sobre ventas que, a diferencia de septiembre de 2024, cierra septiembre de 2025
con un valor de US$ 258,43 mil, el incremento de las cuentas por cobrar con los accionistas en +31,00% (US$ +68,46 mil), el aumento de los beneficios a empleados
(+52,35%; US$ +23,21 mil) y el dinamismo de la cuenta de otros pasivos corrientes que se incrementa en US$ +152,41 mil.

Respecto a su estructura, a septiembre de 2025, los pasivos de EMISING S.A. estan compuestos principalmente por el pasivo corriente, que representa el 52,37% del total
(US$ 2,03 millones), mientras que el 47,63% restante (US$ 1,85 millones) corresponde al pasivo no corriente. Dentro de las cuentas con mayor participacion destacan las
cuentas por pagar relacionadas de largo plazo, que representan el 28,42% (US$ 1,10 millones), mientras que las de corto plazo abarcan el 3,94% (US$ 153,00mil), le
siguen las cuentas por pagar no relacionadas de largo (15,10%; US$ 586,47 mil) y corto plazo (13,76% (US$ 534,37 mil), cuantas por pagar a accionistas corrientes
(7,45%; US$ 289,31 mil), pasivos por impuestos corrientes (7,08%; US$ 274,97 mil), ingresos diferidos L/P (4,11%; US$ 159,52 mil) y los otros pasivos corrientes con el
3,93% (US$ 152,41 mil). El porcentaje restante se distribuye entre diversas cuentas de menor participacion, con valores individuales inferiores al 3,00%, reflejando una
estructura de pasivos equilibrada entre compromisos de corto y largo plazo.

Evolucion de los pasivos (US$)
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Fuente: EMISING S.A. Ltda. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

La principal cuenta del pasivo corresponde a las cuentas por pagar relacionadas a largo plazo, que representan el 28,42% del total (US$ 1,10 millones). Este rubro esta
compuesto principalmente por anticipos de clientes, lo cual resulta coherente con el giro del negocio de EMISING S.A., una empresa dedicada a la construccion de obras
civiles, en especial proyectos contratados con el sector publico. En este tipo de actividad, es habitual que las entidades contratantes, como ministerios, municipios y otras
instituciones estatales, entreguen anticipos de obra para financiar parcialmente la ejecucién de los proyectos. Esta cuenta también mantiene participacion en el pasivo
corriente, con un valor de US$ 153,00 mil, reflejando compromisos de corto plazo vinculados al desarrollo de contratos en curso.

Las cuentas por pagar a partes relacionadas se gestionan bajo politicas internas que aseguran la transparencia y trazabilidad de las operaciones entre socios, filiales o
empresas vinculadas. Estas obligaciones se reconocen unicamente cuando existen operaciones comprobables y aprobadas, tales como préstamos, servicios o suministros
internos, y se valoran conforme al principio de plena competencia, garantizando que los términos pactados sean equivalentes a los del mercado. Ademas, la compafiia
mantiene registros auxiliares especificos por cada parte relacionada, mientras que todas las transacciones deben ser respaldadas por contratos o acuerdos internos
debidamente aprobados por la Gerencia General, lo que refuerza el control interno y la adecuada presentacion de esta cuenta dentro del pasivo.

En cuanto a las cuentas por pagar no relacionadas, estas mantienen presencia tanto en el corto como en el largo plazo, representando obligaciones derivadas
principalmente de operaciones comerciales con proveedores del sector de la construccion. A septiembre de 2025, la cuenta de pasivo corriente registré una ligera
contraccion de -2,44% (US$ -13,35 mil) respecto a septiembre de 2024, mientras que la correspondiente al pasivo no corriente evidencio un incremento de +52,94% (US$
+203,00 mil), reflejando una mayor concentracion de compromisos a largo plazo vinculados a la ejecucién de obras civiles. Segun informacién proporcionada por la
empresa, sus principales proveedores corresponden a diferentes areas técnicas del proceso constructivo, tales como el area eléctrica, hormigon premezclado, area
hidrosanitaria y suministros de hierro para cimentaciones, todos ellos operando bajo normas INEN conforme a las especificaciones técnicas requeridas.

Las obligaciones con entidades financieras constituyen una de las principales fuentes de financiamiento de EMISING S.A., representando en conjunto aproximadamente
el 14,47% del pasivo total a septiembre de 2025, con un saldo global de US$ 561,95 mil, donde se encuentran 5 préstamos con dos instituciones financieras, asi como un
saldo con Novacredit y el valor que se mantiene por el uso de la tarjeta de crédito. En detalle, las obligaciones financieras de corto plazo alcanzaron un valor de US$
561,95 mil, registrando una variacién interanual de -8,14% (US$ -49,80 mil) en comparacion con septiembre de 2024, mientras que no se mantienen saldos en el largo
plazo, a diferencia de periodos anteriores. Estos pasivos financieros se vinculan principalmente con operaciones destinadas al fortalecimiento del capital de trabajo y la
sustituciéon de pasivos financieros, en linea con la estrategia de la compafiia orientada a sostener la ejecucion de proyectos de obra publica. Si bien el numero de
instituciones acreedoras no es elevado, las lineas de crédito se han gestionado con entidades locales, bajo condiciones de mercado y con plazos adecuados al ciclo
operativo de los contratos que mantiene la empresa con el sector publico.

Detalle de Deuda Financiera (US$)

Institucién Financiera 1 (Préstamo 1) 9.510,29 20.520,33 11,76% 5,19%
Institucion Financiera 1 (Préstamo 2) 164.126,48 0,00 11,76% 28,35%
Institucién Financiera 1 (Préstamo 3) 31.754,75 91.698,41 13,81% 21,33%
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Detalle de Deuda Financiera (US$)

Institucién Financiera 1 (Préstamo 4) 28.396,10 96.717,23 12,43% 21,61%
Institucién Financiera 2 (Préstamo 1) 19.937,76 10.943,65 11,74% 5,33%
Novacredit 15.264,70 40.722,44 9,67%
Tarjeta de Crédito 49.291,50 0,00 8,51%
Total Instituciones Financieras 318.281,58 260.602,06 100,00%

Fuente: EMISING S.A. Ltda. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

En el analisis del endeudamiento financiero, resulta relevante sefialar que, a nivel de balances, la empresa presenta la totalidad de su deuda financiera dentro del apartado
corriente; no obstante, al detallar la composicién de dicha cuenta, se evidencia que mantiene obligaciones tanto de corto como de largo plazo, diferenciadas segun la
naturaleza y el plazo de los compromisos adquiridos. En este sentido, las obligaciones financieras de corto plazo totalizan US$ 318,28 mil, correspondientes principalmente
a créditos rotativos y operaciones con tarjetas corporativas, cuyo vencimiento es inferior a un afio. Por su parte, las obligaciones financieras de largo plazo ascienden a
US$ 260,60 mil, las cuales se derivan de préstamos bancarios y financiamientos con la empresa Novacredit y la banca, que presentan condiciones de pago mas extendidas
y orientadas a sostener el capital de trabajo de los proyectos en ejecucion.

La empresa EMISING S.A. ha mostrado un fortalecimiento patrimonial sostenido en los ultimos ejercicios, evidenciando una evolucion positiva entre 2020 y 2024, al pasar
de US$ 3,41 millones a US$ 3,54 millones, lo que representa un ritmo de crecimiento promedio anual del +1,10%. En el analisis interanual, a septiembre de 2025, el
patrimonio total alcanzé US$ 6,33 millones, registrando un incremento del +72,62% (US$ +2,66 millones) respecto al mismo mes del afio anterior. Este aumento se explica
principalmente por el reconocimiento del superavit por revaluacion, que alcanzé US$ 2,56 millones, correspondiente al avaltio comercial de un lote de terreno ubicado en
el kilbmetro 62 de la Via a la Costa, tramo de Sucre hacia Olmedo, margen derecho, identificado con el Cédigo Catastral N.° 0820-920-008-0013-000, con una superficie
total de 500 hectareas y un valor comercial de US$ 5,50 millones. Asi también, se ve un aumento en la cuenta de la ganancia neta del ejercicio en +186,60% (US$ +108,20
mil).

A la fecha de corte, la estructura patrimonial evidencia que el superavit por revaluacion constituye la principal partida del patrimonio, representando el 40,36% (US$ 2,56
millones) del total, seguido por la cuenta de otras reservas con el 39,95% (US$ 2,53 millones), cuenta en la cual se encuentra el terreno antes mencionado con su valor
antes de la revaluacion. En menor proporcion se encuentran las ganancias acumuladas con el 8,76% (US$ 554,64 mil), los aportes para futuras capitalizaciones que

abarcan el 8,07% (US$ 510,85 mil) y la utilidad del ejercicio, que representa el 2,62% (US$ 166,19 mil). Esta composicion refleja una estructura patrimonial fortalecida,
apalancada principalmente en la valorizacién de sus activos fijos, lo que incrementa la solidez financiera y el valor contable de la compainiia.

Composicion del patrimonio (US$)
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Fuente: EMISING S.A. Ltda. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

El capital suscrito y pagado de EMISING S.A., ascendié a US$ 10.000, conformado por acciones nominativas y ordinarias de un dolar. Se debe destacar, que el 99,00%
(US$ 9.900) de la participacion accionaria se concentra en un solo accionista.

Composicion accionarial

VERA GARCIA ANDREA ELIZABETH 9.900,00 99,00%
ALARCON CASTRO LUCIO ELIU 100,00 1,00%
Total 10.000,00 100,00%

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.
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El objeto social de EMISING S.A. presenta un enfoque integral dentro del sector de la construccién, abarcando la planificacién, disefio, ejecucion, fiscalizacion y
mantenimiento de obras civiles y de infraestructura, tanto para entidades publicas como privadas. Su actividad se orienta principalmente al desarrollo de proyectos de
ingenieria civil, con especial énfasis en obras contratadas por el Estado, muchas de ellas vinculadas a programas de financiamiento multilateral, como los proyectos
impulsados por el Banco Interamericano de Desarrollo (BID).

Dentro de su campo de accion, la empresa ejecuta proyectos relacionados con carreteras, sistemas viales, obras de saneamiento, infraestructura eléctrica y edificaciones
publicas, ademas de brindar servicios complementarios de movimiento de tierras, transporte de materiales y montaje de estructuras. Esta diversificaciéon operativa le
permite a EMISING S.A. mantener una participacion activa en distintos frentes de la industria, sustentando su posicion como contratista especializada en obras de interés
publico, con una estructura adaptable que facilita su intervencién en proyectos de gran escala a nivel nacional.

En los ultimos afios, EMISING S.A. ha presentado un comportamiento fluctuante en sus ingresos operacionales, reflejo de la naturaleza ciclica del sector de la construccion
y de la dependencia de proyectos con entidades publicas. En 2021, la compafiia evidencié un crecimiento importante tras la recuperacion pospandemia, al pasar de US$
1,11 millones en 2020 a US$ 3,12 millones, mostrando un incremento del +179,90%, impulsado por la reactivacién de contratos previamente suspendidos y una mayor
ejecucion de obras civiles. Esta tendencia positiva continué en 2022, cuando los ingresos alcanzaron US$ 5,53 millones (+77,51% interanual), respaldados por la
consolidacion de nuevos proyectos con entidades estatales y la optimizacion del personal técnico y operativo.

No obstante, en 2023, los ingresos mostraron una ligera desaceleracion, ubicandose en US$ 5,76 millones, equivalente a un crecimiento marginal del +4,22%, lo cual
respondié a una menor adjudicacién de contratos publicos y a la finalizaciéon de varios proyectos. En el periodo mas reciente, a septiembre de 2025, los ingresos
operacionales totalizaron US$ 1,13 millones, lo que representa una contraccion del -1,15% en comparacion con septiembre de 2024 (US$ 1,14 millones), asociada
principalmente a la estacionalidad de los desembolsos en contratos estatales y a la programacion parcial de nuevos proyectos. Cabe mencionar que los ingresos de la
empresa se deben principalmente a la ejecucién de sus proyectos.

Detalle Ingresos Financieros (US$)

Proyecto 1 155.251,02 13,77%
Proyecto 2 55.128,39 4,89%
Proyecto 3 105.000,00 9,31%
Proyecto 4 344.712,42 30,57%
Proyecto 5 9.331,15 0,83%
Proyecto 6 256.436,77 22,74%
Proyecto 7 180.000,00 15,96%
Proyecto 8 20.789,41 1,84%
Proyecto 9 956,52 0,08%
Total 1.127.605,68 100,00%

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Por otro lado, el costo de ventas de EMISING S.A. ha mantenido una evolucién coherente con el comportamiento de los ingresos operacionales, aunque con variaciones
mas pronunciadas debido al caracter intensivo en materiales y subcontrataciones del sector de la construccion. A septiembre de 2025, este rubro alcanzé los US$ 694,78
mil, lo que representa un incremento del +18,63% (US$ +109,13 mil) en comparacion con septiembre de 2024 (US$ 585,65 mil). Este aumento se explica principalmente
por mayores costos de adquisicion de materiales de obra civil, ajustes salariales en el personal operativo y el incremento de precios en servicios tercerizados vinculados
al desarrollo de proyectos.

A pesar de este crecimiento en los costos directos, la utilidad bruta registré un resultado positivo, situdndose en US$ 432,83 mil, aunque inferior al nivel alcanzado en
septiembre de 2024 (US$ 555,03 mil), reflejando una contraccién del -22,02% (US$ -122,19 mil). Esta disminucion responde a la reduccion de ingresos durante el periodo
y al menor nivel de ejecucion de contratos, lo cual también se refleja en un margen bruto de 38,38%, inferior al 48,66% observado en el mismo periodo del afio anterior.

En cuanto a los gastos de administracion y ventas, la compafiia registré un total de US$ 217,19 mil, lo que representa una reduccion del -41,4% (US$ -153,35 mil) frente
a septiembre de 2024 (US$ 370,54 mil). Este comportamiento evidencia una gestion mas eficiente de los recursos administrativos, asociada a un control mas riguroso de
los gastos indirectos y una optimizaciéon de procesos internos.

En consecuencia, la utilidad operativa alcanzé US$ 215,63 mil, lo que implica un aumento del +159,24% (US$ +132,45 mil) respecto a septiembre de 2024 (US$ 83,18

mil), reflejando que, si bien se observa un impacto en el margen bruto, este se ve compensado por la reduccién en los gastos de administracion. La reduccién antes
mencionada se debe principalmente a la contracciéon que mostraron los gastos de honorarios profesionales y los sueldos administrativos.
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Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

En cuanto a los gastos financieros, estos ascendieron a US$ 49,44 mil, mostrando un aumento del +96,27% (US$ +24,25 mil) frente a septiembre de 2024 (US$ 25,19
mil), en linea con un mayor nivel de endeudamiento financiero y un entorno de tasas de interés elevadas.

Finalmente, la utilidad neta del ejercicio se ubicd en US$ 166,19 mil, lo que representa un dinamismo del +186,60% (US$ +108,20 mil) frente al resultado obtenido a
septiembre de 2024 (US$ 57,99 mil). Este mayor nivel de rentabilidad impacté de manera positiva los indicadores de rentabilidad, con un ROA de 2,17% y un ROE de
3,50%, ambos superiores a los observados un afio atras (1,30% y 2,11%, respectivamente).

Indicadores de Rentabilidad (%)
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Fuente: EMISING S.A. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

EMISING S.A. es una empresa constructora dedicada al desarrollo integral de proyectos de infraestructura y obras civiles, abarcando desde la planificacién hasta la
ejecucion y mantenimiento, principalmente para entidades publicas. A septiembre de 2025, la compafiia presentd una ligera disminucién en sus ingresos operacionales
respecto al mismo periodo de 2024, atribuida a la estacionalidad en la ejecucién de contratos. Sin embargo, logré mejorar su eficiencia operativa mediante una reduccion
significativa en los gastos administrativos, particularmente en gastos por honorarios profesionales y sueldos, lo que permiti6 compensar el incremento en los costos de
obra y en los gastos financieros. Como resultado, la utilidad neta mostré un crecimiento importante frente al afio anterior, reflejandose en una mejora de los indicadores de
rentabilidad, con un ROA de 2,17% y un ROE de 3,50%, superiores a los niveles registrados en 2024 (1,30% y 2,11%, respectivamente).

Cobertura con EBITDA

EI EBITDA, entendido como el beneficio bruto de explotacién antes de intereses, impuestos, depreciaciones y amortizaciones, constituye un indicador clave de la capacidad
operativa de EMISING S.A. para generar caja a partir de sus actividades principales. En el analisis interanual, a septiembre de 2025, el EBITDA registré un crecimiento
significativo impulsado por la mejora en la eficiencia operativa y la reduccién de los gastos administrativos, a pesar de un entorno de ingresos estables y un aumento en
los costos de obra. Este desempeiio evidencia una recuperacion en la rentabilidad operativa de la empresa. En consecuencia, el EBITDA anualizado se estima en US$
313,65 mil, creciendo en +128,86% (US$ +176,61 mil), con un margen EBITDA sobre ingresos de 20,86%, mismo que crece en +11,85 p.p. de manera anual, lo que refleja
una gestion mas eficiente de los recursos y un control efectivo de los costos indirectos.
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Considerando los flujos de EBITDA anualizados, la capacidad de EMISING S.A. para cubrir su deuda financiera de corto plazo se situ6 en 0,56 veces® a septiembre de
2025, acorde a los balances cerrados a septiembre de 2025, por debajo del promedio histérico (1,13 veces), aunque evidenciando un incremento interanual de +0,33
veces. En cuanto a la cobertura de la deuda total, esta se mantiene en 0,56 veces ya que, acorde a los balances del emisor, la totalidad de la deuda financiera se encuentra
en el corto plazo y mantiene un nivel inferior al promedio de los ultimos cinco afios (0,95 veces).

Por otro lado, el EBITDA acumulado presenté una cobertura de 4,76 veces sobre los gastos financieros, lo que representa una mejora interanual de +0,68 veces y un
desempefio inferior al promedio histérico (7,66 veces). Esto se explica porque, histéricamente la empresa no ha manejado valores importantes dentro de sus gastos
financieros y los mismos mantenia niveles de cobertura holgados mediante sus flujos EBITDA. De este modo, si bien el indicador es inferior a su histérico sigue siendo
bastante robusto, lo cual le permitiria cumplir sin problemas con el costo de su financiamiento. Finalmente, la cobertura del EBITDA frente a los pasivos totales se ubicé
en 0,08 veces, lo que evidencia un aumento anual de +0,02 veces y, respecto al promedio de cinco afos (0,15 veces), se ve una desventaja.

Una vez efectuado el analisis, se puede observar que EMISING S.A. ha fortalecido su desempefio operativo, reflejando una mejora significativa en su rentabilidad y
eficiencia. EI EBITDA crecié en +128,86% interanual, alcanzando un margen de 20,86%, impulsado por la reduccién de gastos administrativos y un control mas eficiente
de los costos indirectos. En cuanto a su capacidad financiera, la cobertura de deuda de corto plazo se situé en 0,56 veces, mostrando una recuperacion frente al afio
anterior, aunque aun por debajo del promedio histérico, mientras que la cobertura del EBITDA sobre gastos financieros alcanzé 4,76 veces, evidenciando una posicion
sélida para afrontar sus compromisos. Finalmente, la cobertura del EBITDA frente a los pasivos totales fue de 0,08 veces, lo que refleja una leve mejora interanual pero
aun inferior a los niveles histéricos, debido al incremento del endeudamiento.

Endeudamiento

Para financiar el desarrollo de sus actividades, EMISING S.A. ha mantenido una estructura de financiamiento basada principalmente en obligaciones con instituciones
financieras, orientadas a respaldar la ejecucién de sus proyectos de obra civil. En los ultimos afos, la deuda financiera ha mostrado una tendencia creciente, en linea con
las necesidades operativas y de inversion de la empresa. A septiembre de 2025, la deuda financiera totalizé US$ 561,95 mil, lo que representa un decremento del -8,14%
interanual, evidenciando un menor nivel de apalancamiento sobre deuda con costo frente al mismo periodo de 2024. Sin embargo, el incremento en la cuenta de cuentas
por pagar relacionadas no corrientes, debido a anticipos de clientes, asi como al dinamismo de otras cuentas de pasivo provocé que la cuenta en general se incremente,
en este contexto, el indicador de apalancamiento* se ubicé en 0,61 veces, mostrando un ligero deterioro respecto al promedio historico (0,40 veces), pero una mejor anual
debido al aumento del patrimonio debido principalmente a la revaluacién del terreno.

En cuanto a la relacion Deuda Financiera/EBITDA anualizado, la empresa requeriria aproximadamente 1,79 afios para cancelar su deuda total con los flujos operativos
actuales, lo que representa una mejora frente al promedio de los ultimos cinco afios (1,92 afios), evidenciando una recuperacion en su capacidad de pago operativo. Por
su parte, la relacion Pasivo Total/EBITDA anualizado se situé en 12,38 afos, superior al promedio historico (8,84 afios), lo que refleja una presion en la estructura global
de endeudamiento, asociada al crecimiento del pasivo total en mayor proporcion al incremento del EBITDA.

Endeudamiento
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Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

3 Se menciona que el desglose de las obligaciones financieras refleja que varios de los prestamos tienen vencimientos superiores a un afio, con lo cual la deuda financiera corriente es menor a la mostrada en balances y,
por tanto, el indicador de cobertura seria superior
4 Pasivo / Patrimonio
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En los ultimos cinco afios (2020 a 2024), la compafiia ha mostrado un comportamiento fluctuante en su indicador de liquidez general, aunque es destacable que en todos
los periodos analizados este se ha mantenido por encima de la unidad, lo que indica cobertura para sus obligaciones mas inmediatas. En este sentido, el promedio histérico
de los ultimos cinco afios se ubica en 3,39 veces. Sin embargo, a la fecha de corte, el indicador se posiciona en 2,12 veces. Esta cifra representa un aumento de +0,65
veces en comparacion con septiembre de 2024 y se sitda por debajo de su media histérica. La explicacion de este efecto interanual radica en que el crecimiento del pasivo
corriente fue proporcionalmente menor al incremento registrado por el activo corriente, lo que ha liberado presién sobre el capital de trabajo.

Capital de Trabajo y Liquidez
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Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Por otro lado, debido a la baja representatividad del inventario dentro del balance de la empresa, el indicador de prueba acida se posicion6 en 2,02 veces. De manera
similar al indicador de liquidez general, este ratio también crecié en +0,71 veces a nivel interanual. Asimismo, el indicador actual se encuentra por debajo del promedio de
los ultimos cinco afios, el cual fue de 3,33 veces.

En relacion con el capital de trabajo, este posee un valor de US$ 2,26 millones, a la fecha de corte, lo que implica un crecimiento interanual del +194,35% (US$ +1,45
millones). Esta expansion se explica por el dinamismo en el activo corriente, particularmente en las cuentas por cobrara no relacionadas (+160,83%; US$ +2,39 millones),
que se incrementan principalmente debido a provisiones asociadas a contratos de construccion ya firmados y en ejecucion, las cuales reflejan montos firmes por cobrar
que aun no se registran como facturacion debido a que el proceso de planillaje y certificacién de avance de obra no ha concluido.

En cuanto al estado de flujos de efectivo, el flujo operativo alcanzé un valor negativo de US$ -475,84 mil en septiembre de 2025, como resultado de los pagos realizados
a proveedores, empleados y por intereses. Ademas, el flujo de actividades de inversidn fue negativo en US$ -8,49 mil, lo que indica inversiones en activos fijos. Ademas,
el flujo neto de financiamiento alcanzé los US$ 200,56 mil, debido a la obtencion de préstamos. Al sumar estos elementos al saldo inicial de US$ 303,10 mil, el saldo final
de efectivo al cierre del periodo se ubico en US$ 19,27 mil.

Instrumentos Calificados

La Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la compafia EMISING S.A., en su sesién celebrada el 11 de septiembre de 2025, resolvié autorizar la Primera
Emision de Obligaciones a Largo Plazo, por un monto de cuatro millones de dolares de los Estados Unidos de América (US$ 4’000.000,00) seguin consta en el Prospecto
de Oferta Publica.

Caracteristicas del Instrumento

Emisor EMISING S.A.

Monto de la Emision US$ 4'000.000,00

Unidad Monetaria Dolares de los Estados Unidos de América.
Clase Monto a Emitir Plazo Tasa Anual Pago de interés Pago de capital

o A US$ 1'000.000,00 361 dias 9,25% Semestral Semestral

Caracteristicas

Generales B US$ 1'500.000,00 1.080 dias 9,50% Semestral Semestral (1 afio de gracia)
C US$ 1'500.000,00 1.800 dias 9,75% Semestral Semestral (1 afio de gracia)

Valor Nominal de cada
Titulo

Contrato de
Underwriting

El valor nominal de cada obligacion sera de un dolar de los Estados Unidos de América (US$ 1,00).

La presente emision no contempla un contrato de Underwriting.

Rescates Anticipados No se contemplan rescates anticipados.

Sistema de Colocacién La colocacién de los valores se realizara a través del mercado bursatil.
Estructurador ANDES CAPITAL CASA DE VALORES ANDESCAPITAL SA.

Financiero

Agente Colocador ANDES CAPITAL CASA DE VALORES ANDESCAPITAL S.A.

Agente Pagador Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A.
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LT D BONDHOLDER REPRESENTATIVE S.A.
Obligacionistas

Destino de los recursos Los recursos a captar seran destinados para capital de trabajo, y para la sustituciéon de pasivos.

Los valores que se emitan contaran con garantia general del Emisor, conforme lo dispone la Ley de Mercado de Valores y sus normas
complementarias.

1) Los activos reales sobre los pasivos exigibles deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1), entendiéndose como
activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos en efectivo.

Resguardos de ley 2) No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.
3) Mantener durante la vigencia de la emision de obligaciones, la relacion de activos depurados sobre obligaciones en circulacion, en una
razén mayor o igual a 1.25.

Durante la vigencia de la Primera Emision de Obligaciones de Largo Plazo, el EMISOR, se compromete a mantener un limite de
endeudamiento referente a los pasivos afectos al pago de intereses equivalente hasta el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los activos de
la empresa que sera calculado con las cifras de los estados financieros cortados al 31 de diciembre de cada afio.

Se ha constituido como Garantia Especifica una Primera Hipoteca, destinada a garantizar la Primera Emisién de Obligaciones de Largo
Plazo de la compariia EMISING S.A. En virtud de lo anterior, se procedié a constituir en garantia hipotecaria (Primera Hipoteca) y a
establecer una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre un lote de terreno de propiedad de la empresa, con el fin de que dicho bien
inmueble sirva como Garantia Especifica de la referida emisién. La hipoteca ha sido debidamente constituida a favor d¢ BONDHOLDER
REPRESENTATIVE S.A., en su calidad de Representante de los Obligacionistas, y permanecera vigente y disponible durante toda la
Garantia Especifica duracién de la mencionada emision, conforme a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Organico Monetario y
Financiero). El inmueble objeto del gravamen hipotecario corresponde a un lote de terreno ubicado en el Kilémetro 62 de la Via a la Costa,
tramo de Sucre hacia Olmedo, margen derecho, identificado con el Cédigo Catastral N.° 0820-920-008-0013-000, con un area total de 500
hectareas, que servird como garantia especifica de la Primera Emisiéon de Obligaciones de Largo Plazo que emitira la compafia EMISING
S.A. El avaltio comercial del inmueble asciende a US$ $5.504.347,83 (Cinco millones quinientos cuatro mil trescientos cuarenta y siete
doélares con ochenta y tres centavos de los Estados Unidos de América).

Fuente: Prospecto de Oferta Publica / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Garantia General

Limite de
Endeudamiento

De conformidad con lo establecido en la normativa, los resguardos a los que se somete el Emisor son:

Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles mayor o igual a uno (1), entendiéndose como activos reales a aquellos activos que ser
liquidados o convertidos en efectivo.

No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

Mantener durante la vigencia de la emisién la relacion de los activos depurados sobre obligaciones en circulacion, en una razén mayor o igual a uno punto
veinte y cinco (1,25).

Durante la vigencia de la Primera Emisién de Obligaciones de Largo Plazo, el EMISOR, se compromete a mantener un limite de endeudamiento referente a los pasivos afectos al
pago de intereses equivalente hasta el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los activos de la empresa que sera calculado con las cifras de los estados financieros cortados al 31 de
diciembre de cada afio.

Limite de endeudamiento Cumplimiento < 85,00%

Pasivo Financiero 561.949,47
5,50%
Activos Totales 10.215.703,89

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Hasta septiembre de 2025 el emisor cumple con el limite de endeudamiento, cabe mencionar que los meses de revisién del cumplimiento son los diciembre de cada afio.

Se ha constituido como Garantia Especifica una Hipoteca, correspondiente a una Primera Hipoteca, destinada a garantizar la Primera Emisién de Obligaciones de EMISING
S.A.

En virtud de lo antes indicado, se procedié a constituir en garantia hipotecaria (Primera Hipoteca) y a establecer una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre un
lote de terreno de propiedad de la empresa, con el fin de que dicho bien inmueble sirva como Garantia Especifica de la Primera Emision de Obligaciones de Largo Plazo
que emitira la compafia EMISING S.A.

La hipoteca ha sido debidamente constituida a favor de BONDHOLDER REPRESENTATIVE S.A., en su calidad de Representante de los Obligacionistas, y se mantendra
vigente y disponible durante toda la duracién de la mencionada Emisién de Obligaciones de Largo Plazo, conforme a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores (Libro
1l del Cédigo Organico Monetario y Financiero).

El inmueble objeto del gravamen hipotecario corresponde a un lote de terreno ubicado en el Kildmetro 62 de la Via a la Costa, tramo de Sucre hacia Olmedo, margen
derecho, identificado con el Cédigo Catastral N.° 0820-920-008-0013-000, el cual servira como Garantia Especifica de la Primera Emisién de Obligaciones de Largo Plazo
que emitira la compafia EMISING S.A.

El area total del terreno asciende a 500 hectareas.

El avaltio comercial del inmueble asciende a US$ $5.504.347,83 (Cinco millones quinientos cuatro mil trescientos cuarenta y siete délares con ochenta y tres centavos de
los Estados Unidos de América), mismo que cubre en 137,61% el monto total de la emision.

Proyecciones de la Emision

Estado de Resultados

EMISING S.A. es una empresa ecuatoriana dedicada al desarrollo y ejecucién de proyectos de ingenieria, construccion e infraestructura, orientada principalmente al sector
energético y de obras civiles. Su modelo de negocio se basa en la gestion integral de proyectos, abarcando desde la planificacién y disefio hasta la ejecucién y
mantenimiento, garantizando altos estandares técnicos y de calidad. La compafiia mantiene un enfoque estratégico en la expansioén de sus operaciones y la optimizacién
de sus recursos, lo que le ha permitido fortalecer su posicién en el mercado y proyectar un crecimiento sostenido en los préoximos afios.

Las proyecciones del estado de resultados de EMISING S.A. evidencian una tendencia creciente en las ventas, con una expansién sostenida a lo largo del horizonte de
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2025 a 2030. Las ventas del periodo pasan de aproximadamente US$ 1,99 millones en 2025 a US$ 5,40 millones hacia el cierre de 2030, lo que refleja una trayectoria de
crecimiento anual compuesta superior al 31%, impulsada por la ejecucién de nuevos proyectos inmobiliarios y una mayor rotacién de obras en desarrollo.

El costo de ventas se incrementa de manera proporcional, manteniendo un margen bruto estable entre el 35% y 38%, lo cual sugiere que la empresa proyecta una gestion
eficiente de sus costos directos y de materiales, incluso con el aumento en el volumen de operaciones.

La utilidad bruta evoluciona en linea con este crecimiento, pasando de US$ 736,76 mil en diciembre de 2025 a mas de US$ 2,05 millones hacia 2030, reflejando un
fortalecimiento progresivo de la rentabilidad operativa de +32,07% en promedio.

En cuanto a los gastos operativos, se observa un incremento controlado, desde US$ 496,70 mil en 2025 a cerca de US$ 1,30 millones hacia 2030, impulsado principalmente
por el incremento de los gastos administrativos y de ventas, asociados al crecimiento de la empresa y la expansion de su estructura operativa. Las depreciaciones
mantienen un comportamiento estable, coherente con la renovacion gradual de los activos fijos.

La utilidad operativa muestra una mejora significativa, pasando de US$ 240,05 mil en 2025 a alrededor de US$ 747,66 mil hacia 2030, lo que evidencia una expansion de
la capacidad de generacion interna de recursos antes de los gastos financieros.

Sin embargo, los gastos financieros presentan picos importantes en algunos trimestres, principalmente por emisiones de instrumentos de deuda en el mercado de valores
(Clases I, Il y 1ll), que reflejan la estrategia de financiamiento para nuevos proyectos de inversion.

A pesar de ello, la empresa mantiene una utilidad neta positiva y creciente en el mediano plazo: de US$ 129,53 mil en 2025 a US$ 480,32 mil en 2030, mostrando una
recuperacion sostenida de la rentabilidad tras los primeros periodos de inversion intensiva y alto apalancamiento.

En resumen, las proyecciones reflejan un escenario de expansién controlada, con crecimiento de ingresos, fortalecimiento de margenes operativos y una mejora paulatina
en la utilidad neta, apoyada en la consolidacion de proyectos estratégicos y una estructura financiera adaptable al crecimiento del negocio.

Estado de Resultados Proyectado (US$)

Ventas del periodo 1.995.983 4.978.849 5.042.932 5.163.320 5.318.220 5.397.993
(-) Costo de Ventas 1.259.225 3.150.252 3.228.406 3.356.158 3.297.296 3.346.756
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 736.757 1.828.597 1.814.526 1.807.162 2.020.924 2.051.237
(-) GASTOS OPERATIVOS 496.704 1.168.824 1.215.104 1.252.009 1.287.998 1.303.581
Gastos Administrativos y de Ventas 425.604 1.185.324 1.203.104 1.239.197 1.276.373 1.295.518
Gastos de Ventas y Administracion 376.800 1.101.232 1.151.172 1.191.165 1.242.460 1.261.606
Gastos Operativos Nueva emision 71.100 13.500 12.000 12.813 11.625 8.063
Depreciaciones 48.804 54.092 51.931 48.032 33.912 33.912
UTILIDAD OPERATIVA 240.053 659.773 599.423 555.153 732.926 747.657
(-) GASTOS FINANCIEROS 66.054 454.857 292.264 176.466 76.797 27.422
Gasto Financiero Bancario 66.054 73.607 30.467 22.481 12.813 -
Gasto Financiero Merc. Valores - Clase | - 92.500 - - - -
Gasto Financiero Merc. Valores - Clase I - 142.500 124.688 53.438 - -
Gasto Financiero Merc. Valores - Clase Il - 146.250 137.109 100.547 63.984 27.422
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 173.999 204.916 307.159 378.687 656.129 720.235
(-) 15% Participacion Trabajadores 26.100 30.737 46.074 56.803 98.419 108.035
(-) Impuesto a la Renta 18.365 43.545 65.271 80.471 130.568 131.882
UTILIDAD NETA 129.534 157.113 188.888 227.880 427.142 480.318

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Pacific Credit Ratings considera que, segun las proyecciones presentadas, EMISING S.A. mantendra un desempefio operativo favorable en los préximos afios, apoyado
principalmente en el crecimiento de sus ingresos, impulsado por nuevos contratos, y en la estabilidad de sus margenes operativos. Sin embargo, los resultados netos
proyectados estaran sujetos a la ejecucion efectiva y a la materializacion de los ingresos planificados, asi como a los gastos financieros asociados, especialmente el costo
de la nueva emisién de obligaciones, las obligaciones por participacion a trabajadores e impuestos. Ademas, la estructura de los plazos de pago del fondeo ha sido
disefiada para garantizar que la empresa pueda hacer frente a sus obligaciones sin afectar su rentabilidad. En este sentido, con la generacion de flujos e ingresos de sus
proyectos actuales y futuros se espera que EMISING S.A. cumpla con los pagos de la emisién que se esta evaluando.

Flujo de Caja

El flujo de caja proyectado de EMISING S.A. refleja una planificacién financiera orientada a sostener el crecimiento operativo y reforzar su posicién de liquidez a través de
una estructura de financiamiento equilibrada. En 2025, la empresa proyecta el ingreso de US$ 4,00 millones provenientes de la emision de obligaciones en el mercado de
valores, constituyendo el principal flujo de financiamiento del periodo y un punto de inflexién en su estructura de capital. Estos recursos estan destinados principalmente a
fortalecer el capital de trabajo, cubrir obligaciones financieras previas y apoyar la ejecucién de nuevos contratos de obra civil. Adicionalmente, la compafiia cuenta con
proyectos en perspectiva, entre ellos uno financiado por el BID, que respaldan las proyecciones de crecimiento operativo y justifican las necesidades de liquidez previstas.

Durante el cuarto trimestre de 2025, |la entrada de dichos fondos compensa el flujo operativo negativo observado en los trimestres previos, generando un saldo final de
caja de US$ 3,17 millones, que representa una mejora sustancial en la posicion de efectivo de la compaiiia. Esta liquidez acumulada proporciona un margen operativo que
garantiza la continuidad de proyectos en curso, reduce la presion sobre el endeudamiento bancario y otorga flexibilidad financiera ante eventuales retrasos en los
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desembolsos de contratos publicos.

En cuanto a la estructura de las emisiones, EMISING S.A. ha disefiado tres clases de obligaciones con condiciones diferenciadas que permiten escalonar los pagos de
capital y optimizar el flujo de caja en los primeros afios del financiamiento:

Clase I: presenta un esquema de amortizacion semestral sin periodo de gracia, con los primeros pagos de capital programados para el segundo y cuarto
trimestre de 2026, por un monto total anual de US$ 1,00 millon.

Clase II: contempla amortizaciones semestrales con un afio de gracia, iniciando los pagos de capital en el segundo trimestre de 2027, alcanzando US$ 750 mil
anuales.

Clase Ill: mantiene una estructura similar a la Clase Il, con pagos semestrales y un afio de gracia, iniciando en el tercer trimestre de 2027, con un cronograma
de US$ 375 mil por semestre.

Los pagos de intereses asociados a estas emisiones se inician desde 2026, presentando un cronograma descendente en la medida en que se amortiza el capital de las

obligaciones. Este disefio financiero permite suavizar el perfil de vencimientos, reduciendo la concentracién de pagos en los primeros afios y garantizando la capacidad de
cumplimiento a mediano plazo.

Flujo de Caja Proyectado

Cobros por ventas 3.192.446 4.106.655 4.671.469 5.654.901 5.377.662 5.425.579
Otros ingresos operacionales - - - - - -
TOTAL DE INGRESOS OPERACIONALES 3.192.446 4.106.655 4.671.469 5.654.901 5.377.662 5.425.579
Capital de trabajo - Proveedores 2.901.603 2.989.625 2.932.210 2.952.295 3.374.394 3.384.669

Pago proveedores L/P

Capital de trabajo - Gastos Operativos 383.701 1.131.232 1.051.172 1.191.165 1.242.460 1.261.606
Pago de Gastos de Emision 71.100 13.500 12.000 12.813 11.625 8.063
Pago de 15% PUT - 26.100 30.737 46.074 56.803 98.419
Pagos de Imp. A la Renta 23.736 18.365 43.545 65.271 80.471 130.568

Otras cuentas por pagar = - - - -
Pago deudas relacionadas 650.000 250.000 - - - -

TOTAL DE EGRESOS OPERACIONALES 4.100.140 4.428.822 4.069.665 4.267.617 4.765.753 4.883.325

FLUJO OPERACIONAL 907.691; - 322167 601.805 1.387.284 611.909 542.254
(-) Inversiones en Propiedad, Planta y Equipo 8.494 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000
TOTAL FLUJO DE INVERSION 8.49‘; - 80.000 - 80.000 - 80.000 - 80.000 - 80.000
(+) Ingresos por Emisién de Obligaciones 4.000.000 - - - - -
(-) Pago de deudas bancarias 174.479 - - - - -
(-) Pago Capital Bco Internacional 4.759 20.518 5.604 - - -
(-) Pago Capital Novacredit 3.350 14.710 17.058 19.780 - -
(-) Pago Capital Banco Pichincha 21.861 202.011 56.743 60.448 47.270 22.458
(-) Pago Intereses Bancarios 16.614 73.607 30.467 22.481 12.813 7.290
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase | - 1.000.000 - - - -
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase Il - - 750.000 750.000 - -
(-) Pago de préstamos Merc. Valores - Clase IlI - - 375.000 375.000 375.000 375.000
(-) Pago de Interés Emisiones en Merc. Valores - 338.938 192.813 116.063 51.188 21.938
TOTAL FLUJO DE FINANCIAMIENTO 3.778.937 - 1.649.784 - 1.427.684 - 1.343.773 - 486.271 - 426.686
FLUJO NETO GENERADO 2.862.749 - 2.051.950 - 905.879 - 36.489 45.638 35.569
Saldo inicial de caja 303.103 3.165.852 1.113.902 208.022 171.533 217171
SALDO FINAL DE CAJA 3.165.852 1.113.902 208.022 171.533 217171 252.740

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.
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A manera de resumen, la estrategia de financiamiento proyectada por EMISING S.A. busca alinear las necesidades de capital de trabajo con la maduracion de sus
proyectos, sosteniendo la operatividad sin comprometer la estabilidad financiera. La combinacion entre el fortalecimiento del flujo de caja y una estructura de deuda que
permite a la empresa mantener una posiciéon de liquidez sélida durante el periodo 2025-2030, respaldando su capacidad de inversion, expansion y cumplimiento con
acreedores e inversionistas del mercado de valores. Ademas, se espera que la capacidad del emisor para generar flujos e ingresos, provenientes de los contratos de
construccion firmados y actualmente en ejecucion, le permita atender adecuadamente sus obligaciones financieras, en particular las asociadas a la emision en evaluacion.

Garantia General de las Emisiones
PCR ha recibido por parte del emisor el valor en libros de los activos libres de gravamen al corte de 30 de septiembre de 2025, de tal manera que el monto maximo a emitir
se ubica en US$ 7,47 millones, con lo cual la primera emision de obligaciones de largo plazo por el monto de US$ 4,00 millones se encuentra dentro del monto maximo.

Monto Maximo de Emision (US$)

Activo Total 10.215.703,89
(-) Activos diferidos o impuestos diferidos 0,00
(-) Activos gravados 610.494,00
(-) Activos en litigio 0,00
(-) Monto de las impugnaciones tributarias 262.473,24
(-) Derechos fiduciarios que garanticen obligaciones propias o de terceros 0,00
(-) Cuentas y documentos por cobrar provenientes de la negociacion y derechos fiduciarios compuestos de bienes gravados 0,00
(-) Saldo de los valores de renta fija emitidos por el emisor y negociados en el mercado de valores 0,00
(-) Cuentas por cobrar con personas juridicas relacionadas originadas por conceptos ajenos a su objeto social 0,00
] (-) Inversiones en gcciones en compafiias nacionales o extranjeras que no coticen en bolsa o mercados regulados y estén 0.00
vinculados con el emisor ’
Total activos menos deducciones 9.342.736,65
80 % Activos menos deducciones 7.474.189,32

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Riesgo Legal

A la fecha de corte, EMISINGS S.A. no reporta activos en litigio, informacién que ha sido confirmada mediante el Certificado de Activos Libres de Gravamen presentado
por la empresa. No obstante, es relevante mencionar que una consulta en la pagina del Consejo de la Judicatura muestra que el Emisor registra 7 proceso en calidad de
Actor/Ofendido desde 2021 hasta 2025 por actor administrativos de determinacion tributaria, accién de proteccion, entre otros. Por otro lado, registra 4 procesos judiciales
en calidad de Demandado/Procesado desde el afio 2023 por pago de haberes laborales, indemnizaciones y ejecucion de acta de transaccion.

El Emisor se encuentra al dia con sus obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, asi como sus obligaciones tributarias con el Servicio de
Rentas Internas.

Monto Maximo de Valores en Circulacion

Adicional, la Calificadora ha revisado que, a la fecha de corte, los valores que mantiene el Emisor en el mercado de valores se encuentran bajo el 200% de su patrimonio,
segun lo estipulado en la normativa, ubicandose en septiembre de 2025 en 66,16%.

Monto Maximo de Valores en Circulacion (US$)

Patrimonio 6.332.679,78
200% Patrimonio 12.665.359,56
Monto no redimido de obligaciones en circulacién 0,00
Monto en circulacién como aceptante de facturas comerciales 0,00
Monto por emitirse 4.000.000,00
Total Valores en Circulacién y por Emitirse 4.000.000,00
Total Valores en Circulacion y por Emitirse / Patrimonio (debe ser menor al 200%) 63,16%

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Para EMISING S.A. el saldo con el Mercado de Valores ocupa una prelacion de pago dos, la cual esta respaldada por los activos depurados en 138,33 veces a la fecha
de corte ya que no mantiene deudas vigentes.
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Posicion Relativa de la Garantia General a septiembre 2025

Detalle IESS, SRI, Empleados Mercado de Valores Bancos Proveedores
Saldo Contable 67.537,50 0,00 561.949,47 1.637.864,55
Pasivo Acumulado 67.537,50 67.537,50 629.486,97 2.267.351,52
Fondos Liquidos (Caja 'y 19.273,30

Bancos)

Activos Libres de Gravamen 9.342.736,65

Cobertura Fondos Liquidos 0,29 0,29 0,03 0,01
Cobertura ALG 138,33 138,33 14,84 4,12

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Activos que respaldan la Emision: Analisis de la calidad y capacidad para ser liquidados

Los activos que respaldan la emision de EMISING S.A. estan principalmente compuestos por cuentas por cobrar a clientes no relacionados, complementadas por
inventarios de repuestos, herramientas y mercaderias adquiridas a terceros. Este conjunto de activos refleja la naturaleza operativa de la compafiia, centrada en la ejecucion
de contratos de obra publica bajo esquemas de pago por avance de obra.

A septiembre de 2025, las cuentas por cobrar registraron un saldo de US$ 3,87 millones, evidenciando un crecimiento interanual del +160,83% (US$ +2,39 millones)
respecto a septiembre de 2024. Este incremento esta directamente vinculado con la expansion de la actividad contractual y operativa, asi como con la acumulacion temporal
de cuentas por cobrar derivada de los plazos de cobro habituales del sector publico, que suelen extenderse entre 60 y 90 dias, y en ciertos casos hasta 180 dias, posterior
a la ejecucion de los trabajos.

Es relevante destacar que una parte significativa de estas cuentas corresponde a provisiones asociadas a contratos de construccion ya firmados y en ejecucion, las cuales
reflejan montos firmes por cobrar, pero que aun no se registran como facturaciéon debido a que el proceso de planillaje y certificacion de avance de obra no ha concluido.
Este aspecto, aunque implica un desfase temporal en la conversién de dichas provisiones en efectivo, no representa un riesgo crediticio material, dado que se trata de
obras contractualmente respaldadas y ejecutadas para entidades publicas de reconocida solvencia.

Desde el punto de vista de calidad de activos, las cuentas por cobrar de EMISING S.A. se consideran de buen perfil crediticio, con bajo riesgo de incobrabilidad, aunque
con una liquidez operativa media, dada su dependencia de los tiempos administrativos del sector publico. En cuanto a los inventarios, estos se encuentran conformados
principalmente por repuestos, herramientas, accesorios y productos terminados, los cuales resultan esenciales para la continuidad operativa de los proyectos. Si bien
presentan bajo riesgo de deterioro, su capacidad inmediata de realizacién es limitada, al estar vinculados directamente al ciclo operativo de las obras en curso.

En conjunto, los activos que respaldan la emisién ofrecen una buena calidad crediticia y un respaldo adecuado para las obligaciones emitidas, aunque su conversion a
efectivo esta sujeta a los ritmos de ejecucion y pago propios del negocio de la construccion publica. El principal riesgo asociado a estos activos radica en la concentracion
de clientes en el sector publico y en los plazos extendidos de cobro, factores que podrian generar presiones temporales sobre la liquidez, pero que, dada la naturaleza
contractual y la calidad de las contrapartes, no comprometen la capacidad de pago estructural de la compaifiia.

Actualmente, tomando en cuenta el valor en libros que mantiene las cuentas mencionadas anteriormente se mantiene un nivel de cobertura respecto al total de la emisién
de 1,50 veces; sin embargo, existen varios factores que inciden directamente en el hecho de que el valor en mencién pueda ser liquidado en caso de ser necesario ya que
existen varios riesgos que afectan directamente el valor que mantienen los activos en los Estados Financieros en relacion con la capacidad real de ser liquidados.

Activos que Respaldan la Emision (US$ y veces)

Cuentas y Documentos por Cobrar Clientes 3.871.642,69
Inventario 184.710,34 4.000.000,00 1,01
Total 4.056.353,03

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Metodologia utilizada

Metodologia de calificacién de riesgo de valores de deuda (Ecuador).

Informacion utilizada para la Calificacion

Informacion financiera:
Estados Financieros Auditados de 2020 a 2023: por el Auditor Independiente Sr. Arturo Andrade Garofalo. Sin Salvedades.
Estados Financieros Auditados de 2024: Firma CMF Auditores y Asociados. Sin Salvedades.
Estados Financieros Internos con corte a septiembre de 2024 y 2025.
Prospecto de oferta publica de la Primera Emisién de Obligaciones a Largo Plazo de EMISING S.A.
Acta de la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas (Aprobacién Primera Emisién de Obligaciones de Largo Plazo).
Acta de la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas (Aprobaciéon de la Garantia Real)
Certificado de Activos Libres de Gravamen con corte a septiembre de 2025.
Otros papeles de trabajo.

Presencia Bursatil

El mercado de valores en Ecuador ha mostrado un crecimiento sostenido desde su inicio formal en la década de 1970, consolidandose como un actor clave en el desarrollo
economico del pais. A pesar de su tamafio reducido en comparacién con otros mercados regionales, se evidencia una expansién progresiva en términos de participacion
y volumen. El nimero de empresas cotizantes ha crecido significativamente, pasando de 100 a 150 en los Gltimos afios, mientras que el volumen de operaciones se ha
incrementado lo que refleja un dinamismo positivo en la actividad bursatil y un interés creciente en el financiamiento a través de mercados de capitales.
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A pesar de los avances registrados, el mercado bursatil ecuatoriano enfrenta diversos desafios estructurales y coyunturales. La tasa de ahorro nacional, que influye
directamente en la disponibilidad de recursos para inversion, sigue siendo limitada, lo que restringe el crecimiento del mercado. A su vez, la situaciéon de pagos
internacionales y la deuda externa del pais afectan la percepcion de riesgo entre inversionistas, limitando la atraccion de capital extranjero.

El mercado de valores es un sistema donde se realizan todas las operaciones de inversion destinadas a financiar diversas actividades que generan rentabilidad. Esto se
lleva a cabo mediante la emision y negociacion de valores, tanto a corto como a largo plazo, y a través de operaciones directas en las Bolsas de Valores. Las principales
ventajas del mercado de valores incluyen su organizacion, eficiencia y transparencia, asi como una intermediacién competitiva que fomenta el ahorro y lo convierte en
inversion, generando un flujo constante de recursos para financiamiento a mediano y largo plazo, entre otras.

Para diciembre de 2022, el monto negociado descendio a US$ 13,45 millones, representando un 11,8% del PIB y una variacion de -14%. A finales de 2023, el monto
negociado se contrajo en un 1%, totalizando US$ 13,31 millones y representando el 11% del PIB.

En diciembre de 2024, el monto registrado fue de US$ 15.752 millones siendo superior a lo reportado en su afio previo y el mas alto reportado en los Gltimos afios. Al
analizar el mercado por sector, los titulos emitidos por el sector privado representaron el 54,66%, mientras que los del sector publico representaron el 45,34%°, siendo el
mercado primerio el principal actor con un 82,05% vy la diferencia mercado secundario. Durante el 2024, los principales sectores participantes en el mercado bursatil
nacional han sido Actividades Financieras y de Seguros (53,90%), Administracién Publica y Defensa (37,96%), Industrias Manufactureras (3,13%), Comercio al por Mayor
y Menor (2,60%), y otros 12 sectores con una participacién individual menor.

Durante el periodo enero — agosto de 2025, el valor efectivo negociado acumulado ascendio a US$ 11.723 millones, lo que representa aproximadamente el 74% del total
negociado en todo 2024 (US$ 15.752 millones). Este desempefio estuvo impulsado por las emisiones del sector publico (US$ 7.054 millones), que superaron las del sector
privado (US$ 4.668 millones), evidenciando una mayor participacion del Estado como demandante de financiamiento en el mercado local.

El mercado primario hasta agosto de 2025 concentro la mayor parte de las operaciones, con US$ 9.504 millones negociados, mientras que el mercado secundario se
mantuvo limitado, con apenas US$ 2.218 millones, lo que refleja la falta de profundidad y liquidez en la negociacion de valores ya emitidos. En cuanto al tipo de instrumento,
la renta fija domind ampliamente, con US$ 11.630 millones acumulados frente a solo US$ 93,19 mil en renta variable, reafirmando el perfil conservador del mercado
ecuatoriano y la escasa capitalizacion de empresas via acciones.

Por tipo de titulos, los mas negociados en lo que va del afio fueron:

Certificados de inversion (US$ 2.847 millones)
Certificados de tesoreria (US$ 2.428 millones)
Certificados de depdsito (US$ 2.229 millones)
Bonos del Estado (US$ 1.426 millones)

Notas de crédito (US$ 570 mil)

Estos resultados confirman una preferencia por instrumentos de corto y mediano plazo, mayormente utilizados por instituciones publicas y privadas para cubrir
requerimientos de liquidez o rotacién de cartera. El analisis por calificacién de riesgo muestra que los papeles con mejor nota crediticia (AAA) concentran el mayor volumen
negociado tanto en papel comercial como en obligaciones corporativas y titularizaciones, lo que refuerza la alta aversién al riesgo del mercado. No obstante, las tasas
internas de retorno (TIR) promedio ofrecen una compensacion atractiva, especialmente para emisores con calificaciones entre AA 'y AA+.

Finalmente, al observar la distribucién por rama econémica, se evidencia una fuerte concentracion: el sector financiero y de seguros represento 47,79% del total negociado,
seguido muy de cerca por la administraciéon publica (42,88%). La participacion de sectores productivos como la industria, comercio o construccién sigue siendo marginal,
lo que limita la funcién del mercado de valores como fuente de financiamiento para el aparato productivo nacional.

Este comportamiento reafirma la necesidad de profundizar el mercado, ampliar la base de emisores, dinamizar la renta variable y promover un entorno regulatorio que
estimule la inversion institucional y privada de largo plazo. El fortalecimiento del mercado secundario y la diversificacion sectorial seran claves para que el mercado de
capitales cumpla un rol mas protagénico en la financiacién del desarrollo econémico del pais.

Indicador de Presencia Bursatil
La presencia bursétil, es un indicador que permite medir la liquidez de los valores sean éstos de renta fija o variable®. Cuyo principal objetivo es dar a conocer al inversionista que
tan facil puede ser negociado un valor en el mercado secundario. Para su célculo se considera la siguiente férmula:

. . ... N2de dias negociados mes
Indicador presencia bursatil =

N?® de ruedas mes

Ala fecha de corte, EMISINGS S.A. NO registra instrumentos vigentes en el Mercado de Valores

Consideraciones de riesgos cuentas por cobrar a empresas vinculadas

Es importante considerar que, dentro del activo contabilizado en los Estados Financieros a la fecha de corte, el Emisor registré apenas US$ 2,200 cuentas por cobrar
relacionadas, mismas que corresponden a un saldo por cobrar a la empresa SOLUCIONES INTEGRALES AGRICOLAS S.A. SIASAECUADOR,; sin embargo, debido a
que la participacion de dicho valor en minima dentro del Activo (menos del 1%), no se considera como un factor de riesgo.

Hechos de importancia

2019: Inauguracién de la Unidad Educativa estandarizada Escuela del Milenio en el cantén Daule por el Vicepresidente de la republica Otto Soneholder.
2023: La obra renombrada de ese afio fue el Mega parque Ecoldgico Jelen Tenka en la ciudad de Santo Domingo inaugurado por el alcalde Wilson Erazo en diciembre
del 2023.

5 Cifras tomadas al corte de agosto de 2025 de la Bolsa de Valores de Quito, Boletines Mensuales y Boletin Informativo.
6 Seccion II, Capitulo XVI del Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros: “Conformacién Accionaria y Presencia Bursétil” Art. 10, numerales 2 y 5
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Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultado Integrales y Estado de Flujo de Efectivo

Efectivo, bancos y equivalentes al efectivo
Documentos y cuentas por cobrar no relacionados C/P
Otras cuentas por cobrar

Inventarios netos

Servicios y otros pagos anticipados

Anticipos a proveedores

Activos por impuestos corrientes

Otros activos corrientes

Total activo corriente

Propiedades, planta y equipo

Terrenos

(-) Depreciacién acumulada propiedades, planta y equipo
Activo intangible

Documentos y cuentas por cobrar no relacionados L/P
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Otros activos no corrientes

Total activo no corriente

Activo total

Cuentas y documentos por pagar relacionadas C/P
Cuentas y documentos por pagar no relacionadas C/P
Documentos y cuentas por pagar accionistas C/P
Obligaciones con entidades financieras C/P
Obligaciones emitidas C/P

Pasivo por impuestos corrientes

Provisiones por beneficios a empleados C/P

Otros pasivos corrientes

Pasivo corriente

Obligaciones con entidades financieras L/P
Obligaciones emitidas L/P

Cuentas y documentos por pagar no relacionadas L/P
Cuentas y documentos por pagar relacionadas L/P
Ingresos diferidos L/P

Otros pasivos no corrientes

Pasivo no corriente

Pasivo total

Capital suscrito o asignado

Aportes para futuras capitalizaciones

Reserva legal

Otras reservas

Ganancias o pérdidas acumuladas

Ganancia o pérdida neta del periodo

Superavit por revaluacion

Otras cuentas patrimoniales

Patrimonio total

Deuda Financiera

Corto Plazo

Largo Plazo

Ingresos Operacionales

Costo de ventas

Utilidad bruta

(-) Gastos de administracion y ventas

(-) Gastos de ventas

Ingresos (gastos) operacionales neto

(-) Gastos de provisiones

Utilidad operativa

(-) Gastos financieros

Otros ingresos (gastos) no operacionales neto

Resultado antes de Participaciones y del Impuesto a la Renta

(-) Participacién trabajadores
Resultado antes de impuestos

(-) Impuesto a la renta por pagar
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

Flujo Actividades de Operacion
Flujo Actividades de Inversion

Flujo Actividades de Financiamiento
Flujo del Periodo

Saldo Inicial de Efectivo

Saldo Final de Efectivo

3.440
750.000
279.002

5.443
11.130

1.049.015
605.227
2.600.000
(99.672)
3.467

95.000
60.000
3.264.022
4.313.037

135.583

9.884
83.889
7.081
236.437
142.408

527.655
670.063
906.500
10.000
510.845
5.000
2.530.000
321.041
29.652

3.406.538
142.408

142.408

1.112.983
723.949
389.034

(321.384)

67.650
(21.137)

46.513
(6.977)
39.536
(9.884)
29.652

(581.291)
18.826
(35.038)
(597.503)
600.943
3.440

90.069
1.247.172

31.153
79.034
1.447.428
605.227
2.600.000
(122.397)
3273

95.000
60.000
3.241.103
4.688.531

217.964
50.217

37.459
48.901
77.893
432.434
275.551

466.679

742.230
1.174.664
10.000
510.845
5.000
2.530.000
350.693
107.329

3.513.867
325.768
50.217
275.551

3.115.255
2.506.990

608.265
(437.926)

170.339

170.339
(25.551)
144.788
(37.459)
107.329

86.629
86.629

3.440
90.069

166.361
1.175.732

4.339

82.313
279.002
1.707.747
655.397
2.600.000
(139.441)
3.273

95.000
60.000
3.274.229
4.981.976

107.235

85.317
64.157
87.197
343.906
149.301

86.470
653.769
889.540

1.233.446

10.000

510.845

5.000
2.530.000
458.021
234.663

3.748.529
149.301

149.301

5.529.849
4.694.113

835.736
(436.899)

398.837
(22.390)

376.447
(56.467)
319.980
(85.317)
234.663

252.712
(50.170)
(126.250)
76.292
90.069
166.361

208.040
422.639
279.002

449.831
11.639
1.371.151
831.227
2.600.000
(170.214)
3.467

95.000
60.000
3.419.480
4.790.631

120.484
70.922

8.471
24.708
308.321
532.906
203.647

289.306
225.493

718.446
1.251.352
10.000
510.845
5.000
2.530.000
458.021
25.414

3.539.280
274.569
70.922
203.647

5.762.944
5.115.040

647.904
(574.759)

3.492

76.637
(36.773)

39.864
(5.980)
33.884
(8.470)
25.414

92.241
(175.830)
125.268
41.679
166.361
208.040

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

141.398
1.484.362

255.724

169.022
373.963

2.424.469
955.721
2.600.000
(190.730)
3.467
152.278

3.520.737
5.945.206
195.000
547.715
220.846
611.749

34.327
44.331

1.653.969

383.463
239.299

622.762
2.276.731
10.000
510.845
5.000
2.530.000
554.643
57.987

3.668.475
611.749
611.749

1.140.677
585.652
555.025

(471.847)

83.178
(25.190)

57.987
57.987

57.987

303.103
1.078.029

427.836

110.350
454.438
2.373.756
947.227
2.600.000
(200.987)
3.467

402.000
3.751.707
6.125.463

195.000

222.244

220.846

644.772

15.860
74.207
80.309
1.453.238

1.128.135

1.128.135
2.581.373
10.000
5.000
2.530.000
927.882
71.207

3.544.089
644.772
644.772

1.675.876
517.963
1.157.913
(1.006.210)

151.703
(40.005)

111.698
(16.755)
94.943
(23.736)
71.207

176.461
(3.346.240)
3.472.882
303.103

303.103
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19.273
3.871.643

184.710

73.213
152.663

4.301.503
955.721
5.156.000
(200.987)
3.467

5.914.201
10.215.704
153.000
534.365
289.306
561.949

274.966
67.538
152.414
2,033.538

586.467
1.103.500
159.519

1.849.486
3.883.024
10.000
510.845
5.000
2.530.000
554.643
166.192
2.556.000

6.332.680
561.949
561.949

1.127.607
694.781
432.826

(217.194)

215.632
(49.440)

166.192
166.192
166.192

(475.842)
(8.494)
200.506
(283.830)
303.103
19.273
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Costos de Venta / Ingresos

Margen Bruto

Gastos Operacionales / Ingresos

Margen EBIT

Gastos Financieros/Ingresos

Margen Neto

Margen EBITDA

EBITDA y Cobertura

Depreciaciones

Amortizaciones

EBITDA (12 meses)

EBITDA (acumulado)

EBITDA (acumulado) / Gastos Financieros (acumulados)
EBITDA (12 meses) / Deuda Financiera CP
EBITDA (12 meses) / Deuda Financiera
EBITDA (12 meses) / Pasivo total
Solvencia

Pasivo Corriente / Pasivo Total

Pasivo No Corriente / Pasivo Total
Deuda Financiera / Patrimonio

Deuda Financiera / Pasivo Total

Pasivo Total / Patrimonio

Deuda Financiera / EBITDA (12 meses)
Pasivo Total / EBITDA (12 meses)
Rentabilidad

ROA (12 meses)

ROE (12 meses)

Liquidez

Liquidez General

Prueba Acida

Capital de Trabajo

Flujo de efectivo/ deuda de corto plazo
Tasa de Consumo de Efectivo

Cash Runway

Rotacion

Dias de Cuentas por Cobrar Comerciales
Dias de Cuentas por Pagar

Dias de Inventarios

Ciclo de Conversion de Efectivo
Servicio de la deuda

Obligaciones con entidades financieras C/P
Obligaciones emitidas C/P

Préstamos con terceros C/P

(-) Gastos financieros

Efectivo, bancos y equivalentes al efectivo
Inversiones temporales C/P

Total Servicio de la deuda

Cobertura de servicio de deuda MV y GF

Margenes e Indicadores Financieros (%, US$, veces y dias

65,05%
34,95%
28,88%
6,08%
1,90%
2,66%
8,70%

29.160,00

96.810
96.810
4,58
0,68
0,11

0,26
0,74
0,04
0,16
0,27
1,47
9,36

0,69%
0,87%

4,44
4,44
812.578
0%
49.791,92
0,07

243
67

175

21.137
3.440

17.697
5

80,47%
19,53%
14,06%
5,47%
0,00%
3,45%
6,20%

22.725,00

193.064
193.064

3,84
0,59
0,16

0,37
0,63
0,09
0,28
0,33
1,69
6,08

2,29%
3,05%

3,35

3,35
1.014.994
179%
-7.219,08
-12,48

144
31

113

50.217

90.069

(39.852;
@)

84,89%
15,11%
7,90%
7.21%
0,40%
4,24%
7,52%

17.044,00

415.881
415.881
18,57
2,79
0,34

0,28
0,72
0,04
0,12
0,33
0,36
2,97

4,71%
6,26%

4,97

4,97
1.363.841
0%
-6.357,67
-26,17

7
8

68

22.390
166.361

(143.971;
(3)

88,76%
11,24%
9,97%
1,33%
0,64%
0,44%
1,86%

30.773,00

107.410
107.410
2,92
1,51
0,39
0,09

0,43
0,57
0,08
0,22
0,35
2,56
11,65

0,53%
0,72%

2,57

2,57
838.245
293%
-3.473,25
-59,90

70.922

36.773
208.040

(100.345;
Q)

Fuente: EMISING S.A. / Elaboracion: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S. A.

Atentamente,

YOEL ALEJANDRO
ACOSTA MURNOZ

Econ. Yoel Acosta
Gerente General
Calificadora de Riesgo Pacific Credit Rating S.A.

51,34%
48,66%
41,37%
7,29%
2,21%
5,08%
9,01%

19.608,32

137.048
102.786
4,08
0,22
0,22
0,06

0,73
0,27
0,17
0,27
0,62
4,46
16,61

1,30%
2,11%

1,47
1,31
770.500
0%
0,00
0,00

351
253
118
217

611.749

25.190
141.398

495.542
(1)

30,91% 61,62%
69,09% 38,38%
60,04% 19,26%
9,05% 19,12%
2,39% 4,38%
4,25% 14,74%
10,89% 20,86%
30.773,00 19.608,32
182.476 313.654
182.476 235.240
4,56 4,76
0,28 0,56
0,28 0,56
0,07 0,08
0,56 0,52
0,44 0,48
0,18 0,09
0,25 0,14
0,73 0,61
3,53 1,79
14,15 12,38
1,16% 2,17%
2,01% 3,50%
1,63 2,12
1,34 2,02
920.518 2.267.964
47% 3%
-25.258,58 31.536,67
-12,00 0,61
232 927
154 208

297 72
374 791
644.772 561.949
40.005 49.440
303.103 19.273
381.674 592.116

1) 10
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ESCRITURADE LA
HIPOTECA-
GARANTIA
ESPECIFICA
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Factura: 002-001-00007420¢| 20250901045P01752
75 N UE@
P %
NOTARIO(A) MARIA ISABEL NUQUES MARTINEZ Y?' > 2
@. -
% -
NOTAF A CUADRAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL Z 'Z
HOTARLY q? ?,.‘ m
CUADMAG 3 y .
¢ lk\JJNlu;i":,::jm:t EXTRACTO é o N
r.v‘\'u'lhlb- rquuu 16 é" “'vs
% NGO S
C’m‘p"é... A
[[Escritura N°: |20250901045P0175: Y Gy, .
ACTO O CONTRATO: : J
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 112 DE NOVIEMBRE DEL 2015, (19:22)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documento de e Persona que le
Persona Nombres/Razén social o identidad !denhlr:cacm Nacionalidad Calidad reprasenta
. REPRE:.ENTAl) 09925908070 f ECUATORIA ANDREA ELIZABETH
Juridica | EMISING S.A. O POR RUC 01 NA COMRARECIENTR VERA GARCIA
- AFAVOR DE |
Tipo Documento de No, Persona qu
Persona Nombres/Razén social i Pe QEUIME Identificacié | Nacionalidad Calidad arsonaqiie
interviniente identidad i representa
Jurldica BONDHOLDER REPRE!.ENTAD RUC 17919162390 JECUATORIA |ACREEDOR(A) JUAN CARLOS
REPRESENTATIVE S.A. O POR 01 NA HIPOTECARIO(A) ARIZAGA GONZALEZ
UBICACION
Provincia Canton : Parroquia iy
GUAYAS GUs YAQUI TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO: \ ||
OBJETO/OBSERVACIONES: \.!
CUANTIA DEL ACTQ O :
CONTRATO:- 5156000.00 "

[);q,/

| ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIz ADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°;
FECHA DE OTORGAMIENTO:

20250901045P0175.

12 DE NOVIEMBRE DEL 2075, (19:22)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:
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20250901045P01752

NOTARIA
CUADRAGTSIMA QLM T4
OTL CANTON GUATAGUI, 6
o MAA AR ROGULT o

18
19
20
21
22

\ 23

\\ 25

| ESCRITURA, PUBLICA DE HIPOTECA
BIERTA Y PROHIBICION

GRAVAR, QUE OTORGA LA
MPANiA EMISING S.A.; A FAVOR
BONDHOLDER REPRESENTATIVE

DI: DOS COPIAS.-.- .- i-imimemimamamam e mam
En la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, hoy
DOCE de NOVIEMBRE del DOS MIL VEINTICINCO, ante
mi, DOCTORA MARIA ISABEL NUQUES MARTINEZ,
NOTARIA TITULAR CUADRAGESIMA QUINTA DEL
CANTON GUAYAQUIL, comparecen en forma libre, voluntaria
y con pleno conocimiento del acto que realizan las sefioras: A) La
compania EMISING S.A., debidamente representada por la
sefiora ANDREA ELIZABETH VERA GARCIA, en su calidad
de PRESIDENTA EJECUTIVA, segun consta en el
nombramiento que se adjunta en copia certificada a este
instrumento como habilitante, y quien comparece debida y
legalmente representado por la Junta General de Accionistas
que seagrega A este instrumiento . como  documento
habilitante, de estado civil casada, de ocupacién Arquitecta,
de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en Samborondén,
de transito por esta ciudad de Guayaquil, declarando como
teléfono el nimero cero nuev e nueve tres ocho tres tres seis
cero uno, y Ccomo correo electrénico

andrea.vera@co:p.iwv.av.com; y, B) La compafiia BONDHOLDER

112
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

EPRESENTATIVE S.A., debidamente representada por el
peflor JUAN CARLOS ARIZAGA GONZALEZ, en su calidad de

habilitante, de estado civil casado, de ocupaciéon Ejecutivo, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en Quito, de transito
por esta ciudad de Guayaquil, declarando como teléfono el

numero tres seis uno siete dos tres CEero, y COomo correo

electrénico jcarizaga@arizaga.ec. Los comparecientes
declaran ser mayores de edad, habiles para obligarse y
contratar segun derecho, a quien de conocerles doy fe, en
virtud de haberme presentado el original de su documento de
identificacion, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos
habilitantes, de conformidad a 1lo prescrito en el articulo
setenta y cinco de la Ley Organica de Gestiéon de la Identidad
y Datos Civiles el Acceso al Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana a consultar sus datos de identificacién personal y
generar el documento que se debera incorporar a este
instrumento. Bien instruidos, los comparecientes por mi la
Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueren en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, y
advertidos de la perna de perjﬁrio me presentan la minuta al
tenor siguiente: SENORA NOTARIA: Sirvase autorizar en el
protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, una de

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

3
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CUADARGE S 8A Gl g
DAL CANTON GUATARUA,
Do MARA A BIU RO T W

14

15
16
17
18
19
20
21
p )
23
24
25

26

——

ENAJENAR Y GRAVAR que se Otorg
: 4P
siguientes clausulas: CLAUSUIA / X

ELIZABETH VERA GARCIA, en su calidad de |Presidenta
Ejecutiva y por lo tanto Representante Legal, segiin consta en
el nombramiento que se adjunta como habilitante, debida y
legalmente autorizada por la Junta General de Accionistas,
celebrada el dia doce de septiembre del afio dos mil
veinticinco, acta que, debidamente certificada, se agrega como
documento habilitante a la presente escritura publica, parte
a la que para efectos del presente Instrumento se le podra
denominar simplemente como LA GARANTE HIPOTECARIA.
UNO. DOS) Por otra, la compafiia BONDHOLDER
REPRESENTATIVE S.A., debidamente representada por el
sefior JUAN CARLOS ARIZAGA GONZALEZ, en su calidad de
GERENTE GENERAL, segiin consta en el nombramiento que
se adjunta como habilitante, en adelante "EL
REPRESENTANTE DE LOS OBLIGACIONISTAS, en calidad
de ACREEDORA HIPOTECARIA. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO: DOS.UNO).- La
Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
compaiflia EMISING S.A. celebrada el doce de Septiembre del
afio dos mil veinticinco, fesolvié por unanimidad autorizar a
la PRESIDENTA EJECUTIVA de la compania EMISING S.A.
para que proceda a instrumentar una garantia hipotecaria y

prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre un
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13

14

15

16

17

18

19

20
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22

23

24

25

26

27

28

'i niversal de Accionistas celebrada el doce de septiembre del
Ao dos mil veinticinco. La mencionada Junta General
fktraordinaria Universal de Accionistas resolvié ademas, que
la hipoteca estara debidamente constituida a favor del
BONDHOLDER REPRESENTATIVE S.A., en su calidad de
REPRESENTANTE DE LOS OBLIGACIONISTAS, garantia
que se mantendra disponible durante la vigencia de la
antedicha Emisién de Obligaciones de Largo Plazo, conforme
a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores (Libro II del
Codigo Organico Monetario y Financiero). DOS. DOS) EL
INMUEBLE OBJETQO DE GRAVAMEN HIPOTECARIO: La
compania EMISING S.A. es titular de los derechos y acciones
hereditarios que corresponden sobre el lote de terreno que se
desmembra de un lote de mayor extension denominado LOS
ANGELES, ubicado en el sector Engunga de la parroquia
Chongén, jurisdiccién del cantén Santa Elena, provincia de
Santa Elena. Los linderos y dimensiones son los siguientes:
POR EL NORTE: Carretero Guayaquil - Salinas, con
setecientos metros; POR EL SUR: Propiedad del sefior Fi‘ias,
con setecientos metros; POR EL ESTE: Terrenos del sefior
Contreras, con siete mil ciento cincuenta metros; POR EL
OESTE: Terrenos del sefior Julio Segovia con siete mil ciento

Cuarenta metros. Contando con un AREA TOTAL de
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CUADRAGL S MAQJNIA
rnfu«mnru qui

a7

18

19

20

21

22

23

24

25

QUINIENTAS HECTAREAS.
HIPOTECA ABIERTA.- LA GARANTE HIPO

como Garantia Especifica de la Primera Emision de
Obligaciones de Largo Plazo que emitira la compania EMISING
S.A., conforme a 'lo autorizado por la Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas de dicha compafia en
su sesiéon de fecha el doce de septiembre de dos mil
veinticinco. La hipoteca abierta de este contrato que se
constituye a favor del REPRESENTANTE DE LOS
OBLIGACIONISTAS, comprende y se extiende a la totalidad
del bien hipotecado, que se ha detallado en el numeral DOS.
DOS) de la clausula segunda de esta escritura publica, asi
como todas sus edificaciones; ademas comprenden y se
extiende a todas las mejoras y aumentos de cualquier clase
que existan actualmente y que se hicieran o se levantaren en
el futuro sobre los inmuebles que se describen en el numeral
DOS.DOS) de la clausula segunda de esta escritura publica;
de los cuales se adjunta un informe de avaliio suscrito por
el Ingeniero Civil, Juan Enrique Figueroa Trivifio, en el cual
se les da un avaltio comercial actual al inmueble, de CINCO
MILLONES SEISCIENTOS CUATRO MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS DE
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$5°604,340.83) y un valor de realizacién de CINCO
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DE  LOS  ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$5°156.000.00). b) PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- EMISING S.A., se obliga
voluntariamente a no enajenar, gravar o limitar el dominio del
bien inmueble gravado a favor del REPRESENTANTE DE LOS
OBLIGACIONISTAS, que consta descrito en el numeral
DOS.DOS) de la clausula segunda de esta escritura publica.
CLAUSULA CUARTA: SANEAMIENTO.- EMISING S.A,,
declara que el bien que se grava en virtud de este contrato, no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias
g de péticién de herencia, que se halla libres de juicios y
embargos, y que el inmueble que se grava, no tiene
constituido ningtin derecho real distinto al dominio, ni
soporta ninguna afectaciéon que limite tal dominio. No
obstante se obliga al saneamiento de ley. CLAUSULA
QUINTA.: DECLARATORIA DE PLAZO VENCIDO.- EMISING
S.A., acepta expresamente qué el REPRESENTANTE DE LOS
OBLIGACIONISTAS podra declarar de plazo vencido
cualquiera o todas las obligaciones emitidas por la compania
EMISING S.A., y por ende exigir el cobro total de la deuda y
en consecuencia solicitar la ejecucion de la presente hipoteca,

si se produce cualquiera de las siguientes circunstancias:

- CINCO. UNO) Si LA EMISORA incurriere en mora en el pago

de dos o0 més cuotas de capital o intereses de las obligaciones,
sin perjuicio de los intereses de mora a que hubiere lugar,

calculados de conformidad con lo establecido en la escritura




1 publica de emisién de obligaciones: CINCO/BO
2 EMISORA incurriere en situacién de quiebra;

3 Si LA EMISORA se convirtiere en deudor

IOTARLA
CUADRAGESMA Guinila,
OFL CANTO
o2 MANA L

¢ mora; CINCO.CUATRO) Si LA EMISORA suspendiete el

7 trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro

8 de sus negocios y dicha suspensién demorase treinta dias o

9 mas; CINCO. CINCO) Si entre LA EMISORA y sus

o trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda

11 poner en riesgo la normal actividad de la misma; CINCO.

12 SEIS) Si LA EMISORA dejare de cumplir cualquier obligacién

13 patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto

14 Ecuatoriano de Seguridad Social; CINCO.SIETE) En el

15 evento de que LA EMISORA infringiere una cualesquiera de

16 las estipulaciones de este contrato o de la escritura publica

17 de emision de obligaciones o de leyes y reglamentos que

18 fueren pertinentes; CINCO. OCHO) Cuando la emisién se

19 realice con garantia general y LA EMISORA vendiere,

2(; enajenare o gravare los bienes que forman parte de la

21 garantia general, incumpliendo el porcentaje establecido en

22 el articulo trece de la Seccidon I, Capitulo III, Titulo II, del

23 Libro II, de la Codificacién de de Resoluciones de la Junta
\ 24 Politica y Regulacion Financiera expedida por la Junta de
\ 25 Politica y Financiera. CINCO. NUEVE) Si LA EMISORA
26 incumple con alguno de los resguardos establecidos en el

27 Articulo once de la Seccién I, Capitulo III, Titulo II del Libro

€0 _=~

2 \ IT de la Codificacion de Resoluciones de la Junta Politica y
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inanciera. CINCO. DIEZ) Si el bien hipotecado bajo

‘sponsabilidad de EMISING S.A., por causa anterior o

v%@g.mis deprec1are en su valor, de cualqmel manera que no ofrezca

seguridad, a juicio del REPRESENTANTE DE LOS
OBLIGACIONISTAS; CINCO.ONCE) En el caso de que se
dejase de pagar los impuestos, tasas o cualquier obligacién
correspondiente al bien hipotecado; CINCO.DOCE) Si un
tercero pidiere el secuestro, embargo o prohibicién de
enajenar o dedujere por los inmuebles alguna accién
judicial; CINCO.TRECE) Si el bien gravado con esta hipoteca
es enajenado sin el consentimiento del REPRESENTANTE DE
LOS OBLIGACIONISTAS, o declarados de utilidad publica o
expropiados en todo o en parte; En caso de ser declarados
de utilidad publica o expropiados, EMISING S.A., podra
ofrecer otra garantia suficiente por igual valor al de la
presente escritura, la misma que debera ser aceptada por los
obligacionistas; CINCO.CATORCE) Si requerida la compania
EMISING S.A., para que, en cualquier tiempo, entregue
balances, estados financieros u otro tipo de informes sobre
su situacion financiera, no los entregase en los treinta dias
habiles a su requerimiento.- Para hacer uso del derecho
consignado en ésta clausula bastara la sola afirmacién del
REPRESENTANTE DE LOS OBLIGACIONISTAS. CLAUSULA
SEXTA: ACEPTACION.- El REPRESENTANTE DE LOS
OBLIGACIONISTAS, esto es la compafiia BONDHOLDER
REPRESENTATIVE S.A. declara que acepta en todas sus
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clausulas de la presente escritura publi

SEPTIMA: GASTOS.- Todos los gastos

CONTROVERSIAS.- Toda controversia o diferencia flerivada
de este contrato sera resuelta con la asistencia de un
mediador del Centro de Arbitraje vy Mediaciéon de la Camara
de Comercio de Guayaquil. En el evento de que el conflicto no
fuere resuelto mediante este procedimiento, las partes
someten sus controversias a la resoluciéon de un Tribunal de
Arbitraje que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje
y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil, y a las
siguientes normas: a) Los arbitros seran seleccionados
conforme a lo establecido en Ley de Arbitraje y Mediacién; b)
Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a
acatar el laudo que expida el Tribunal Arbitral; c) Para la
ejecucién de medidas cautelares, el Tribunal Arbitral esta
facultado para solicitar el auxilio los funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos sin que sea necesario
concurrir a juez ordinario alguno; d) El Tribunal Arbitral
estara integrado por tres arbitros designados por la Camara
de Comercio de Guayaquil.- e) El procedimiento arbitral sera
confidencial; f) El arbitraje sera en derecho; g) El lugar de
arbitraje serda en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil.
CLAUSULA NOVENA: INSCRIPCION.- Las partes se

autorizan entre si o a cualquier tercero designado por ellos




para gestionar la inscripcion del presente instrumento en el
kRegistro de la Propiedad correspondiente. Usted Sefiora
Notaria se servira insertar las formalidades de ley que sean
necesarias. HASTA AQUi LA MINUTA QUE QUEDA
ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA.- La misma que se

encuentra firmada en su primera parte por el Abogado

7 Ricardo Armijos, con registro profesional niimero cero nueve
8  guidn dos mil dos guién dos ocho uno del Foro de Abogados.
9 En cumplimiento de la Ley Notarial, la Ley Organica de
10  Proteccion de Datos Personales, su reglamento y la legislacién
11 vigente en materia de Proteccién de Datos Personales, los
12 comparecientes autorizan libre y voluntariamente de manera
13 informada e inequivoca, el registro fotografico de su
14 comparecencia, la toma de huellas dactilares, el uso y
15 tratamiento de datos e informacion provista para los fines
16 pertinentes, los cuales no seran recopilados, utilizados,
17 divulgados, procesados o retenidos para ningan propésito que
18 no sea la correcta prestacién del servicio notarial conforme la
19 legislacion vigente y dentro de los parametros establecidos en
20 la Ley Organica de Protecciéon de Datos Personales, y demas
21 normas y reglamentos de la materia. La Notaria realiza el
22 tratamiento de los datos personales contenidos en el presente
23 instrumento, en estricto cumplimiento al principio de
24 publicidad de los actos notariales, y las facultades y
25 obligaciones legales inherentes a la actividad notarial, asi
26 como para el archivo y almacenamiento de los datos en interés
27 publico, conforme a lo establecido en la normativa vigente. Los

28 datos seran almacenados, archivados y gestionados conforme

10

121




(IL('A 'lONl’,LM Af‘uL

ULTY BT
FLA FOJA DE L& ESCRITURA PUBLICA D #1¥ STECA {IRTA ¥ PROFIBICION VOLUNTATUA DE ENAJENAR ¥ ORAVAR, QUE OTORGA LA COMPANIA RMISING 5.4, A FAVOR DE
i

BONDHOLDER REFRESENTATTVE (6,4,

PROTOCOLO: 20250901045P01752
FACTURA: 002-001-000074203

I3

16

19

18

20

21

22

23

24

25

26

27

28

a los principios de legalidad, necesidad, pro
confidencialidad, respetando en todo momenys

de los titulares de los mismos. Para la

mi, la Notaria a los comparecientes, aquellos se ratifican ¢n la
aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de
acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente

Escritura, de todo lo cual DOY FE.‘,: .

p. EMISING S.A. |
RUC. 0992‘5908070\0\1

Tl Liz\QBEJT’Lﬁ’IVERA GARCIA
PRESIDENTA EJECUTIVA

C.C. 1309857199

C.V.

p- BOND 'OLDER PRESENTATIVE S. A

RUC. 179191&239@
Q \LA GL((
JUAN-€ARLOS ARIZAGA G i@EZ

RENTE GENERAL
C.C.0101403434
C.V.

Y

4 /
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ANEXO 5: INFORMES
DE AUDITORIA 2024-
2023-2022
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EMISING S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2023

CON EL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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EMISING S.A.

Estados Financieros
Por el ano terminado el 31 de diciembre del 2023

Indice

Informe de los Auditores Independientes
Estado de Situacion Financiera

Estado de Resultados Integral

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Estado de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

Abreviaturas usadas:

US$ - Dolares de los Estados Unidos de América

NIC - Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF - Normas Internaciones de Informacién Financiera
Compania -  EMISING S.A.

Paginas No.
|-2-3
4-5
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Directores y Accionistas de:
EMISING S.A.:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de EMISING S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2023 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de EMISING S.A,, al 31 de diciembre de 2023, el resultado de
sus operaciones Y sus flujos de efectivo por el afno terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Fundamentos de /a Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de EMISING S.A,, de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Coédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Cuestiones Clave de Auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financieros en sus conjuntos y en la formacion de nuestra opinién sobre estos, y no
expresamos una opinion por separado sobre estas cuestiones.

126



En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacion de reportar
dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compaiia.

Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de /a
Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marchay el uso de la base contable de negocio en marcha,
a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compania o cesar sus operaciones,
o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision del proceso
de reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
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con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaifiia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Otros asuntos

C

Los estados financieros de EMISING S.A., por el ano terminado el 31 de diciembre del
2022, fueron examinados por el auditor Arturo Andrade Garofalo con registro #1 |30.
La administracion a tenido una recuperacion importante en el incremento de sus ventas
en relacién a la pandemia y al golpe que su sector atravieso.

rturo Andrade G

Guéyaquil, 17 de abril de 2024
SC-RNAE-No. 1130
Auditor Externo
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EMISING S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2023

(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS

Activos corrientes:

Efectivos y bancos

Cuentas por cobrar no relacionadas y otras
Deterioro Cuentas por Cobrar no relacionadas
Otras cuentas por cobrar no relacionadas
Inventario

Servicios y otros pagos anticipados

Activos por impuestos corrientes

Otros Activos corrientes

Total activos corrientes

Activos no corrientes:

Propiedades y equipos

Depreciacion Acumulada Activos Fijos

Cuentas y documentos por cobrar no relacionados
Activos Intangibles

(-) Amortizacion acumulada de activos intangibles
Otros activos no corrientes

Inversiones no corrientes

Total activo no corriente

TOTAL ACTIVOS

} { h
~4 e L - .

/" Arq. Andrea Vera
Gerente General

Ver notas a los estados financieros.

~

NOTAS

(o2 TN U, BN O 4 BN O I SN

©

2023 2022
208.040 166.361
422.639 1.175.732
279.002 -

- 4.339

449.831 82.313
11.639 279.002
1.371.151 1.707.747
3.431.227 3.255.397
170.214 - 139.441
4.100 4.100

633 - 827
60.000 60.000
95.000 95.000
3.419.480 3.274.229
4.790.632 4.981.976

" CPA. Sandra Martinez

Contador General
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EMISING S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2023
(En dolares de los Estados Unidos de América)

PASIVOS Y PATRIMONIO NOTAS

Pasivos Corrientes:

Obligaciones Financieras

Cuentas por pagar comerciales y otras
Obligaciones y beneficios a empleados
Participacion a trabajadores

Pasivos por impuestos corrientes
Otros pasivos corrientes

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Pasivos por ingresos diferidos

Otras cuentas por pagar relacionadas

Obligaciones con Instituciones Financieras ( largo plazo)
Total de Pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social

Aportes de socios, accionistas, para futura capitalizacion
Reserva Legal

Otras Reservas

Resultados acumulados

Perdidas acumuladas de ejercicios anteriores
Utilidad del Ejercicio

Utilidades del Ejercicio a reinvertir

Total patrimonio de los accionistas

TOTAL MAS PATRIMONIO

‘ {—4 Lo
- & ‘ - “

11

12
12

2023 2022
70.922 -
120.484 107.235
18.728 7.690
5.980 56.467
8.471 85.317
308.321 87.197
532.906 343.906
225.493 653.769
289.306 86.470
203.647 149.301
718.446 889.540
1.251.352 1.233.446
10.000 10.000
510.845 510.845
5.000 5.000
2.530.000 2.530.000
458.021 458.021
25.414 234.663
3.539.280 3.748.530
4.790.632 4.981.976

/" Arq. Andrea Vera
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

CPA. Sandra Martinez
Contador General
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EMISING S.A.

Estado de Resultado Integral
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En dolares de los Estados Unidos de América)

INGRESOS

INGRESOS

COSTO DE VENTAS

MARGEN BRUTO

Gastos de administracién y ventas
Costos Financieros
Otros Ingresos (egresos), netos

Total

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta:
Menos participacion a trabajadores 15%

Menos Reserva Legal 10%

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

| | i
T &

! { i

NOTAS 023 2022

13 5.762.944 5.529.849

14 5.115.040 4.694.113

647.905 835.736

14 574.759 436.899
14 36.774 22.390
13 3.492 -
608.040 459.289

39.864 376.447

8.471 85.317

5.980 56.467

25.414 234.663

\

\

!

\;. ‘ A AAg - \\

L Arq. Andrea Vera
Gerente General

Ver notas a los estados financieros.

CPA. Sandra Martinez
Contador General
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EMISING S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2023
(En dolares de los Estados Unidos de América)

Aportes Aporte
Capital Futuras Reserva Reserva Resultados Total
. o Facultativa . .
social Capitalizaciones Legal acumulados  patrimonio
y Otras
Diciembre 31, 2021 10.000 510.845 5.000 2.530.000 458.021 3.513.867
Utilidad neta - - - - 234.663
Superavit de Revaluacion 234.663
Acumulado.
Otros - - - - - -
Diciembre 31, 2022 10.000 510.845 5.000 2.530.000 692.685 3.748.530
Utilidad neta - - - - 25414 25414
Transferencia - - - - 234.663 - 234.663
Superavit de Revaluacion
Acumulado.
Ajustes - - - - - -
Diciembre 31, 2023 10.000" - 5.000 2.530.000 483.435 3.539.280
'
{ o
¢
| ! \
- & \ ‘
; | it
* Arq. Andrea Vera CPA. Sandra Martinez
Gerente General Contador General
8
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Ver notas a los estados financieros.

EMISING S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2023 2022
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes 6.140.372 5.350.160
Pagado a proveedores, trabajadores y otros - 114.061 117579
Otros pagos Operacionales y de Personal - 5934070 - 5.215.028
Otras cuentas por pagar - -
Efectivo neto proveniente en actividades de operacion 92.241 252.712
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
Ventas de propiedades y equipo - 175830 - 50.170
Inversiones - -
Otros activos y pasivos netos - -
Flujo neto de efectivo proveniente en actividades de inversion - 175.830 - 50.170
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones instituciones Financieras 125268 - 126.250
Otras actividades de financiamiento - -
ETECTIVO Neto utilizado en actividades de Tinanciamiento 125.268 - 126.250
EFECTIVO Y BANCOS
Aumento neto del efectivo durante el periodo 41.679 76.292
Saldo al inicio del periodo 166.361 90.069
Saldo al final del periodo 208.040 166.361
1
/ | n L
- J B ,
4}.. 3 . . T 1 St
’ Arq. Andrea Vera CPA. Sandra Martinez
Gerente General Contador General
Ver notas a los estados financieros.
9
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EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023

INFORMACION GENERAL

EMISING S.A. es una compaiia constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador el 07 de
Octubre del 2008 e inscrita en Registro Mercantil el 12 de septiembre del 2008. Aprobado
por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros mediante Resolucion No.08-G-IJ-
0006472; Siendo su actividad principal la construccién de todo tipo de edificios residenciales,
casas familiares, entre otros.

Las oficinas y su domicilio principal se encuentran en la Av. Joaquin Orrantia s/n y Leopoldo
Benitez piso 4 oficina 422, en la Ciudad de Guayaquil.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia
Administracién de la Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2. Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico. El
costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la compaiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y de revelacién en los
estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcién de las
mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 "Inventarios" o el valor
en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos".

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel |, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen
a continuacion:

Nivel [: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.
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EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023

2.3.

24.

2.5.

2.6.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel | que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Moneda funcional

La moneda funcional de la compaiia es el dolar de los Estados Unidos de América
(U.S délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Efectivo y bancos

El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son
registradas a su valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes y empleados, las cuales que
son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como
gastos en el Estado de Resultados Integral y su determinacion es realizada mediante
un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir
el valor de las cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de
realizacion

Inventario

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor y son valuados de acuerdo con el método del costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicion.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos
de terminacion y los costos necesarios para la venta.

Al término de cada afo la administracion realiza un analisis de deterioro para
determinar e incluir una provision por pérdidas por obsolescencia, en los casos que
amerite, los cuales son determinados en funcion de un analisis de la posibilidad real de
utilizacion en la produccion o venta.

10
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EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023

2.6.1 Obras en Proceso:

Son medidos al costo o al valor neto realizable, el menor. Las obras en procesos representan
costos acumulados de obras no liquidadas o concluidas. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado menos los costos de terminacion de las obras y los costos necesarios
para la venta.

La entidad registra los costos acumulados por obra, reconociendo la parte de ingresos totales
cuando se ejecutan las ventas a los interesados o la facturacion en la medida que se entrega
las unidades al beneficiario, el cual esta en directa relacion con el progreso de las respectivas
obras ejecutadas.

Para efectos de conocer el grado de avance de cada proyecto en construccion se efectian
inspecciones técnicas de terminacion de obra por parte de la entidad. Por otra parte, aquellos
proyectos en proceso de ejecucion son activadas bajo el rubro de activos corrientes, obras en
proceso para posteriormente reconocer el ingreso respectivo con la emision de la factura

Se reconoce en el estado de resultado integra todos los costos relacionados directamente con
la venta. Esto implica que los materiales de construccion no incorporados a un proyecto y los
pagos adelantados a subcontratistas y en general cualquier costo incurrido relacionado con
actividades a ser desarrolladas en el futuro a otras obras, no forma parte del costo reconocido
en resultado en ese periodo.

Los materiales de construccion no incorporados y los pagos adelantados a subcontratistas son
clasificados como obras en proceso y/o pagos anticipados, respectivamente

Constructora EMISING S.A. celebra los contratos a precio fijo; donde el contratista acuerda
un precio fijo, o cantidad fija por unidad de producto, y en algunos casos tales precios estan
sujetos a clausulas de revision o reajuste de precio si sobrepasa el 5% de inflacion anual, en
cuyo caso se cobra la diferencia del exceso.

La entidad presenta como un activo financiero el importe bruto adeudado por los clientes para
la obra terminada y entregada para los cuales los costos incurridos mas los beneficios
reconocidos y menos las perdidas reconocidas superan los anticipos recibidos. La facturacion
pendiente de pago por los clientes se incluye en "Cuentas por cobrar Comerciales".

La compaiiia registra los anticipos recibidos de clientes en pasivos corrientes y no corrientes,
segun la fecha estimada de entrega de los inmuebles. Estos anticipos se liquidan con la entrega
del bien, emision de la factura y firma de la escritura se venda.

2.7. Propiedades y equipos

2.7.1. Medicion en el momento del reconocimiento - Las propiedades y
equipos se contabilizan a su costo de adquisicion menos depreciacion.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para
dejarlo en condiciones para su utilizacion o puesta en marcha. El costo de
los elementos de propiedades y equipos comprende de todos los costos
directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.
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EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023

2.7.2.

2.7.3.

Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera
periddica y que son necesarios para que el activo genere beneficios
economicos futuros, se cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se
capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que aumenten la vida Util o su
capacidad econdmica, estos se asimilan como parte del componente y se
depreciaran desde la fecha de adquisicion hasta la vida util del componente
principal. Los costos incurridos durante el proceso de construccién de
activos son acumulados hasta la conclusion de la obra.

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Métodos de depreciacion, vidas ttiles y valores residuales - El costo
o valor se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada y el método de depreciacion son revisadas al final de cada ano,
siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las partidas de propiedades y equipos las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo fijos Vida util
(en afios)
Muebles y enseres 10
Maquinarias y equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

2.8. Deterioro del valor de los activos tangibles

La Compania evalta periédicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27 Deterioro del valor de los

activos.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo
o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.
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EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023

2.9.

2.10.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales
de mercado del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para
determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion
apropiado. Estos calculos son corroborados por miultiplos de valuacién, u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador,
la Compaiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable

del activo desde la dltima vez que se reconocié una pérdida por deterioro

La compaiia durante el ano 2023 no ha reconocido pérdidas por deterioro en sus
activos.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas
por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Obligaciones Financieras

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de
cualquier costo incurrido en la transaccion. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en
el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente y no corriente, la parte corriente
es la que se vence dentro de doce meses o un aiio y la parte no corriente del préstamo
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2.11.

2.12.

2.13.

son los pagos con vencimiento mayor a 12 meses o un ano al final del periodo sobre
el que se informa

Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Pasivos acumulados

Se reconocen cuando la compania tiene una obligaciéon presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable la compahia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su
importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto
del valor del dinero en el tiempo es material).

Beneficio a los empleados.

2.13.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los siguientes
conceptos:

La participacion a los trabajadores sobre las utilidades:

Calculada a razén del 15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislacion laboral
vigente en el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion laboral vigente en el Ecuador.

2.13.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los siguientes
conceptos:

Jubilacion Patronal: La Compaiiia tiene un plan de beneficios definidos para jubilacion
patronal, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.
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2.14.

2.15.

2.16.

Desahucio: En los casos de terminacion de la relacion laboral el empleador bonificara
al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la Gltima remuneracion
mensual por cada uno de los ahos de servicios prestados a la misma empresa o
empleador, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

La Compaiia determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio
con base en estudios actuariales practicados por una empresa certificada y se reconocen
en el costo o gasto del ano. Las hipotesis actuariales incluyen variables como son: tasa
de mortalidad, edad, sexo, afos de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de Ila
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por la venta de obras en proceso en
el curso normal de sus operaciones, menos las devoluciones o descuentos existentes
dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de
las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion en un corto plazo;

c) El grado de realizacidon de la transaccién, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad;

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna normay esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.
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2.17. Activos y pasivos financieros

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién; excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacion financiera que se presentan como activos corrientes.

Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado
de situacion financiera.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. En
especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden los montos adeudados
por la venta de bienes realizadas en el curso normal de operaciones.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado (hasta en 45 dias).

Pasivos Financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen inicialmente a
su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente,
se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto
de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del reembolso, se reconocen en
el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

De igual forma, la Compania solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de
“Cuentas por Pagar” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:
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Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son pagaderas de entre 45 a 90 dias.

Baja de activos y pasivos financieros - Un activo financiero se elimina cuando
expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la Compaiia transfiere
el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania especificadas en el contrato
se han liquidado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion vy
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones Y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo
de la revisién y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de la Compaiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios

contables:

3.1. Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacion para sus activos fijos, ésta estimacién se basa en los ciclos de
vida de los activos en funcion del uso esperado por la Compaiia, considerando como
base depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicion bien menos su valor
de recuperacién estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la seccidn 27 “Deterioro de valor de
activos”, la Compania a al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio
de deterioro, el valor recuperable de los activos, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de

las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la
Compania determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades
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3.2.

generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia,
con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Utilidad o pérdida por accién

La utilidad por accidn se calcula dividiendo Ia utilidad o pérdida neta del ano
atribuible a las acciones ordinarias para el nimero promedio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el ano. La Compania determina dicho calculo de
manera retrospectiva considerando el incremento del nldmero de acciones
en circulacion.

4. EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen del efectivo y bancos es como —_
Diciembre 31...

sigue:
Efectivo y su equivalente de efectivo
2023 2022
Bancos Locales 206.740 165.061
Caja Chica 1.300 1.300
Total 208.040 166.361

Al 31

de diciembre de 2023, bancos representan saldos en cuentas corrientes y ahorro en

los Bancos, los cuales no generan intereses.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR

COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como

sigue:
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... diciembre 31...

Cuentas por cobrar y otras comerciales no Relacionadas

2023 2022

Documentos y cuentas por cobrar relacionados 422.639 1.175.732

(-) Deterioro y Provision cuentas inconbrables - -
Otros activos corrientes 279.002 279.002

Otras cuentas por cobrar no relacionadas - -

Total

701.641 1.454.734

Clientes - Representan créditos otorgados por la venta por servicios prestados en
ejecucion de obra con un plazo de vencimiento desde |5 hasta 60 dias plazo, los cuales no
generan intereses.

5.1. Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia,
sus resultados.

La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados
por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso
por parte de la Compaiiia, si es el caso.

Riesgo de liguidez. - La Gerencia Financiera es la que tiene la responsabilidad final
por la gestién de liquidez.

La Gerencia Financiera ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion
de liquidez de manera que la Gerencia General pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la
Compaiia.

La Compania maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

19

144



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023

INVENTARIO - OBRAS EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA

Corresponden principalmente a inventarios tales materiales corresponden, a compras para
la ejecucion de obras en el proceso de construccion, asi como el costo que actualmente
mantiene la Compaiia. Al 31 de diciembre del ano 2023 la empresa no tuvo inventarios en

existencias.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2023 es como sigue:

... diciembre 31...

Propiedad Planta y Equipo

2023 2022
Edificaciones 505.000 505.000
Ajuste acumulado por valuacién edificio - -
Terreno 2.600.000 2.600.000
Muebles y enseres 17.458 17.458
Equipos de computo 9.769 9.769
Vehiculos 99.000 58.170
Maquinaria 200.000 65.000
Otros Activos Intangibles 4.100 4.100
Total costo historico " 3435327 3.259.497
Menos amortizacion acumulada 633 827
Menos, depreciacion acumulada 170214 139.441
Total, neto 3.264.480 3.119.229

Durante el ano 2023, la compania procedio a reclasificar y activar los valores mantenidos en

proceso originadas en el 2022.

Depreciacion aplica para los activos, como muebles, vehiculos, maquinaria De acuerdo
a la NIIF 16 Propiedad, planta y equipo sera reconocido siempre y cuando realice

beneficio econdmico futuro derivados del mismo.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de

diciembre de 2023 es como sigue:
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Diciembre 31...

Cuentas por pagar Comerciales y otras.

2023 2022
Cuentas por pagar locales Comerciales 120.484 107.235
Cuentas y documentos por pagar no Relacionadas - -
Otros Pasivos corrientes 308.321 87.197
Total " 428.805 T 194.432

Proveedores locales - Al 31 de diciembre de 2023, representan saldos por pagar con
vencimientos hasta 60 dias, los cuales no devengan intereses. La Compania dispone de
politicas de gestion de riesgos financieros para asegurar que todas las deudas se pagan dentro
de los términos de crédito pre-acordados.

ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

... diciembre 31...

2023 2022
Activos por impuestos corrientes:
449,831 82,313
Total 449.831 82,313
Pasivos por impuestos corrientes:
8,471 85317
Total 8471 85,317

PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de las obligaciones acumuladas al 31 de diciembre de 2023 es como sigue:

... diciembre 31...
Participacion de trabajadores- Beneficio Sociales

2023 2022
Participacion a Trabajadores 5.980 56.467
Obligaciones y beneficios a empleados 18.728 7.690
Total T 24708 64.157
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12.

13.

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables, asi como
gozar de los beneficios Sociales que se indica en la Ley de Seguridad Social, como en Cédigo
de Trabajo.

PASIVOS LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2023, el saldo de cuentas por pagar largo plazo corresponde a
préstamos con bancarios, los mismos generan y devengan intereses. A dos anos plazo.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - Al 3| de diciembre del 2023, el capital social de la Compaiiia esta
constituido por 10,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion, con un valor
nominal de US$ | cada una, respectivamente.

Reserva legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados. - Corresponde principalmente valores acumulados de los

resultados en los anos anteriores al 2022 por US$ 458,021 las mismas estan sujetas a
disposicion de los accionistas.

INGRESOS

Un detalle de los gastos de administracion y ventas reportados en los estados financieros es
como sigue:

... diciembre 31...

Ingresos

2023 2022
Ventas Locales 5.762.944 5.529.849
Intereses con Instituciones Financieras - -
Otros Ingresos 3.492 -
Total " 5.766.436 5.529.849

(1) Al 31 de diciembre de 2023, EMISING S.A. tiene actividad econdémica principal
Actividades de construccién de toda clase de viviendas (incluido el cultivo organico y
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el cultivo genético., Las ventas en el afio 2023, aumentaron en un 4.27%, con relacion al
ano 2022, mostrando una recuperacion del sector constructor.

14. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

... diciembre 31...

Costos y Gastos

2023 2022
Costo de venta 5.115.040 4694.113
Gastos de administracion y ventas 574.759 436.899
Costos Financieros 36.774 22.390
Total " 5.726.572 " 5.153.402

a) Los rubros de costos estan relacionados directamente las ventas ordinarias.

b) La empresa presenta gastos no deducibles segiin detallamos a continuacion:

... diciembre 31...

Gastos no deducibles

2023 2022
Gastos no deducibles - 10.643
Total - 10.643

15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 3| de diciembre de 2023, han sido
aprobados por la Gerencia en mayo 07 de 2024 y seran presentados a los Accionistas y
Junta Directiva para su aprobacién. En opinidn de la Gerencia de EMISING S.A. los estados
financieros seran aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.

16 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2023 y a fecha de emisién de los estados financieros (26 de
marzo de 2024) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

8. UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF)

De acuerdo con la Resolucién No. UAF-DGQOI 2-0035, publicada en el registro
oficial No. 710 de mayo 24 del 2012 y reformada por la Resolucion No. UAFDG-
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2012-0071 publicada en el registro oficial No. 790 de septiembre 17 del 2012,
CONSTRUCTORA EMISING SA esta obligada a entregar informacion a la UAF, sobre
la Prevencidn, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de

EMISING S.A.:

Opinion calificada

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de EMISING S.A. (una sociedad anénima), que incluyen
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024 y los correspondientes estados de resultados
integral, de flujos de efectivo y de evolucion del patrimonio de los accionistas, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas a los estados financieros por el periodo
terminado en la propia fecha.

Fundamentos de la opinién calificada

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en esta seccion “Fundamentos
de la opinion calificada™, los estados financieros arriba mencionados se presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de EMISING S.A., al 31 de diciembre de 2024, los
resultados de sus operaciones, sus flujos de efectivo y de la evolucion del patrimonio de los accionistas
por el periodo terminado en la propia fecha, de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF emitidas por el Concejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), segin lo
descrito en la Nota 2 a los estados financieros adjuntos.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de
EMISING S.A., de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Concejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador y hemos cumplido
las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho cédigo. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion
calificada.

Autonomia

Somos independientes de EMISING S.A. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del
Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho cédigo.
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Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de la Compaiiia por los
estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y del control interno determinado por la Administracion
como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, seglin corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga
otra alternativa realista que hacerlo. La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables
de la supervision del proceso de reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos, basados en
nuestra auditoria.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un
error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros. Como parte de una
auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.
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e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base contable de
negocio en marcha y basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compaifiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

e Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros asuntos,
el alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificada y los posibles hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que se encuentre e
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros asuntos

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, como agente de
retencion y percepcion por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024, se emite por separado.

C.P.A. Carlota Figueroa Solorzano
Registro SC-RNAE 1741

Guayaquil, Ecuador
30 de mayo del 2025
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EMISING S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en dolares de E.U.A.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Deudores comerciales, neto y otras cuentas por cobrar
Inventarios

Activos por impuestos corrientes

Otros activos corrientes

Total de activos corrientes

PROPIEDADES Y EQUIPOS, neto

Activos intangibles, neto

Otros activos no corrientes

Total de activos

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Otras obligaciones corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por Pagar Diversas/Relacionadas

Total de pasivos

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social, suscrito y pagado

Aportes de socios, accionistas, para futura capitalizacion
Reserva Legal

Otras reservas

Reserva Facultativa

Resultados acumulados

Resultado del ejercicio
Total de patrimonio de los accionistas

Total de pasivos y patrimonio de los accionistas

nado electrénicamente por:
DREA ELIZABETH

Andrea Elizabeth Vera Garcia
Presidente Ejecutivo

NOTAS

A~ W

10

31-dic-24

303,103
1,078,029
427,836
110,350
520,835
2,440,154
3,346,240
3,467
402,000

6,191,861
767,975
685,263

1,128,135

2,581,374

10,000
510,845
5,000

2,530,000

483,434

71,208
3,610,487

6,191,861

tht#$S8n parte integrante de este estado de situacion financiera.

31-dic-23

208,040
701,641

449,831
11,639.000
1,371,151
3,261,013
3,467
155,000

4,790,631
428,805
104,101
718,446

1,251,352

10,000
510,845
5,000

2,530,000

458,020

25,414
3,539,279

4,790,631

Contador
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EMISING S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en dolares de E.U.A.)

NOTAS 31-dic-24 31-dic-23
INGRESOS ORDINARIOS 1,675,876 5,762,944
COSTOS DE OPERACION (5,115,040)
Utilidad bruta 1,675,876 647,904
GASTOS DE OPERACION:
Generales y de administracion (1,564,178) (608,040)
(Pérdida) Utilidad antes de otros ingresos 111,699 39,864
OTROS INGRESOS:
Otros ingresos
Utilidad operacional 111,699 39,864
Otros egresos
Utilidad del aiio y resultado integral total 111,699 39,864
PARTICIPACION DEL PERSONAL EN LAS
UTILIDADES 15% 16,755 5,980
Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta 94,944 33,884
PROVISION PARA IMPUESTO A LA RENTA 25% 23,736 8,471
Utilidad del aiio y resultado integral total 71,208 25,414

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado.

FFirmado electrénicamente por:
»ANDREA ELIZABETH
EIVERA GARCIA

WL, validar Gnicanente con Firmasc
Eeroatilog
¥

i

i g
Andrea Elizabeth Vera Garcia Maria Fernanda Donoso Proafio
Presidente Ejecutivo Contador
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EMISING S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

31-dic-24
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes y otros 778,652
Pagado a proveedoresy otros (908,992)
Otras entradas (salidas) efectivo 310,629
Efectivo neto (utilizado en) las actividades de operacion 180,290
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de propiedades y equipos (85,227)
Efectivo neto (utilizado en) las actividades de inversién (85,227)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Otras entradas (salidas) de efectivo (0)
Efectivo neto (utilizado en) las actividades de financiamiento (0)
(Disminucién) neto en saldo de efectivo y equivalentes de efectivo 95,063
Saldo de efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 208,040
Saldo de efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano 303,103
Conciliacion de los resultados del afio y el efectivo
Utilidad neta 71,208
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
Ajustes
Provision para cuentas dudosas
Depreciacion de propiedades y equipos, neto
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (897,224)
Otros activos (674,836)
Activos por impuestos corrientes 1,024,744
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 1,374,844
Obligacion por beneficios definidos
Otros pasivos (718,446)
Flujo neto de efectivo por actividades de operacion 180,290

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado.

Maria Fernanda Donoso Proafio

Presidente Ejecutivo Contador
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ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresado en dolares de E.U.A.)

Capital Aportes para

social, futuro Reserva Otras . o

suscritoy ~ aumento Reserv o ultativ Reservas Resultados  Resultados acumulados Utilidad o Pérdida

a Legal o ) Neta del periodo
q por aplicacion primera vez
pagado de capital acumulados de las NIIF

Saldos al 31 de diciembre de 2023 10,000 510,845 5,000 0 2,530,000 458,020 25,414
Mas (menos) transacciones durante el afio:
Ajustes
Utilidad neta, 2024 71,207.88
Saldos al 31 de diciembre de 2024 10,000 510,845 5,000 0 2,530,000 483,434 71,207.88

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado.

Ol Soset Ei £
Andrea Elizabeth Vera Garcia Maria Fernanda Donoso Proafio
Presidente Ejecutivo Contador
9

Total

3,539,279
0
0

71,207.88

3,610,487
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EMISING S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresadas en dolares de E.U.A.)

OPERACIONES DE LA COMPANIA

EMISING S.A., se constituyd por escritura publica en la ciudad de Guayaquil, el 07 de
octubre del 2008, fecha en la que consta inscrita en el registro mercantil de ese mismo afio.

La compaiiia tendra por objeto social dedicarse a la actividad venta al por menor de
combustibles para vehiculos automotores y motocicletas en establecimientos
especializados.

Los estados financieros de la Compaiiia, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2024,
fueron aprobados y autorizados por la Gerencia General para su emision y seran puestos
a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinion de
la Gerencia General estos estados financieros seran aprobados sin modificaciones. La
informaciéon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiia.

La Compaifiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como

moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con datos emitidos por el
Banco Central del Ecuador.

10
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2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION

La Compaiia, mantiene sus registros contables en dolares de E.U.A., moneda funcional de la
Compafiia y de curso legal en el Ecuador. Los estados financieros de la Compaiiia han
sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, vigentes al cierre del afio 2024 y
con las politicas contables establecidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valoresy
Seguros para las entidades bajo su control en el Ecuador, las cuales en términos generales
coinciden con los principios internacionales de contabilidad.

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y criterios de valoracion
mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales de la Compaiiia en
el ejercicio 2024. Estas politicas contables han sido usadas en el periodo comparativo
presentado. Algunas reclasificaciones han sido efectuadas para facilitar la comparacion
entre un afio y otro. Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicion, debido a la adopcion por primera vez
de las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), al costo amortizado en pasivos financieros y
cuentas por cobrar y pagar.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia se vuelve parte de las
estipulaciones contractuales del instrumento financiero.

ACTIVOS FINANCIEROS. - Los activos financieros son registrados en la fecha en que la
Compafiia forma parte de la transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor
razonable que usualmente es el valor de la transaccion, mas los costos incrementales
relacionados con ella, que sean directamente atribuibles a la compra o emision del
instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable.
Posteriormente, los activos financieros son razonables a su costo amortizado usando el
método del interés efectivo cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito
considerados normales. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en
libros de los activos financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en
resultados una pérdida por deterioro del valor. El valor en libros del activo financiero se
reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Cuando
se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la
cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado de resultados

11
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integral. La Compaifiia dara de baja en cuentas de activo financiero unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero.

PASIVOS FINANCIEROS. - Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo,
neto de los costos que se haya incurrido en la transaccidon. Posteriormente, se miden a
su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos
necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de
resultados integral durante la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva, cuando los términos incluyen intereses o cuando los términos no incluyen
intereses, pero si plazos superiores a los considerados comercialmente normales.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiia. La Compaiiia tiene implementadas politicas de
manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de
conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

Reconocimiento inicial de activos y pasivos financieros. - Los activos y pasivos financieros
de la Compaiiia se miden originalmente al valor razonable.

Medicidn posterior de instrumentos financieros. - Para el propdsito de medicion posterior, los
instrumentos financieros de la Compaiia son clasificadas en las siguientes categorias
luego de su reconocimiento inicial:

Instrumentos financieros basicos. - Los instrumentos financieros basicos se mediran al costo
amortizado utilizando el método del interés efectivo.

Otros instrumentos financieros. - Son medidos al valor razonable a través de pérdidas y
ganancias desde el reconocimiento inicial.

INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO. - Un instrumento de patrimonio consiste en
cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de la Compaiiia luego
de deducir todos los pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiia estdn representados por las
participaciones que constituyen el capital pagado y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos e inversion.

DEUDORES COMERCIALES

Incluyen facturas por ventas de bienes, que no se cotizan en el mercado activo, con plazos
menores a un aflo y no generan intereses.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan
a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

12
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Las partidas de propiedades y equipos se miden al costo menos la depreciacion acumulada y
cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado. El costo de propiedades y equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. Las mejoras y renovaciones mayores
se cargan a las cuentas de propiedades y equipos, mientras que los reemplazos,
reparaciones y mantenimiento, que no extienden la vida util de los activos, se cargan a
gastos cuando se incurren. Los valores contables originales y sus correspondientes
depreciaciones acumuladas se eliminan de las cuentas al retirarse propiedades y equipos.
Los resultados por retiros se incluyen en el estado de resultados. Posteriormente del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipos, estan registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan los activos para determinar si existen
indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen
indicios de algin deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de
cualquier activo afectado (o grupos de activos relacionados) con su importe en libros. Si
el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe recuperable estimado
y se reconoce una perdida por deterioro del valor en resultados. Si una pérdida por
deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (o grupos de
activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable,
sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro de valor del activo (grupos de activos) en afios anteriores. Una
revision de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

ACREEDORES COMERCIALES

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tienen intereses. Los importes de acreedores comerciales denominados en moneda
extranjera se convierten a la unidad monetaria (USD) usando la tasa de cambio vigente en
la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda
extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Impuesto a la renta. - El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como
gasto o ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso o
directamente en el patrimonio. Comprende la suma del impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la renta corriente. - El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base
de ganancia neta gravable de la Compaiiia, determinada de conformidad con la legislacion
tributaria ecuatoriana en curso, y utilizando las
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tasas de impuestos vigentes (o sustancialmente vigentes en el futuro inmediato) a la fecha
del estado financiero. El impuesto corriente es calculado sobre la utilidad gravable, que
difiere de la utilidad o pérdida en los estados financieros. Se registra en los resultados del
ejercicio, salvo que se trate de impuesto corriente sobre otro ingreso integral o de pérdida
que afecta al patrimonio de los accionistas. En la nota relativa al impuesto a la renta, se
precisa casos especificos establecidos para la aplicacion de tasas de impuesto a la renta
segin la normativa tributaria vigente. El pasivo tributario corriente comprende
obligaciones a las autoridades fiscales al periodo actual o a ejercicios anteriores, que se
mantengan pendientes de pago a la fecha de reporte. Se adiciona ademas cualquier
correccion de impuestos de afios previos. Los activos tributarios corrientes se determinan
por saldos de impuesto a la renta relativos al periodo actual o a periodos anteriores, que
pueden ser retenciones en la fuente, pagos en exceso a ser reclamados a las autoridades
fiscales, anticipos de impuestos a la renta que tengan posibilidad de recuperacion, etc.

Impuesto a la renta diferido. - El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método
del balance en las diferencias temporarias entre el saldo en libro de activos y pasivos y sus
bases fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto
neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como resultado
de la variacién en el tiempo por la aplicacion de la tasa de impuestos aplicables en afios
futuros sobre las diferencias entre los montos segtin los estados de situacion financiera y
los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la liquidacion de los
activos y pasivos existentes. Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin
descontar, a las tasas que se espera estaran vigentes en el periodo de realizacion. Los
pasivos tributarios diferidos se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios
diferidos se reconocen solo, en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para
descontarse de un resultado gravable futuro. Los activos y pasivos tributarios corrientes y
los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan, si y solo si la Compaiiia tiene el
derecho exigible legalmente de hacerlo y la intencion de cancelar los activos y pasivos
tributarios con la misma Autoridad Tributaria y pueda demostrar sin esfuerzo o costo
desproporcionado que tenga planes de liquidarlos en términos netos o de realizar el activo
y liquidar el pasivo simultdneamente. Los cambios en activos y pasivos tributarios
diferidos son reconocidos como un componente del gasto (o ingreso) por impuestos en la
pérdida y ganancias, excepto cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro
de otros ingresos integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso la variacion
relacionada al impuesto diferido, es también reconocida en otros ingresos integrales o en
el patrimonio, respectivamente. El valor en libros de los activos por impuestos diferidos
se revisa a la fecha de cada estado financiero y se reduce en la medida en que ya no
sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o
todo el activo por impuesto diferido se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos
no reconocidos se reconocen en la medida en que se convierta en probable que el beneficio
fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos.
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Otros impuestos. - Los valores por impuestos al valor agregado por pagar, asi como
retenciones de impuestos a cuenta de terceros, entre otros, se reconocen dentro de otras
cuentas por pagar. El crédito tributario (activo) de Impuesto al Valor Agregado, se muestra
al valor recuperable. Otros impuestos y contribuciones municipales se registran en las
pérdidas y ganancias.

CAPITAL SOCIAL

El capital social es el valor nominal de las acciones ordinarias que ha sido emitido. Una prima
en la emision incluye cualquier premio recibido en la emision del capital. En Ecuador las
acciones preferentes no estan vigentes. Los costos directamente atribuibles, de haberlos, a
la emision de nuevas acciones ordinarias u opciones sobre las mismas, son mostrados en
el patrimonio como una deduccion, neta de impuestos.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compainias del Ecuador establece una apropiacion obligatoria de por lo menos
el 10% de la utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50%
del capital social de la Compafia. Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas,
excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia; sin embargo, puede ser utilizada para
aumento de capital social o para cubrir pérdidas futuras.

UTILIDADES RETENIDAS

Resultados acumulados. - Incluyen las utilidades y pérdidas acumuladas de la Compaiia y la
utilidad o pérdida del periodo. Existen saldos de resultados acumulados cuya disposicion
esta limitada por disposiciones estatutarias, decision de la Junta de Accionistas, o por
disposiciones legales y reglamentarias.

Distribucion de dividendos. - Los dividendos distribuidos son reconocidos como un pasivo
en los estados financieros en el periodo en que son aprobados.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compafiia y el monto pueda ser medido confiablemente,
independientemente del momento en que el pago sea realizado.

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado el
bien y se han transferidos los derechos y beneficios inherentes. Los ingresos se miden por
el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las
condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.
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COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES

Costos y gastos operacionales se reconocen en el estado de resultados integral al momento de
la utilizacion del bien o servicio o en la fecha de su origen. Se miden al valor razonable de
las partidas por entregar.

INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS

Los ingresos por intereses se reconocen cuando se devengan en los resultados a través del
tiempo, utilizando el método de interés efectivo. Los gastos financieros incluyen los gastos
por intereses sobre los préstamos y pasivos con obligaciones, los descuentos en la
disposicion de los instrumentos financieros.

COMPENSACION DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos o
gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Los gastos relativos a provisiones de diversos tipos se reconocen cuando la Compaiiia tiene
una obligacion asumida, legal o contractual como resultados de eventos pasados, con lo
que es probable que un flujo de recursos deba ser usado para cancelar la obligacion y el
monto de esta pueda ser estimado confiablemente. Las provisiones no se reconocen para
futuras pérdidas operacionales. Cuando hay un elevado numero de obligaciones similares,
el monto estimado de recursos para cancelar las obligaciones es determinado considerando
la clase de obligaciones en su totalidad. Una provision es reconocida atin si la estimacion
de los flujos de pago con respecto a alguno de los items individuales incluidos en la clase
pueda ser pequenia. Las provisiones son medidas al valor presente de los desembolsos que
se espera sean requeridos, para cancelar la obligacion usando una tasa que refleje el valor
de mercado del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. El
incremento en la provision debido al tiempo es reconocido como un gasto financiero.

ESTIMACIONES CONTABLES Y SUPOSICIONES EFECTUADAS POR LA
ADMINISTRACION

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de
Informaciéon Financiera involucra la elaboracion de estimaciones contables criticas que
inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los
resultados, asi como en la revelacion de activos y
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pasivos contingentes. También requiere que la administracion ejercite su juicio en el
proceso de aplicar las politicas contables. Las areas que envuelven un mayor grado de
juicio o complejidad, o donde las suposiciones y estimados son significativos se muestran
mas adelante. Los estimados estan basados en la experiencia historica y otras suposiciones
que se han considerado razonable bajo las circunstancias actuales. Los actuales valores
pueden variaren ciertos casos desde el momento en que las suposiciones y estimados
fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el correspondiente efecto en los
resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes otras
nuevas circunstancias.

EMPRESA EN MARCHA

Los presupuestos y proyecciones de la Compaiiia, tomando razonablemente en cuenta, los
posibles cambios en el mercado muestran que la Compaiiia sera capaz de operar dentro
del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio la Administracion considera
la posicion financiera de la Compaifiia, las actuales intenciones, la rentabilidad de las
operaciones, el acceso a los recursos financieros y analiza el impacto de la reciente crisis
mundial y las variables econdémicas y politicas que afectan al entorno local en las
operaciones de la Compatfiia. La Compaiiia, por lo tanto, no visualiza motivos para evaluar
el no continuar adoptando la base de empresa en marcha al preparar sus estados
financieros.

ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y GRADO DE JUICIO GERENCIAL

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos que se cree sera
lo razonable bajo las circunstancias. Los siguientes son los juicios razonables
significativos en la aplicacion de las politicas contables que tienen mayor efecto en los
estados financieros.

Deterioro de cuentas por cobrar a clientes. - Determinada en base a una evaluacion individual
por deudor y colectiva, de las tendencias historicas de incumplimiento del deudor, la
oportunidad de las recuperaciones y las condiciones econdmicas y crediticias actuales. El
incremento en la estimacion de cuentas incobrables es registrado en resultados.

Deterioro del valor de propiedades vy equipos. - A la fecha de cierre de cada periodo o en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar
si existe algiin indicio de que dichos activos hubieren sufrido una pérdida por deterioro.
En caso de que exista algun indiciose realiza una estimacion del importe recuperable de
dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima su recuperacion de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo. Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo
del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El céalculo del valor en uso
requiere que la Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de
las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el
valor presente. En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros
del activo, se

17

166



1l|

CMF

AUDITORES & ASOCIADOS

registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia. Las
pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro. La depreciacion se carga para
distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de su vida util
estimada, aplicando el método lineal.

Vidas ttiles de activos depreciables. - Las revisiones gerenciales de las vidas ttiles de las
propiedades y equipos, se basan en la utilizacion esperada de los activos dentro de la
Compafia y al estado fisico en el que se encuentren. Las estimaciones podrian variar
debido a factores no previstos dentro de la operacion actual, como factores de
obsolescencia de mercado, entre otros.

Activos tributarios diferidos. - La evaluacion de la probabilidad de ingresos gravables futuros
sobre los cuales los activos tributarios diferidos puedan ser usados es basada en las
proyecciones de ingresos, el cual es ajustado por ingresos exentos significativos, gastos
no deducibles, y los limites de uso de cualquier pérdida fiscal de afios anteriores. Si un
presupuesto positivo indica que es probable usar el activo, puede ser reconocido
totalmente. El reconocimiento individual puede estar sujeto a ciertos limites e
incertidumbres.

Impuesto a la renta diferido-tasa aplicable. - La legislacion vigente aplicable para el afio 2022,
establece que los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador,
asi como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais,
aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera
la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales cuando: a) La sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, sobre cuya
composicion societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de acuerdo
con lo establecido en la respectiva Ley; o, b) Dentro de la cadena de propiedad de los
respectivos derechos representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal
preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

En la nota relativa al impuesto a la renta, se precisa casos especificos establecidos para la
aplicacion de tasas de impuesto a la renta segun la normativa tributaria vigente.

Provisiones. - Las provisiones pueden distinguirse de otros pasivos, porque hay incertidumbre
sobre el momento o la cantidad requerida para cancelar la obligacion. El reconocimiento
y valoracion de las provisiones requiere que la Compafiia realice estimaciones
significativas con respecto a la probabilidad (si el evento es mas probable que ocurra a
que no ocurra) de que una salida de recursos que se realicen para liquidar la obligacion,
y ademas a la hipotesis de si puede hacerse una estimacion fiable de la cuantia de la
obligacion.
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Contingencias. - Los pasivos contingentes representan obligaciones posibles surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya existencia sera confirmada solo por la ocurrencia
0 no ocurrencia de uno o mas eventos futuros inciertos que no estan enteramente bajo el
control de la entidad y no son reconocidos porque no es probable una salida de recursos
que se requieran para liquidar la obligacion. Ademas, el monto de la obligacion no puede
ser medido con suficiente fiabilidad. Inevitablemente, la determinacion de que la
posibilidad de que una salida de recursos que incorporen beneficios econémicos sea
remota, 0 que ocurran o no uno o mas eventos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la Compafiia, requiere un juicio significativo.

Estimaciones contables criticas. - La Compaiiia hace estimaciones y suposiciones que tienen
que ver con el futuro. Los resultados estimados contables, tenderan por definicion a ser
iguales a los actuales resultados. Los estimados y suposiciones que tienen un riesgo
significativo de requerir un ajuste a los valores en libros de activos y pasivos se describen
abajo:

Ingresos ordinarios y costos de operacién. - La Compaiiia en su reconocimiento inicial
determina el valor razonable de sus ingresos ordinarios basados en las condiciones del
mercado activo. El costo de operacion se mide al valor razonable de los gastos operativos
que se incurran para proporcionar el bien para el que fueron contratados.

Otros resultados integrales. - Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y
gastos que no son reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el
patrimonio, segtin lo requerido por las NIIF para las PYMES. Durante los afios terminados
el 31 de diciembre de 2024 si ha habido otros resultados integrales.

Eventos posteriores. - Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion
adicional sobre la situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion
financiera son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

MODIFICACIONES A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA

Las modificaciones a las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y que son de aplicacion
efectiva, son:

- Modificaciones a la NIC 7: Iniciativa de revelacion.

- Modificaciones a la NIC 12: Reconocimiento de activos por impuestos diferidos
por pérdidas no realizadas.

- Aplicacion de las Modificaciones a la NIC 19, Planes de Beneficios
Definidos— Tasa de descuento.
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- NIIF 9; NIC 39; NIIF 4 y la NIIF 7: Instrumentos financieros. Marco conceptual
revisado para la informacion financiera.

- NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con clientes.

- NIIF 16: Arrendamientos.

- NIC 16: Enmienda que prohibe deducir del costo de propiedad, planta y equipo,
cualquier producto recibido de la venta de elementos producidos mientras la entidad
prepara el activo para su uso.

- Definicion de material: modificaciones a la NIC 1 y la NIC 8.

- Definicion de negocio: modificaciones a la NIIF 3.

- CINIIF 23: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.
Esta interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias.

- NIC 37: Enmienda que aclara que los costos directos de cumplir un contrato, incluye
tanto los costos incrementales como una asignacion de otros costos directamente

relacionados con el cumplimiento de los contratos.

- NIC 41: Mejoras sobre la eliminacion del requisito de que las entidades excluyan los
flujos de efectivo por impuestos cuando midan el valor razonable segun la NIC41.

- NIIF 1: Mejoras que permiten a las entidades que han medido sus activos y pasivos
a valores en libros registrados en los libros de su matriz.

- NIIF 17: Normas que reemplazan la NIIF 4 y cambia y cambia fundamentalmente la
contabilidad de todas las entidades que emiten contratos de seguros y contratos de
inversion.
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La administracion de la Compafiia menciona qué, en base a una evaluacion general, la
adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones
indicadas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de
su aplicacion, pues gran parte de estas normas no son aplicables a las operaciones de la
Compaiiia.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo y equivalentes de efectivo comprende caja y fondos bancarios los cuales estan
sujetos a un riesgo insignificante de cambios en valor.

Al 31 de diciembre de 2024, el efectivo y equivalentes de efectivo consistian en:

31-dic-24
Efectivo y equivalentes de efectivo 303,103
303,103

La Compaiiia mantiene dinero en depdsitos en cuentas corrientes y de ahorro en bancos
locales en dolares.

Los fondos son de libre disponibilidad y no generan intereses, a excepcion de la cuenta de
ahorros.

4. DEUDORES COMERCIALES, NETO Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2024, los deudores comerciales, neto y otras cuentas por cobrar,
consistian en:

31-dic-24

Deudores comerciales, neto y otras cuentas por cobrar 1,078,029
Otros activos corrientes 520,835
1,598,865

Al 31 de diciembre de 2024, los saldos de las cuentas por cobrar corresponden a
movimientos realizados como desembolso a accionistas, empresas relacionadas y saldos
de clientes.
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5. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

El movimiento de propiedades y equipos, neto al 31 de diciembre de 2024, consistian en:

31-dic-24
PROPIEDADES Y EQUIPOS, neto 3,346,240
3,346,240

Al 31 de diciembre de 2024, no existen propiedades y equipos que hayan sido dados en
garantia y no se han reconocido pérdidas por deterioro del valor o incluidas en el estado
de resultados integral.
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6. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2024, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
consistian en:

31-dic-24

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 767,975
Cuentas por Pagar Diversas/Relacionadas 1,128,135
1,896,111

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y servicios
con vencimientos de periodos cortos, las cuales no generan intereses. La Compafiia
dispone de politicas de gestion de riesgos financieros para asegurar que todas las deudas
se pagan dentro de los términos de créditos pre-acordados.

7. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2024, los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian
en:

31-dic-24

Activos por impuestos corrientes 110,350
110,350

Otras obligaciones corrientes 685,263
685,263
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La conciliaciéon entre la utilidad seglin estados financieros y la utilidad gravable, es la

siguiente:

31-dic-24
Utilidad antes de impuesto a la renta 94,944
Mas (menos) partidas de conciliacién:
Gastos no deducibles
Rentas exentas
Gastos incurridos para generar ingresos
exentos y gastos atribuidos a ingresos no
objeto de Impuesto a la Renta
Utilidad gravable 94,944
Tasa de impuesto 25%
Impuesto a la renta causado 23,736
Anticipo impuesto a larenta
Retenciones de impuesto a la renta (22,837)
Crédito tributario de afios anteriores
(Valor a pagar o saldo a favor) 899

IMPUESTO A LA RENTA. - El impuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una

base anual con cierre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades
tributarias la tasa del impuesto a la renta. La legislacion vigente aplicable para el afio 2024,
establece que los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador,
asi como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais,
aplicaran la tarifa del 22% sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera
la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales cuando: a) La sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, sobre cuya
composicion societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de acuerdo
con lo establecido en la respectiva Ley; o,
b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente
fiscal del Ecuador.

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base imponible de la sociedad,
cuando el porcentaje de participacion de accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales
referidas sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara sobre la
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proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo con
lo indicado en el reglamento.

TRANSACCIONES CON LA ADMINISTRACION

Los miembros de la alta Administracion y demas personas que asumen la gestion de la
Compaiiia, incluyendo a la Gerencia General, asi como los accionistas que la representan,
no han participado al 31 de diciembre de 2024, en transacciones no habituales y/o
relevantes. Durante el afio 2024, la Compaiia no registra la existencia de compafias
relacionadas.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS. - Los principales pasivos financieros de la
Compaiia, corresponde a financiamiento con proveedores. La finalidad principal de estos
pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compafiia. La Compaiiia cuenta con
deudores comerciales y efectivo que provienen directamente de sus operaciones. En el
curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta
a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos
significativa al valor economico de sus flujos y activos y en consecuencia sus resultados.
La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados
por la alta gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a la Administracion medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar
su efectividad. La Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito
y de liquidez. A continuacién, se presenta una definicidon de posibles riesgos que enfrenta
la Compafia, una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia.

RIESGOS DE MERCADO. - El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de
los flujos futuros de un instrumento financiero fluctae debido a cambios en los precios de
mercado. En el caso de la Compaiiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de
riesgo: el riesgo de tasa de interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros
afectados por los riesgos de mercado incluyen los depositos.

Riesgo en las tasas de interés. - La Compafiia al cierre de los afos 2024, mantuvo
financiamiento con una entidad financiera. Los flujos de caja operativos de la Compaiiia
son sustancialmente independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado,
por lo cual, en opinion de la Administracion, la Compaifiia no tiene una exposicion
importante a los riesgos de tasas de interés.
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Riesgo de tipo de cambio. - El riesgo de tasas de cambio es el riesgo de que el valor razonable
o los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero fluctien debido a los
cambios en las tasas de cambio. La exposicion de la Compaiiia al riesgo de tasas de
cambio se relaciona principalmente con determinadas operaciones con proveedores, sin
embargo, las principales operaciones de la Compafiia se realizan en dodlares de E.U.A.,
moneda de curso legal en el Ecuador, por lo tanto, los efectos de variaciones de tipo de
cambio en los estados financieros no son significativos.

RIEGOS DE CREDITO. - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de
venta, generando una pérdida financiera. La Compafia esta expuesta a un riesgo de crédito
por sus actividades operativas (principalmente en cuentas por cobrar). El riesgo de crédito
surge del depdsito en instituciones bancarias, asi como la exposicion al crédito de clientes,
que incluyen a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas. La Compaiiia mantiene cuentas por cobrar a distintos clientes y no
mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguno en particular. Al 31 de
diciembre de 2024, la Compaiiia ha estimado que el monto maximo de riesgo crediticio al
que se encuentra expuesta la Compaiiia representa el valor en libros de los activos
financieros.

RIESGO DE LIQUIDEZ. - La Compaiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando
un flujo de caja proyectado a corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener
una continuidad de fondos. La Compaiia mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado
adecuado por la Administracion para financiar las operaciones de la Compaiiia y para
mitigar los efectos en el cambio de flujo de efectivo.

10. CAPITAL SOCIAL, SUSCRITO Y PAGADO

Al 31 de diciembre de 2024, el capital social, suscrito y pagado consiste en 10.000,
conformado por 10.000 acciones ordinarias suscritas y pagadas por un valor nominal de
US $ 1.00 cada una respectivamente.

31-dic-24
Capital social, suscrito y pagado 10,000

Aportes de socios, accionistas, para futura
capitalizacion 510,845
Reserva Legal 5,000
Otras reservas 2,530,000
Reserva Facultativa 0
Resultados acumulados 483,434
Resultado del ejercicio 71,207.88
3,610,487
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NSFORMAIMOS TUS FINANZAS EN HISTORIAS DE EXITO

11. INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre de 2024, los ingresos ordinarios, consistian en:

31-dic-24

Ingresos ordinarios 1,675,876
Otros ingresos ordinarios 0
1,675,876
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12. GASTOS GENERALES Y DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre de 2024, los gastos generales y de administracion, consistian en:

31-dic-24

Costos de operacion -
Generales y de

administracion (1,564,178)

Otros egresos 0

(1,564,178)

13. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionados, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a 15.000.000, estan obligados a
presentar el estudio de precios de transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. En los ejercicios 2024, la Compaiia no
presenta transacciones con partes relacionadas por el monto indicado.

14. PASIVOS CONTINGENTES

No existen pasivos contingentes que la Administracion de la Compaiia los conozca y
merezcan ser registrados o revelados en los estados financieros al 31 de diciembre de 2024.

15. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2024 y la fecha de emision de nuestro informe, 30 de mayo del
2025, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros.

P —
T ANDREA ELI ZABETH
RA GARCI A

Andrea Elizabeth Vera Garcia Maria Fernanda Donoso Proafio
Presidente Ejecutivo Contador
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Directores y Accionistas de:
EMISING S.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de EMISING S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2022 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de EMISING S.A., al 31 de diciembre de 2022, el resultado de
sus operaciones Y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de EMISING S.A., de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Cuestiones Clave de Auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financieros en sus conjuntos y en la formacion de nuestra opinién sobre estos, y no
expresamos una opinion por separado sobre estas cuestiones.
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En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacion de reportar
dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compania.

Responsabilidad de la Administraciéon y de los Encargados del Gobierno de la Compaiiia
por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compahia para continuar como negocio en marcha, revelando, seglin corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha,
a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiia o cesar sus operaciones,
o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervisiéon del proceso
de reporte financiero de la Compania.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
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con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compahnia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Otros asuntos

Cc

Los estados financieros de EMISING S.A., por el ano terminado el 31 de diciembre del
2021, fueron examinados por el auditor Arturo Andrade Garofalo con registro #1 | 30.
La administracién a tenido una recuperacién importante en el incremento de sus ventas
en relacion a la pandemia y al golpe que su sector atravieso.

rturo Andrade G

Guéyaquil, 20 de abril de 2023
SC-RNAE-No. 1130
Auditor Externo
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EMISING S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2022
(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS

Activos corrientes:

Efectivos y bancos

Cuentas por cobrar no relacionadas y otras
Deterioro Cuentas por Cobrar no relacionadas
Otras cuentas por cobrar no relacionadas
Inventario

Servicios y otros pagos anticipados

Activos por impuestos corrientes

Otros Activos corrientes

Total activos corrientes

Activos no corrientes:

Propiedades y equipos

Depreciacion Acumulada Activos Fijos

Cuentas y documentos por cobrar no relacionados
Activos Intangibles

(-) Amortizacion acumulada de activos intangibles
Otros activos no corrientes

Inversiones no corrientes

Total activo no corriente

TOTAL ACTIVOS

/ | n |

4 i, N .

/" Arq. Andrea Vera
Gerente General

Ver notas a los estados financieros.

NOTAS

(@2 IO B U4 B 0 ) RN~

Ye]

2022 2021
166,361 90,069
1,175,732 1,247,172
4,339 -
82,313 31,153
279,002 79,034
1,707,747 1,447,428
3,255,397 3,205,227
139,441 - 122,397
4,100 4,100

827 - 827
60,000 60,000
95,000 95,000
3,274,229 3,241,103
4,981,976 4,688,530

" CPA. Sandra Martinez
Contador General
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EMISING S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2022
(En dolares de los Estados Unidos de América)

PASIVOS Y PATRIMONIO NOTAS

Pasivos Corrientes:

Obligaciones Financieras

Cuentas por pagar comerciales y otras
Obligaciones y beneficios a empleados
Participacion a trabajadores

Pasivos por impuestos corrientes
Otros pasivos corrientes

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Pasivos por ingresos diferidos

Otras cuentas por pagar relacionadas

Obligaciones con Instituciones Financieras ( largo plazo)
Total de Pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social

Aportes de socios, accionistas, para futura capitalizacion
Reserva Legal

Otras Reservas

Resultados acumulados

Perdidas acumuladas de ejercicios anteriores

Utilidad del Ejercicio

Utilidades del Ejercicio a reinvertir

Total patrimonio de los accionistas

TOTAL MAS PATRIMONIO

~4 4 . .

11

12
12

2022 2021

- 50,217

107,235 217,964
7,690 23,350
56,467 25,551
85,317 37,459
87,197 77,893
343,906 432,434
653,769 466,679
86,470 -
149,301 275,551
889,540 742,230
1,233,446 1,174,664
10,000 10,000
510,845 510,845
5,000 5,000
2,530,000 2,530,000
458,021 350,693
234,663 107,328
3,748,530 3,513,867
4,981,976 4,688,530

/" Arq. Andrea Vera
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

CPA. Sandra Martinez

Contador General
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EMISING S.A.

Estado de Resultado Integral
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En dolares de los Estados Unidos de América)

INGRESOS

INGRESOS

COSTO DE VENTAS

MARGEN BRUTO

Gastos de administracion y ventas
Costos Financieros
Otros Ingresos (egresos), netos

Total

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta:
Menos participacion a trabajadores 15%

Menos Reserva Legal 10%

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

/ | " L
4 e - .

NOTAS

13

14

14
14
13

2022 021
5,529,849 3,115,255
4,694,113 2,506,990

835,736 608,264
436,899 437,926
22,390 -
459,289 437,926
376,447 170,338
85,317 37,459
56,467 25,551
234,663 107,328

/" Arq. Andrea Vera
Gerente General

Ver notas a los estados financieros.

CPA.' Sandra Martinez

Contador General
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EMISING S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En dolares de los Estados Unidos de América)

Aportes Aporte
Capital Futuras Reserva Reserva Resultados Total
. . Facultativay . .
social Capitalizaciones Legal acumulados  patrimonio
Otras
Diciembre 31, 2020 10,000 510,845 5,000 2,530,000 350,693 3,406,538
Utilidad neta - - - - 107,328
Superavit de Revaluacion 107,328
Acumulado.
Otros - - - - - -
Diciembre 31, 2021 10,000 510,845 5,000 2,530,000 458,021 3,513,867
Utilidad neta - - - - 234,663 234,663
Transferencia - - - - - -
Superavit de Revaluacion
Acumulado.
Ajustes - - - - - -
Diciembre 31, 2022 10,000” - 5,000 2,530,000 692,685 3,748,530
| n
- = 5 3
/ Arq. Andrea Vera " CPA. Sandra Martinez
Gerente General Contador General

Ver notas a los estados financieros.
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EMISING S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2022 2021
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes 5,350,160 2,798,028
Pagado a proveedores, trabajadores y otros 117,579 226,897
Otros pagos Operacionales y de Personal - 5215028 - 2,938,296
Otras cuentas por pagar - -
Efectivo neto proveniente en actividades de operacion 252,712 86,629
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
Ventas de propiedades y equipo - 50,170 -
Inversiones - -
Otros activos y pasivos netos - -
Flujo neto de efectivo proveniente en actividades de inversion - 50,170 -
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones instituciones Financieras - 126,250 -
Otras actividades de financiamiento - -
Etectivo neto utilizado en actividades de tinanciamiento - 126,250 -
EFECTIVO Y BANCOS
Aumento neto del efectivo durante el periodo 76,292 86,629
Saldo al inicio del periodo 90,069 3,440
Saldo al final del periodo 166,361 90,069
]
’ , r ‘\... '

it J - v

.} - - . L S

* Arq. Andrea Vera CPA. Sandra Martinez

Gerente General Contador General
Ver notas a los estados financieros.
9
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EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022

INFORMACION GENERAL

EMISING S.A. es una compania constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador el 07 de
Octubre del 2008 e inscrita en Registro Mercantil el 12 de septiembre del 2008. Aprobado
por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros mediante Resolucion No.08-G-IJ-
0006472; Siendo su actividad principal la construccion de todo tipo de edificios residenciales,
casas familiares, entre otros.

Las oficinas y su domicilio principal se encuentran en la Av. Joaquin Orrantia s/n y Leopoldo
Benitez piso 4 oficina 422, en la Ciudad de Guayaquil.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2. Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico. El
costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y de revelacion en los
estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las
mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 "Inventarios" o el valor
en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos".

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel I, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen
a continuacion:

Nivel I: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.
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EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel | que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Moneda funcional

La moneda funcional de la compania es el délar de los Estados Unidos de América
(U.S dédlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Efectivo y bancos

El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son
registradas a su valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes y empleados, las cuales que
son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como
gastos en el Estado de Resultados Integral y su determinacién es realizada mediante
un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir
el valor de las cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de
realizacion

Inventario

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor y son valuados de acuerdo con el método del costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicion.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos
de terminacion y los costos necesarios para la venta.

Al término de cada afo la administracion realiza un analisis de deterioro para
determinar e incluir una provision por pérdidas por obsolescencia, en los casos que
amerite, los cuales son determinados en funcion de un analisis de la posibilidad real de
utilizacion en la produccion o venta.

10
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EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022

2.6.1 Obras en Proceso:

Son medidos al costo o al valor neto realizable, el menor. Las obras en procesos representan
costos acumulados de obras no liquidadas o concluidas. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado menos los costos de terminacion de las obras y los costos necesarios
para la venta.

La entidad registra los costos acumulados por obra, reconociendo la parte de ingresos totales
cuando se ejecutan las ventas a los interesados o la facturacion en la medida que se entrega
las unidades al benéeficiario, el cual esta en directa relacion con el progreso de las respectivas
obras ejecutadas.

Para efectos de conocer el grado de avance de cada proyecto en construccion se efectian
inspecciones técnicas de terminacion de obra por parte de la entidad. Por otra parte, aquellos
proyectos en proceso de ejecucion son activadas bajo el rubro de activos corrientes, obras en
proceso para posteriormente reconocer el ingreso respectivo con la emision de la factura

Se reconoce en el estado de resultado integra todos los costos relacionados directamente con
la venta. Esto implica que los materiales de construccion no incorporados a un proyecto y los
pagos adelantados a subcontratistas y en general cualquier costo incurrido relacionado con
actividades a ser desarrolladas en el futuro a otras obras, no forma parte del costo reconocido
en resultado en ese periodo.

Los materiales de construccion no incorporados y los pagos adelantados a subcontratistas son
clasificados como obras en proceso y/o pagos anticipados, respectivamente

Constructora EMISING S.A. celebra los contratos a precio fijo; donde el contratista acuerda
un precio fijo, o cantidad fija por unidad de producto, y en algunos casos tales precios estan
sujetos a clausulas de revision o reajuste de precio si sobrepasa el 5% de inflacion anual, en
cuyo caso se cobra la diferencia del exceso.

La entidad presenta como un activo financiero el importe bruto adeudado por los clientes para
la obra terminada y entregada para los cuales los costos incurridos mas los beneficios
reconocidos y menos las perdidas reconocidas superan los anticipos recibidos. La facturacion
pendiente de pago por los clientes se incluye en "Cuentas por cobrar Comerciales".

La compaiiia registra los anticipos recibidos de clientes en pasivos corrientes y no corrientes,

segun la fecha estimada de entrega de los inmuebles. Estos anticipos se liquidan con la entrega
del bien, emision de la factura y firma de la escritura se venda.

2.7. Propiedades y equipos

2.7.1. Mediciéon en el momento del reconocimiento = Las propiedades y equipos
se contabilizan a su costo de adquisicion menos depreciacion.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para
dejarlo en condiciones para su utilizacion o puesta en marcha. El costo de
los elementos de propiedades y equipos comprende de todos los costos
directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.
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2.7.2.

2.7.3.

Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera
periddica y que son necesarios para que el activo genere beneficios
economicos futuros, se cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se
capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que aumenten la vida util o su
capacidad econdmica, estos se asimilan como parte del componente y se
depreciaran desde la fecha de adquisicion hasta la vida util del componente
principal. Los costos incurridos durante el proceso de construccion de
activos son acumulados hasta la conclusién de la obra.

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Métodos de depreciacion, vidas ttiles y valores residuales - El costo o
valor se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada y el método de depreciacién son revisadas al final de cada afo,
siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las partidas de propiedades y equipos las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo fijos Vida util
(en afios)
Muebles y enseres 10
Maquinarias y equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

2.8. Deterioro del valor de los activos tangibles

La Compania evalta periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27 Deterioro del valor de los

activos.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo
o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.
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2.9.

2.10.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales
de mercado del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para
determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion
apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de valuacion, u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador,
la Compaiiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable

del activo desde la Gltima vez que se reconocié una pérdida por deterioro

La compaiia durante el ano 2022 no ha reconocido pérdidas por deterioro en sus
activos.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas
por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Obligaciones Financieras

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de
cualquier costo incurrido en la transaccion. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencién se reconoce en
el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente y no corriente, la parte corriente
es la que se vence dentro de doce meses o un aho y la parte no corriente del préstamo
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2.11.

2.12.

2.13.

son los pagos con vencimiento mayor a 12 meses o un ano al final del periodo sobre
el que se informa

Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el aho. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Pasivos acumulados

Se reconocen cuando la compania tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable la compahia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su
importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto
del valor del dinero en el tiempo es material).

Beneficio a los empleados.

2.13.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los siguientes
conceptos:

La participacion a los trabajadores sobre las utilidades:

Calculada a razoén del 15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislacion laboral
vigente en el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion laboral vigente en el Ecuador.

2.13.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los siguientes
conceptos:

Jubilacion Patronal: La Compania tiene un plan de beneficios definidos para jubilacion
patronal, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.
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2.14.

2.15.

2.16.

Desahucio: En los casos de terminacién de la relacion laboral el empleador bonificara
al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la ultima remuneracién
mensual por cada uno de los ahos de servicios prestados a la misma empresa o
empleador, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

La Compania determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio
con base en estudios actuariales practicados por una empresa certificada y se reconocen
en el costo o gasto del ano. Las hipotesis actuariales incluyen variables como son: tasa
de mortalidad, edad, sexo, afos de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de Ila
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por la venta de obras en proceso en
el curso normal de sus operaciones, menos las devoluciones o descuentos existentes
dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de
las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion en un corto plazo;

c) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad;

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacioén de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compahia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.
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2.17. Activos y pasivos financieros

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién; excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacion financiera que se presentan como activos corrientes.

Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a |2 meses cortados desde la fecha del estado
de situacion financiera.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. En
especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden los montos adeudados
por la venta de bienes realizadas en el curso normal de operaciones.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado (hasta en 45 dias).

Pasivos Financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen inicialmente a
su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente,
se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto
de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconocen en
el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

De igual forma, la Compania solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de
“Cuentas por Pagar” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:
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Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son pagaderas de entre 45 a 90 dias.

Baja de activos y pasivos financieros - Un activo financiero se elimina cuando
expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la Compania transfiere
el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania especificadas en el contrato
se han liquidado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo
de la revisidn y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios

contables:

3.1. Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacion para sus activos fijos, ésta estimacion se basa en los ciclos de
vida de los activos en funcion del uso esperado por la Compaiiia, considerando como
base depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicion bien menos su valor
de recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la seccion 27 “Deterioro de valor de
activos”, la Compania a al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio
de deterioro, el valor recuperable de los activos, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de

las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la
Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades
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3.2.

generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia,
con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Utilidad o pérdida por acciéon

La utilidad por acciédn se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afho
atribuible a las acciones ordinarias para el nimero promedio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el afno. La Compania determina dicho calculo de
manera retrospectiva considerando el incremento del numero de acciones
en circulacion.

4. EFECTIVO Y BANCOS

Al 31

Un resumen del efectivo y bancos es como
sigue:

Efectivo y su equivalente de efectivo

Diciembre 31..

2022 2021
Bancos Locales 165,061 88,769
Caja Chica 1,300 1,300
Total 166,361 90,069

de diciembre de 2022, bancos representan saldos en cuentas corrientes y ahorro en

los Bancos, los cuales no generan intereses.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR

COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como

sigue:
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... diciembre 31...

Cuentas por cobrar y otras comerciales no Relacionadas

2022 2021
Documentos y cuentas por cobrar relacionados 1,175,732 1,247,172
(-) Deterioro y Provision cuentas inconbrables - -
Otros activos corrientes 279,002 79,034
Otras cuentas por cobrar no relacionadas - -
Total 1,454,734 1,326,206

Clientes - Representan créditos otorgados por la venta por servicios prestados en
ejecucion de obra con un plazo de vencimiento desde |5 hasta 60 dias plazo, los cuales no
generan intereses.

5.1. Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o menos significativa al valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia,
sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados
por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso
por parte de la Compaiiia, si es el caso.

Riesgo de liquidez. - La Gerencia Financiera es la que tiene la responsabilidad final
por la gestion de liquidez.

La Gerencia Financiera ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion
de liquidez de manera que la Gerencia General pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la
Compaiia.

La Compania maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos
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proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

6. INVENTARIO - OBRAS EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA

Corresponden principalmente a inventarios tales materiales corresponden, a compras para
la ejecucion de obras en el proceso de construccion, asi como el costo que actualmente
mantiene la Compaiiia. Al 3| de diciembre del afo 2022 la empresa no tuvo inventarios en
existencias.

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2022 es como sigue:

... diciembre 31...
Propiedad Planta y Equipo

2022 2021
Edificaciones 505,000 505,000
Ajuste acumulado por valuacion edificio - -
Terreno 2,600,000 2,600,000
Muebles y enseres 17,458 17,458
Equipos de computo 9,769 9,769
Vehiculos 58,170 8,000
Maquinaria 65,000 65,000
Otros Activos Intangibles 4,100 4,100
Total costo historico 3,259,497 d 3,209,327
Menos amortizacion acumulada 827 827
Menos, depreciacion acumulada 139,441 122,397
Total, neto 3,119,229 3,086,103

Durante el ano 2022, la compania procedio a reclasificar y activar los valores mantenidos en
proceso originadas en el 2021.

Depreciacion aplica para los activos, como muebles, vehiculos, maquinaria De acuerdo
a la NIIF 16 Propiedad, planta y equipo sera reconocido siempre y cuando realice
beneficio econémico futuro derivados del mismo.
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8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de
diciembre de 2022 es como sigue:

Diciembre 31...

Cuentas por pagar Comerciales y otras.

2022 2021
Cuentas por pagar locales Comerciales 107,235 217,964
Cuentas y documentos por pagar no Relacionadas - -
Otros Pasivos corrientes 87,197 77,893
Total T 194432 295,857

Proveedores locales - Al 31 de diciembre de 2022, representan saldos por pagar con
vencimientos hasta 60 dias, los cuales no devengan intereses. La Compania dispone de
politicas de gestion de riesgos financieros para asegurar que todas las deudas se pagan dentro
de los términos de crédito pre-acordados.

9. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

... diciembre 31...

2022 2021
Activos por impuestos corrientes:
82313 31,153
Total 82,313 31,153
Pasivos por impuestos corrientes:
85,317 37,459
Total 85,317 37,459
21
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10.

12.

13.

PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de las obligaciones acumuladas al 3| de diciembre de 2022 es como sigue:

... diciembre 31...
Participacion de trabajadores- Beneficio Sociales

2022 2021
Participacion a Trabajadores 56,467 32,031
Obligaciones y beneficios a empleados 7,690 51,858
Total T 64,157 " 83,889

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables, asi como
gozar de los beneficios Sociales que se indica en la Ley de Seguridad Social, como en Cédigo
de Trabajo.

PASIVOS LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2022, el saldo de cuentas por pagar largo plazo corresponde a
préstamos con bancarios, los mismos generan y devengan intereses. A dos afos plazo.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - Al 3| de diciembre del 2022, el capital social de la Compaiia esta
constituido por 10,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién, con un valor
nominal de US$ | cada una, respectivamente.

Reserva legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados. - Corresponde principalmente valores acumulados de los
resultados en los anos anteriores al 2021 por US$ 458,021 las mismas estan sujetas a
disposicion de los accionistas.

INGRESOS

Un detalle de los gastos de administracion y ventas reportados en los estados financieros es
como sigue:

22

201



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022

... diciembre 31...

Ingresos

2022 2021
Ventas Locales 5,529,849 3,115,255
Intereses con Instituciones Financieras - -
Otros Ingresos - -
Total 5,529,849 3,115,255

(I Al 31 de diciembre de 2022, EMISING S.A. tiene actividad econdomica principal
Actividades de construccion de toda clase de viviendas (incluido el cultivo organico y
el cultivo genético., Las ventas en el afio 2022, aumentaron en un 77.51%, con relacion
al ano 2021, mostrando una recuperacion del sector constructor.

14. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

... diciembre 31...

Costos y Gastos

2022 2021
Costo de venta 4,694,113 2,506,990
Gastos de administracion y ventas 436,899 437,926
Costos Financieros 22,390 -
Total " 5,153,402 2,944,916

a) Los rubros de costos estan relacionados directamente las ventas ordinarias.

b) La empresa presenta gastos no deducibles segun detallamos a continuacion:

... diciembre 31...

Gastos no deducibles

2022 2021
Gastos no deducibles 10,643 5,050
Total 10,643 5,050

I5. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 3| de diciembre de 2022, han sido
aprobados por la Gerencia en abril 20 de 2023 y seran presentados a los Accionistas y Junta
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Directiva para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de EMISING S.A. los estados
financieros seran aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.

16 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2022 y a fecha de emisién de los estados financieros (20 de
abril de 2023) no se produjeron eventos que en opinion de la Administraciéon pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

8. UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF)

De acuerdo con la Resolucién No. UAF-DGQOI 2-0035, publicada en el registro
oficial No. 710 de mayo 24 del 2012 y reformada por la Resolucién No. UAFDG-
2012-0071 publicada en el registro oficial No. 790 de septiembre 17 del 2012,
CONSTRUCTORA EMISING SA esta obligada a entregar informacion a la UAF, sobre
la Prevencidn, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos
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