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ANEXO DE DEFINICIONES

AGENTE DE MANEJO

Se refiere a la compafia Fideval S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos, en adelante Fideval S.A., en su
calidad de administrador del patrimonio de propésito
exclusivo, compafiia autorizada por el 6rgano de control y
por su Estatuto Social para actuar como Agente de Manejo
en procesos de titularizacion.

ACTIVOS DEL
FIDEICOMISO

Son aquellos definidos en el punto Composicién del Activo
del prospecto y en el Contrato de Fideicomiso.

ADMINISTRADOR

Se refiere al Administrador de los Créditos Hipotecarios, en
principio cada Originador, 0 quien ejerza esta calidad en el
futuro.

BENEFICIARIO

Es el Originador.

ORIGINADOR

Es el Banco Pichincha C.A.

CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE
CREDITOS HIPOTECARIOS

Es el instrumento juridico, mediante el cual se perfecciona la
(s) cesién (es) o endoso (s) de créditos hipotecarios que
celebran el Originador a titulo personal, y el Fideicomiso, asi
como las cesiones de las garantias que le acceden.

CONTRATO DE
FIDEICOMISO

Se refiere a la escritura publica de constitucion del
Fideicomiso y a todas las modificaciones, aclaratorias o
enmiendas gue se realicen a dicha escritura publica.

CONTRATOS DE PROMESA
DE COMPRAVENTA

Se refiere a los contratos de promesa de compraventa,
opciones, anticipos o cualquier otra forma juridica, suscritos
entre el Fideicomiso de Titularizaciébn y el Fideicomiso
Administracion Solucién Hipotecaria 1, que permitan al
Fideicomiso Administracion Solucion Hipotecaria 1, asegurar
la adquisicibn de valores de contenido crediticio
provenientes de los procesos de titularizacion; adquisicion
gue se realizard con pagos parciales a efectuarse en los
términos establecidos en la Regulacion del Programa.

CREDITOS HIPOTECARIOS
O CARTERA HIPOTECARIA
O CARTERA DE VIVIENDA
O CONTRATO DE CREDITO
O CONTRATO DE MUTUO O
PAGARES

Significard cada uno y el conjunto de los contratos de crédito
y/o pagarés y las hipotecas que los garantizan, y/o los
derechos fiduciarios sobre fideicomisos de garantia. Todos
los derechos, acciones, garantias y privilegios que accedan
a tales créditos o se deriven de los mismos. Incluyendo toda
reforma a dichos contratos y cualesquiera acuerdos
supletorios a los mismos, que el Fideicomiso adquiera, a
cualquier titulo.

CUENTAS DEL
FIDEICOMISO O CUENTAS
FIDUCIARIAS

Se refiere a las cuentas: corrientes, de ahorros o de
inversion de propiedad del fideicomiso y en las cuales se
depositen o manejen sus Flujos.

DEUDORES

Son las personas que han suscrito los créditos hipotecarios
y, en tal virtud, estan obligadas a pagar los dividendos,
cargos, intereses y demas rubros estipulados en los
respectivos contratos de crédito hipotecario.

DIA DE CIERRE

Es el definido en el Anexo de Especificaciones.

DIA DE PAGO O FECHA DE
PAGO

Es el definido en el Anexo de Especificaciones.

DOCUMENTOS
RELACIONADOS

Se refiere a los distintos contratos, instrumentos, acuerdos y
documentos que sean celebrados u otorgados por las
personas que intervienen en el presente proceso de
titularizacion, para llevar a cabo los fines y propésitos del
Fideicomiso, y que incluyen, entre otros: (i) el Contrato de




Administracién, (i) el Contrato de Compraventa de Créditos
Hipotecarios, (i) el Contrato de Agente Pagador, (iv)
Reglamento de Gestion, (v) Prospecto de Oferta Publica, (vi)
el Contrato de Custodia, (vii) Contrato de Colocacion, (viii)
Contrato de  Desmaterializacion, (ix) Contrato de
Estructuracion y Manejo como Servidor Maestro, (x) Contratos
de Promesa de Compraventa suscritos con el Fideicomiso
Administraciébn Solucion Hipotecaria 1, (xi) Contrato de
Constitucion del Fideicomiso  Administracion  Solucion
Hipotecaria 1 y (xii) Resolucién expedida por la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, signada con el
namero 045-2015-F de fecha 5 de marzo de 2015, y sus
reformas aprobadas mediante resolucién 060-2015-F,
namero 070-2015-F de 11 de mayo del 2015, 083-2015-F de
26 de junio de 2015, 193-2016-F de 6 de enero de 2016,
278-2016-F de 30 de agosto de 2016 y 349-2017-F de 31 de
marzo de 2017, que contienen la Politica para el
Financiamiento de Vivienda de Interés Publico en las que
participan el Banco Central del Ecuador o el Sector
Financiero Publico, conjuntamente con los Sectores
Financiero Privado y Popular y Solidario.

EMISION Proceso mediante el cual el Fideicomiso emite Valores de
contenido crediticio, cuyas caracteristicas se detallan en el
Anexo de Especificaciones y en el Prospecto de Oferta
Publica.

EMISOR Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco

Pichincha 3

ETAPA DE ACUMULACION

Es la etapa en la que el Fideicomiso adquirira del Originador
Cartera Hipotecaria que cumpla con las caracteristicas
descritas en el Anexo de Especificaciones.

ETAPA DE AMORTIZACION

Es la etapa en que se amortizan los emitidos en funcion de
la estructura de la titularizacion.

FECHA DE VENCIMIENTO

Es el dia en que el Ultimo pago de capital de cada Clase de
los Valores es exigible y que se encuentra determinado en
los Valores emitidos y en el Prospecto de Oferta Publica.

FIDEICOMISO O
PATRIMONIO DE
PROPOSITO EXCLUSIVO

Es el patrimonio independiente, constituido mediante
escritura publica, integrado inicialmente por los activos
transferidos por el originador y, posteriormente, por los
activos, pasivos y contingentes que resulten o se integren
como consecuencia del desarrollo del presente proceso de
titularizacion.

FIDEICOMISO
ADMINISTRACION
SOLUCION HIPOTECARIA
1, O FIDEICOMISO
SOLUCION HIPOTECARIA 1

Es el fideicomiso mercantil constituido por el Banco Central
del Ecuador con fecha 14 de mayo de 2015, ante la notaria
sexta del cantén Quito, doctora Tamara Garcés Almeida y
establece como objeto invertir en valores de contenido
crediticio emitidos como consecuencia de los procesos de
titularizacion de cartera para el financiamiento de vivienda
de interés publico de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion dictada por la Junta y en su contrato de
constitucion, de modo que con estos recursos se financie la
compra de vivienda de interés publico para las familias
ecuatorianas.

FLUJO TEORICO

Es el conjunto de pagos programados en las tablas de
amortizacién existentes, de todos los créditos hipotecarios

Vi




titularizados.

FLUJO ESPERADO

Es el resultado de aplicar al flujo teodrico, los efectos de
mora, prepagos y pérdidas observadas.

FLUJO DISPONIBLE

De los Flujos en efectivo que genere la Cartera Hipotecaria y
otros flujos en efectivo a favor del Fideicomiso, se deduciran
los Gastos de Constitucion y los Gastos de Operacion para
calcular el flujo disponible.

GASTOS DE Son aquellos determinados en el punto Costos y Gastos del

CONSTITUCION Y DE Reglamento de Gestion y en el Prospecto de Oferta

OPERACION Publica.

GARANTIA HIPOTECARIA | Se refiere al derecho real de hipoteca constituida para

O FIDUCIARIA garantizar el pago de los Contratos de Mutuo o Pagarés y
en caso de existir, el derecho de acreedor fiduciario sobre
el fideicomiso de garantia al que se han aportado los bienes
inmuebles.

INDICE DE Es el factor, expresado como un monto en dolares por cada

ACTUALIZACION

US$ 1.000 de valor nominal de los Valores, que multiplicado
por el valor nominal de los Valores, permite determinar el
saldo de capital de cada Clase en una fecha determinada.
Este indice se publicara mensualmente de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Gestion y se podra
encontrar bajo la columna “Saldo de Capital Importe por
cada Valor Nominal US$ 1.000 en el formato que consta
como Anexo Reporte de Pagos y en el Anexo Declaracion
de Pagos de los Valores.

INVERSIONISTAS O

Son aquellas personas, naturales o juridicas, nacionales o

TENEDORES extranjeras, de derecho publico o privado que adquieran e
inviertan en los Valores.
JUNTA Es la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera

responsable de la formulacion de las politicas publicas y la
regulacion y supervision monetaria, crediticia, cambiaria,
financiera, de seguros y de valores, cuyas funciones se
encuentran establecidas en el articulo 14 del Codigo
Organico Monetario y Financiero.

PREPAGO O ABONO
EXTRAORDINARIO

Es la cantidad de capital que un deudor hipotecario abona a
su crédito, en fecha anterior a la determinada en las
condiciones contractuales.

POLIZAS DE SEGURO

Seran las Pdlizas de Seguro de Desgravamen e Incendio,
que garantizan el pago de los créditos en los casos
determinados en la pdliza y a los inmuebles hipotecados,
segun sean determinadas en el Anexo de Especificaciones.

PROGRAMA O PROGRAMA
DE FINANCIAMIENTO DE
VIVIENDA

Se refiere a la Politica para el Financiamiento de Vivienda
establecido por el gobierno ecuatoriano, cuyas
caracteristicas constan en las Resoluciones numero 045-
2015-F y sus reformas contenidas en las Resoluciones
nimero 060-2015-F, nimero 070-2015-F, niamero 083-2015-
F, numero 193-2016-F, numero 278-2016-F y numero 349-
2017-F, emitidas por la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera.

RESULTADO BRUTO

Es el resultado de los ingresos del fideicomiso menos sus
gastos, excluido el gasto por exceso de flujos remanente, en
cualquier momento, desde su constitucion hasta su
liquidacion.
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SALDO INSOLUTO O
SALDO DE CAPITAL

Es el valor de capital sobre el cual se deben calcular los
intereses en una fecha determinada. Esta definicion aplica
tanto para los Valores como para los créditos hipotecarios

REGULACION O
NORMATIVA

Son las politicas, resoluciones y normativa que en materia
monetaria, crediticia, cambiaria, financiera y de seguros y
valores emita la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera. La regulacién sera de cumplimiento obligatorio
para el Originador y la Fiduciaria en el ejercicio de su
gestion. Se entiende aplicables a la fecha de la constitucion
de este fideicomiso, bajo el concepto de regulaciones, a
aguellas contenidas en las Resoluciones numero 045-2015-
F y sus reformas contenidas en las Resoluciones numero
060-2015-F, nuamero 070-2015-F, nUumero 083-2015-F,
namero 193-2016-F, numero 278-2016-F y numero 349-
2017-F.

TPP O TASA PROMEDIO
PONDERADA

Es aquella cuyo calculo se define en el Anexo de
Especificaciones.

SERVIDOR MAESTRO

Se refiere a CTH S.A., quien actuara como servidor del
proceso de conformidad con lo determinado en la normativa
expedida para el efecto y en el respectivo contrato suscrito
con el Agente de Manejo.

VALORES

Son todos y cada uno de los valores de contenido crediticio
emitidos por el Fideicomiso, en los términos y condiciones
establecidos en su contrato de constitucién, en el Prospecto
de Oferta Publica, en el Reglamento de Gestion
correspondiente y en dichos valores.
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INFORMACION GENERAL DEL ORIGINADOR

Generales

Nombre: Banco Pichincha C.A

Direccion Originador Quito: Av. Amazonas N45-60 y Pereira
Teléfono: Quito: PBX: (593) (02) 2980 980

Fax: (593) (02) 2981-281

Péagina web www.pichincha.com

Correo electrénico mbfreire@pichincha.com

Objeto Social

Banco Pichincha C.A., es una compafiia anénima que se rige especialmente por el Cddigo Organico Monetario y
Financiero, por las demas disposiciones legales y reglamentos que le fueren aplicables. Banco Pichincha C.A., tiene
nacionalidad ecuatoriana, fue constituido el 11 de abril de 1906 y tiene como objeto la realizacion de todas las
operaciones, negocios bancarios y las demas actividades que le permiten las Leyes.

Descripcion de la actividad econdmica, productos y participacién en el mercado

Descripcion de la actividad econémica

Banco Pichincha C.A. es una entidad financiera que desarrolla sus actividades dentro del concepto de banca
universal. Es la cabeza del Grupo Financiero Pichincha y mantiene su posicion como el banco mas grande del
sistema financiero ecuatoriano. El grupo tiene cobertura nacional y regional, a través de sus subsidiarias (Banco
Financiero del Pert, Pichincha Panam4, y en los Estados Unidos). En el afio 2010 se concret6 la recompra de
Inversora Pichincha y entrd en operacién el Banco Pichincha en Espafia de modo que se puede atender a la
comunidad de inmigrantes ecuatorianos en dicho pais

Principales productos y servicios

El enfoque de negocios del banco se orienta a tres esferas: Personas, Microfinanzas, Empresas y otros servicios.

La banca de personas cuenta con los siguientes productos y servicios: Banca electronica, sistema de ingreso
biométrico, bienes raices, pichincha celular, e-generacion, créditos, tarjetas de crédito, cuenta corriente, cuenta de
ahorros, inversiones, pagos, tarjetas de déhito, cheques, otros servicios, remesas.

La banca de empresas es un producto de crédito enfocado a cubrir necesidades de la empresa mayorista para
compras a sus distribuidores y pagos a sus proveedores. Entre los principales productos y servicios se destacan:
banca electronica empresas, cuenta corriente, cuenta de ahorros, inversiones, créditos, tarjetas de crédito,

financiamiento, cash management, garantias bancarias.

La banca de microfinanzas cuenta entre los principales productos: cuenta de ahorro, cuenta corriente, plan de
ahorro, inversiones, microcrédito grupal e individual.

Participacion en el Mercado
Al 31 de diciembre de 2018, Banco Pichincha es el banco mas grande del pais por el tamafio de sus activos

(26.02% de los activos totales del sistema de bancos); participa con el 31.73% de los depdsitos a la vista del
sistema de bancos privados del pais.

Grupo financiero

El Originador pertenece al Grupo Financiero Pichincha.


http://www.pichincha.com/

1.5 Finalidad de la titularizacion
El presente proceso de titularizacion tiene por finalidad, lo siguiente:

e Participar del programa de financiamiento de vivienda de interés publico en el que participa el Banco Central del
Ecuador o el sector financiero publico, conjuntamente con los sectores financiero y popular y solidario.

1.6 Informacion econémicay financiera

1.6.1 Estados financieros auditados

En el Anexo Estados financieros auditados del Originador, se detallan los estados financieros con sus respectivas
notas y dictamen del auditor externo.

1.6.2  Andlisis vertical, horizontal e indices
Esta informacién consta en el Anexo Informacién financiera del Originador del presente prospecto.
1.6.3  Gastos Incurridos en el Proceso
En el anexo, “Proyeccion de Gastos del Fideicomiso”, se detallan los gastos incurridos por el Fideicomiso en

relacion al proceso. Los montos reportados son del primer afio y se reducen en los afios siguientes en funcién de
los saldos, prepagos, morosidad, etc. de la cartera. Todos estos valores incluyen 1.V.A.

Gastos del Proceso
Descripcion Monto Porcentaje sobre la emision Periodicidad
Mantenimiento B.V. 13,659 0.01750%* por afio
Agente de Manejo y Servidor Maestro 56,166*** 0.06969% por afio
Calificadora de Riesgos 4,480* 0.00556% por afio
Auditoria 3,808** 0.00472% por afio
Otros gastos de operacion 2,000** 0.00248% por afio
Custodio 18,722%** 0.02323% por afio
Agente Pagador 32,239 0.04000%* Una vez
Colocacion 34,739 0.04310%* Una vez
Estructuracion financiera y legal 52,689** 0.06537% Una vez
Revision legal de los créditos 3,120%** 0.00387% Una vez
* Porcentaje fijo, cuyo monto se reduce en los afios siguientes ya que se calcula en funcién del saldo de titulos.
**Monto fijo. **Costo por crédito definido en el “AE”".
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INFORMACION GENERAL DEL AGENTE DE MANEJO

Generales
Nombre: Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Direccion: Quito: Av. La Qoruﬁa N28-14 y Manuel lturrey, Edificio Torre Santa Fe.
Torre Corporativa, PB.
Guayaquil: Av. De las Américas, Edificio Sky Building, piso 9, Oficina 906.
Teléfono: Quito; PBX: (593) (02) 294-5300
Guayaquil: (593) (04) 3885 261
Péagina web www.fideval.com
Correo electronico mbmartinez@fideval.com / dbriceno@fideval.com

Objeto social

Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos fue Constituida con el objeto de administrar Fondos
de Inversidn, Negocios Fiduciarios, Titularizacion y Representar a Fondos Internacionales.

La compafiia se encuentra legalmente inscrita en el Registro de Mercado de Valores, bajo numero de
Inscripcion 1999.1.10.000.21, con presencia en el mercado ecuatoriano desde 1998.

Actualmente Fideval S.A. es una compafiia que cuenta con licencias para administrar Fondos de Inversion,
Negocios Fiduciarios, actuar como Agente de Manejo en procesos de Titularizacion, y representar Fondos
Internacionales.

Grupo financiero

Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos no pertenece a ningn grupo financiero local o
internacional.

Constitucion y plazo de duracion de la sociedad
Constitucion

Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, se constituy6 inicialmente bajo la denominacion de
Invescorp valores S.A., mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Segunda del Canton Quito, el 29
de julio de 1994 e inscrita en el Registro Mercantil el veintidds de agosto del mismo afio.

Luego, por escritura pUblica otorgada el 22 de agosto de 1996, ante el Notario Segundo Suplente del Canton
Quito, inscrita en el Registro Mercantil del mismo Canton, el 13 de diciembre del mismo afio,
Invescorpvalores S.A. Casa de Valores cambié su denominacion por Invescorpsecurities S.A.

Después, mediante escritura publica otorgada el 12 de agosto de1998, ante el Notario Quinto del canton
Quito e inscrita en el Registro Mercantil del mismo Canton, el 28 de octubre del mismo afio, la compafiia
Invercorpsecurities S.A. Casa de Valores, cambié su denominacion por la de Fideval S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos, modificd su objeto social y reformé integralmente sus estatutos sociales.

Por Resolucién nimero 98.1.5.2.03249 de fecha 29 de diciembre de1998, expedida por la Intendencia de
Mercado de Valores, se autorizd el funcionamiento de Fideval S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, ordenandose su inscripcion en el Registro de Mercado de Valores, la misma que se efectud
con fecha 6 de enero de 1999 bajo el nimero 1999.1.10.00021.

Mediante escritura publica otorgada el 12 de abril del afio 2013 ante el Notario Tercero del Distrito
Metropolitano de Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado, inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Quito
el 18 de noviembre del mismo afio, la compafiia Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos se
fusiond por absorcién con la compafiia Administradora de Fondos del Pichincha, Fondos Pichincha S.A.


http://www.fideval.com/
mailto:dbriceno@fideval.com

habiéndose esta (ltima disuelto y cancelado su inscripcién en el Registro Mercantil del Canton Quito. La
compafiia Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos adicionalmente, a través de la misma
escritura, aumenté su capital social, prorrogd su plazo social, reform6 integralmente y codifico sus estatutos.

Con fecha 13 de agosto de 2019 ante la notaria sexta de Quito se suscribid la escritura de aumento de
capital y reforma de estatutos, escritura debidamente inscrita en el Registro Mercantil el 03 de octubre del
mismo afio.

2.3.2 Plazo
La duracion de la compafiia sera de cincuenta afios contados a partir del primero de enero del afio 2013,

plazo que podré prorrogarse o reducirse observando en cada caso las disposiciones legales pertinentes y lo
previsto en el Estatuto.

2.5 Organigrama

Junta General
de Accionistas

Oficial de Cumplimiento Auditor Interno

‘ o Controller
Analista de Oficial de Cumplimiento Presidente Auditores Junior
Cumplimiento Suplente

Asistente de
Gerencia General Gerente General

Auxiliar de Servicios
Generales Sz ‘

Gerente Gerente de Gerente
CEEi d.e, Comercial de Negocios CaiEiie 6 Administrativo Talento Gz 6l Asesoria s Sucursal
Administracion 5 LY Operaciones 5 5 Fondos de Regional
Fiduciaria (6) Negocios Fiduciarios %) Financiero / Humano (2) Inversion (12) Legal (2) Guayaquil (29) Ambato (5)
Fiduciarios (1)| | Masivos (8) Sistemas y yaq
Tecnologia
(18)

(*) Personas a cargo

2.6 Recurso humano e infraestructura técnica y administrativa

251  Identificacién del personal administrativo

CARGO NOMBRE
Gerente General Marco Karolys
Representante Legal Marco Karolys
Gerente Administrativo-Financiero Gonzalo Duefias
Gerente de Operaciones de Negocios Fiduciarios | Pamela Andrade
Gerente de Administracion Fiduciaria Marcia Cardenas
Gerente de Administracion Fiduciaria Esteban Alvarez

252 Experiencia del personal administrativo

Gerente General: MARCO KAROLYS
Formacion Académica:  EPN: Ingeniero Electrénico.

USFQ: Méaster en Administracion de Empresas.

Tecnol6gico de Monterrey: Diplomado en Gestion Estratégica
Trayectoria Laboral: 16 afios de experiencia en el negocio fiduciario

Fideval: Gerente de Negocios Fiduciarios.

Filanfondos : Subgerente de Negocios Fiduciarios.
Tiempo en Fideval: 15 afios.



Gerente Administrativo-Financiero: GONZALO DUENAS

Formacion Académica: PUCE: Economista.

Fordham University: Maestria en Economia Politica Internacional y Desarrollo.
Tecnoldgico de Monterrey: Diplomado en Direccion Estratégica en Marketing.
USFQ: Méaster en Administracién de Empresas.

Trayectoria Laboral: 5 afios de experiencia en el negocio fiduciario.

Fideval: Gerente de Inteligencia de Negocios.
Politik S.A: Consultor.

Tiempo en Fideval: 6 afios.

Gerente de Operaciones de Negocios Fiduciarios: PAMELA ANDRADE

Formacion Académica:  TES: Tecnéloga en Administracién de Empresas.
Trayectoria Laboral: 17 afios de experiencia en el negocio fiduciario

Fiducia: Gerente de Operaciones.

Tiempo en Fideval: 16 afios.

Gerente de Administracién Fiduciaria: MARCIA CARDENAS

Formacion Académica:  UCE: Economista.

USFQ: Diplomado Internacional en Negocios Fiduciarios.
UASB: Diplomado de Especialista en Tributacion.
Instituto de Précticas Bancarias y Financieras: Diplomado en Negocios Fiduciarios

Trayectoria Laboral: 17 afios de experiencia en el negocio fiduciario.

Fiducia: Coordinador Nacional.
Fondos Pichincha: Gerente Nacional
Fondos Pichincha: Presidente.

Tiempo en Fideval: 16 afios

Gerente de Administracién Fiduciaria: ESTEBAN ALVAREZ

Formacion Académica:  PUCE: Ingeniero Comercial con mencién en Finanzas.

IDE: Magister en Direccidn de Empresas

Trayectoria Laboral: 14 afios de experiencia en el negocio fiduciario.
Tiempo en Fideval: 14 afios
25.3  Infraestructura técnica y administrativa

INFRAESTRUCTURA ADMINISTRATIVA

Fideval S.A., ha disefiado su estructura a fin de satisfacer las exigencias de un mercado fiduciario en
crecimiento, que requiere de asesoria profesional en el manejo Fondos de Inversién, de patrimonios y
encargos de terceros.

La estructura organizacional de Fideval S.A. busca crear equipos interdisciplinarios para los diferentes
negocios, que fusionan a profesionales de varias especialidades.

INFRAESTRUCTURA FISICA Y TECNOLOGICA

El Sistema Informatico de Fideval, cuenta con la tecnologia necesaria para controlar y administrar cada
uno de los Fondos Administrados y Negocios Fiduciarios, en todos los aspectos que involucra su ciclo
fiduciario desde la constitucién de un patrimonio o0 encargo y el manejo de un proceso de titularizacion,
como: registros contables independientes, control documentario, identificacion y control de bienes
fideicomitidos, control de valorizacion, rendicién de cuentas (financiera-contable y operativa), control de
vencimientos, agenda de eventos fiduciarios importantes, administracion y control de flujos, contabilizacién
completa de las operaciones asociadas al negocio y proceso de liquidacién, cuenta con herramientas que
mitigan el riesgo a través de listas negras, cuenta con un BPM que ayuda a llevar un control de procesos



y el estado de los mismos, con alertas, mensajeria, cuenta con herramientas de digitalizacion ONBASE
que permite almacenar informacion digital y recuperarla con facilidad.

2.7 Identificacion y experiencia del personal directivo

2.6.1 Identificacion del personal directivo

DIRECTORES
Jorge Juan Carlos Arias Velasco | Director principal
Héctor Fernando Vivero Loza Director principal
Andrés Dominguez Maldonado Director principal
Juan Xavier Arias Arteta Director principal
Fernando Luis Vivero Mifio Director suplente

Pablo Ivan Andrade Dominguez Director suplente

Gonzalo Duefias Alvarez Director suplente

Juan Francisco Almeida Granja Director suplente

2.6.2  Experiencia del personal directivo

Presidente del Directorio: JORGE JUAN CARLOS ARIAS
Trayectoria Laboral; Asociacion de Bancos Privados del Ecuador: Director.

Grupo Financiero Popular: Vicepresidente.

Grupo Financiero Aserval: Gerente General.

Director principal: ANDRES DOMINGUEZ MALDONADO
Formacion Académica:  USFQ: Desarrollador Minor en Marketing y Finanzas

Trayectoria Laboral; ARQUITECH: Presidente Ejecutivo.
Synergy Group: Vicepresidente Ejecutivo.
EasySoft: Vicepresidente

Formacion Académica:  Director principal: JUAN XAVIER ARIAS ARTETA
UTPL: Abogado
Bryant University: Administracion de Empresas

Trayectoria Laboral E-CHEK : Gerente General

SWAP INVESTMENTS: Gerente General
GRUPO LISOVA: Director Comercial

Director principal: FERNANDO VIVERO LOZA

Formacion Académica: ) . : L .
Escuela Superior de Comercio y Banca (Alemania): Especializacién en Banca y Finanzas
IDE: Diplomado

Trayectoria Laboral Fideval S.A.: Consultor

GRUPO FINANCIERO PRODUCCION: Vicepresidente ejecutivo
Corporacion Andina S.A. - CORVANDINOS: Consultoria financiera
Grupo Financiero Popular: Gerente General

Citibank N.A. Ecuador: Vicepresidente

Director suplente: FERNANDO LUIS VIVERO MINO

Formacion Académica:  USFQ: Licenciado en Administracion de Empresas.
Universidad Adolfo Ibafiez: Magister en Administracion de Empresas.
Tecnolégico de Monterrey: Diplomado en Finanzas Estratégicas



Trayectoria Laboral: Servirueda: Gerente General.
Produbanco: Subgerente Banca Mavil.
GBM Corporacion: Gerente Administrativo Financiero
Zaimella: Gerente de Mercadeo

Director suplente: PABLO IVAN ANDRADE DOMINGUEZ
Formacion Académica:  Villanova University: Bachelor of Science

University of British Columbia: Certificate in Immigration: Laws Policies and Procedures

Trayectoria Laboral: CANLAT: Presidente.
GCFN Investments: Gerente de Inversion
Huntleigh Securities Corp.: Subgerente de Inversién
Rainbow Bear Paw Funding Ltd: Vicepresidente.

Director suplente: GONZALO DUENAS ALVAREZ
Formacion Académica:  PUCE: Economista.
Fordham University: Maestria en Economia Politica Internacional y Desarrollo.

Tecnol6gico de Monterrey: Diplomado en Direccion Estratégica en Marketing.

Trayectoria Laboral; Fideval: Gerente Administrativo Financiero.

Director suplente: JUAN FRANCISCO ALMEIDA GRANJA

Formacion Académica:  PUCE: Abogado
UASB: Especialista Superior en Derecho Bursatil, Econdmico, Financiero y de Seguros
UASB: Especialista Superior en Derecho Procesal

Trayectoria Laboral: Lexvalor Abogados: Socio del Area Inmobiliaria
Lexvalor Abogados: Abogado Senior
Consult Corp.. Asesor
Almeida & Almeida Abogados: Asesor

2.8 Autorizacién de funcionamiento e inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores
La empresa fue autorizada para operar como Administradora de Fondos y Fideicomisos por parte de la
Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion No. 98.1.5.2.03249 de diciembre 29 de 1998,
ordenandose su inscripcion en el Registro de Mercado de Valores, la misma que se efectué con fecha 6 de
enero de 1999, bajo el nimero 1999.1.10.00021.

2.9  Capital social y composicion accionaria

2.9.1  Capital social

Capital de Fideval S.A.
Capital Suscrito: USD 2'134,083
Capital Pagado: USD 2'134,083
Capital Autorizado: USD 4'268,166

2.9.2  Composicién accionaria y principales accionistas

Composicién accionaria

NUmero de acciones suscritas: 2'134,083
Valor nominal de cada accion: usD 1
Clases: Ordinarias
Serie: No tienen serie




Principales accionistas
Renwick Holdings S.A. 44%
Actinvest S.A. 16%
Vivero Mifio Fernando Luis 20%
Dominguez Maldonado Andres 10%
Andrade Dominguez Pablo Ivan 5%
Andrade Maria Cristina 5%

2.10 Informacion econdmica y financiera
2.10.1 Estados financieros auditados

En el Anexo Estados financieros auditados del Agente de Manejo, se detallan los estados financieros con
sus respectivas notas y dictamen del auditor externo.

2.10.2  Anadlisis vertical, horizontal e indices

Esta informacién consta en el Anexo Informacién financiera del Agente de Manejo del presente prospecto.

2.11 Aclaratoria

Las obligaciones asumidas por el Agente de Manejo en el Fideicomiso son de medio Unicamente y no de
resultado.
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34.1

3.4.2

INFORMACION SOBRE EL PATRIMONIO AUTONOMO EMISOR

Denominacion especifica del Patrimonio Auténomo
FIDEICOMISO MERCANTIL VIVIENDA DE INTERES PUBLICO BANCO PICHINCHA 3.
Fecha y escritura publica de constitucion

Escritura Pdblica de Constitucion otorgada el 4 de junio de 2018 y modificatoria con fecha 10 de septiembre
de 2019 ante la Notaria Décima Octava del cantdn Quito.

Registros pertinentes

Registro NUmero
Registro Unico de Contribuyentes 1792884004001
Catastro Publico del Mercado de Valores, VIP-PCH 3 ver Caratula
Catastro Publico del del Mercado de Valores, VT-PCH 3 ver Caréatula

Resumen del Contrato de Fideicomiso
Finalidad y objeto

Que el Fideicomiso desarrolle un proceso de titularizacién de cartera con garantia hipotecaria, acorde con lo
dispuesto en el libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores.

Que el Fideicomiso adquiera créditos respaldados con garantia hipotecaria mediante la celebracion de los
correspondientes contratos de compraventa para que el Agente de Manejo, 0 quien este designe como
Administrador de cartera, cobre los créditos y ejerza todos los deméas derechos que le corresponda como
acreedor hipotecario, de conformidad con los términos y condiciones de los créditos hipotecarios y para que
utilice los pagos que reciba de los mismos para cumplir con los compromisos adquiridos en la emisidn de valores
de contenido crediticio, asi como los gastos asociados con la constitucion de este Fideicomiso, los asociados con
la administracion de los créditos y los asociados con el manejo y operacion del Fideicomiso.

Que el Fideicomiso emita valores de contenido crediticio denominados VT-PCH 3, en adelante “Valores” y, con el
producto de la emision de dichos valores y otros valores a su favor, pague el precio pactado por la compra de los
créditos.

Cumplir con lo establecido por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, respecto a la
Politica para el Financiamiento de Vivienda de interés plblico en las que participan el Banco Central del
Ecuador o el sector financiero publico conjuntamente con los sectores financiero privado y popular y
solidario.

Todo lo anterior de conformidad y sujeto a los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso y demas
Documentos Relacionados.

Obligaciones y Derechos del Agente de Manejo

Obligaciones:

Pagar por cuenta del Fideicomiso, el capital y los intereses de los Valores a sus tenedores.

Mantener el Fideicomiso separado de su propio patrimonio y de los demdas patrimonios de proposito
exclusivo que administre, llevando para el efecto una contabilidad independiente para cada uno de éstos. La
contabilidad del Fideicomiso debera reflejar la finalidad descrita en el Contrato de Fideicomiso y se sujetara
a las normas expedidas por los drganos de control y a los principios de contabilidad generalmente
aceptados.

Rendir cuentas de su gestién de manera semestral al Originador y al Beneficiario 0 a quien éste sefiale,
segln los parametros establecidos en el libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, Ley de
Mercado de Valores y en las resoluciones de caracter general expedidas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera, y demas organismos competentes, sin perjuicio de su obligacién de
proporcionar informacién a los Inversionistas, autoridades de control y Comité de Vigilancia, con la
periodicidad establecida en el Reglamento de Gestion.
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Las demas establecidas en la Ley de Mercado de Valores y sus reglamentos, normativa secuandaria en el
programa de financiamiento de vivienda, en el Contrato de Fideicomiso y en los Documentos Relacionados.

Derechos:

Cobrar las sumas a que tenga derecho por concepto de comisiones, honorarios, reposicion de gastos
efectuados por cuenta del Fideicomiso, pago de impuestos y otros gastos, conforme lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y en los Documentos Relacionados.

Solicitar con cargo al Fideicomiso, opiniones escritas de asesores legales o contables, en casos de duda,
vacios legales o falta de claridad en algun tema inherente a los documentos de contratacion del Fideicomiso
de Titularizacion, incluido el prospecto de oferta publica.

Renunciar a su gestion por las causales establecidas en la clausula “Renuncia del Agente de Manejo” del
Contrato de Fideicomiso.

Actuar con base en cualquier documento que creyese ser auténtico y que esté firmado o sea presentado por
la persona autorizada para ello.

Reemplazar al Agente Pagador, Calificadora de Riesgo y/o al Custodio, previa autorizacion de la Asamblea
de Inversionistas.

Reemplazar, al Administrador, con base a lo determinado en el correspondiente Contrato de Administracion,
previa autorizacion de la Asamblea de Inversionistas.

Los demés establecidos en el libro Il del Cédigo Orgénico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de
Valores y sus reglamentos, normativa secundaria en el programa de financiamiento de vivienda, en el
Contrato de Fideicomiso y en los Documentos Relacionados.

Derechos de los Inversionistas

Sin perjuicio de otros establecidos en la ley u otras clausulas del Contrato de Fideicomiso, son derechos de
los Inversionistas o Tenedores:

Cobrar las sumas de dinero que tengan derecho por concepto de pagos de capital e intereses que generen
los Valores.

Ejercer el derecho de cobro preferente segun la prelacién de pago de la emisién descrita en el Reglamento
de Gestion y en los Documentos Relacionados.

Comparecer, por si 0 por medio de un apoderado, a las reuniones de la Asamblea de Inversionistas con
autorizacion general para todas las reuniones o especifica para una o varias de ellas, sea por instrumento
publico o privado.

Elegir y ser elegido como miembro del Comité de Vigilancia.

En caso que los Inversionistas o Tenedores no ejercieren su derecho a recibir bienes del Fideicomiso de
Titularizacion dentro de los seis meses posteriores a la fecha que haya nacido la obligacién de dar, el
Fideicomiso Mercantil consignara ante un Juez los bienes que les pudiere corresponder a los Inversionistas
o0 Tenedores que no hayan recibido tales hienes, incluso por negarse a ejercer ese derecho.

Los acreedores de los Inversionistas o Tenedores solo podran perseguir los derechos y beneficios que a
estos les corresponda hasta por el valor de su inversién en los valores, pero no podran ejercer accion alguna
contra los bienes del Fideicomiso Mercantil.

Rendicién de cuentas

La rendicion de cuentas, a cargo del Agente de Manejo, se efectuard siguiendo los principios y los
requerimientos de informacién establecidos en el libro Il del Cddigo Organico Monetario y Financiero, Ley de
Mercado de Valores y las normas complementarias, sin perjuicio del derecho del Originador o del
Beneficiario Principal, mientras sea Beneficiario del Fideicomiso de Titularizacién, de solicitar en cualquier
momento la informacién que consideren necesaria respecto a la Cartera Hipotecaria, los ingresos y gastos y
el proceso de titularizacion. Sin perjuicio de los deberes que la ley impone a los agentes de manejo en
procesos de titularizacion, el Agente de Manejo entregara la siguiente informacion:

Informacion a inversionistas

Mensualmente el Estructurador publicard en su pagina web: www.cth.com.ec informacion referente al
comportamiento de los créditos hipotecarios que garantizan la emision e informacion necesaria para calcular
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el pago y saldo insoluto de los Valores, en la forma prevista en el Anexo Reporte de Pagos y en el Anexo
Declaracion de Pago de Titulos del Reglamento de Gestion.

Asi mismo, en la pagina web los inversionistas podran encontrar informacion de los principales documentos
legales que respaldan el presente proceso de titularizacion.

Con la sola informacion que legal y normativamente deba proporcionar el Fideicomiso a los 6rganos de
control y holsas de valores, se entenderan formalmente informados los tenedores de los Valores, de las
operaciones, gestiones y estados financieros del Fideicomiso, mientras se encuentren vigentes los Valores.

Informacién a 6rganos de control

El Agente de Manejo remitird a los drganos de control, toda la informacion que determine la Ley de Mercado
de Valores y las normas complementarias, con la periodicidad y en los términos requeridos.

Honorarios del Agente de Manejo

Durante la vigencia del Fideicomiso, por concepto de servicio de agente de manejo, el honorario del Agente
de Manejo sera el definido en el Anexo de Especificaciones que forma parte integrante del Contrato de
Fideicomiso.

En adelante el honorario del Agente de Manejo y todos, a los que tenga derecho el Agente de Manejo, seran
cobrados previas las deducciones que la ley prevea.

El Honorario del Agente de Manejo sera pagado, mensualmente, cada “Dia de pago”, de acuerdo con lo
definido en el Anexo de Especificaciones. A menos que no existan fondos suficientes para este fin, se
registrara una cuenta por pagar al Agente de Manejo que sera pagada en el momento en que existan fondos
suficientes para pagarla.

Salvo que se establezca expresamente lo contrario para casos especificos, todos los gastos incurridos por el
Agente de Manejo en el gjercicio de sus obligaciones correran por cuenta del Fideicomiso, de conformidad
con los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso y de los Documentos Relacionados.

Descripcion y valor del activo transferido y garantia
Descripcion del activo
El activo del Fideicomiso estara conformado por:

El Aporte Inicial.

Los recursos que se integren, a cualquier titulo, en el futuro al Patrimonio de Propésito Exclusivo.

Los créditos hipotecarios adquiridos conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso de
Titularizacion.

Todos los recursos generados por la recaudacion de los créditos hipotecarios que comprenden, pero sin
limitarse el capital e intereses, excluyendo honorarios de cobranza, administracion, seguros y otros.

Los recursos recaudados por la colocacion de los Valores, excepto el premio en la colocacion de los
Valores, si lo hubiere.

Los bienes en que el Fideicomiso invierta y los bienes que el Agente de Manejo, a nombre del Fideicomiso,
adquiera con cualesquiera de los activos del Fideicomiso o que llegasen a pertenecer al Fideicomiso, de
conformidad a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Todos los bienes, ganancias de capital, intereses, créditos, beneficios, derechos y acciones que dimanen,
accedan o se deriven de los demas activos del Fideicomiso.

El agente de manejo no podra hipotecar, pignorar o de cualquier otra forma gravar, en todo o en parte, los
activos del Fideicomiso, salvo que el comité de Vigilancia asi lo apruebe al considerarlo necesario para
cumplir con los objetivos y fines del Fideicomiso.
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3.7.1

Valor de la cartera a titularizar

El valor del activo identificado como créditos de vivienda con garantia hipotecaria sera de hasta USD
80'596,000 (Ochenta millones quinientos noventa y seis mil con 00/100 de los Estados Unidos de América).

Garantias del activo

Los créditos hipotecarios se encuentran respaldados con garantia hipotecaria y podran tener también
garantia fiduciaria.

Hipotecas, todos los créditos son garantizados con primera hipoteca.

Poélizas de seguro contra los riesgos de incendio y lineas aliadas, en los casos que aplique, que amparan los
bienes hipotecados.

Pdlizas de vida con desgravamen que amparan a los deudores hasta por el saldo adeudado.

Descripcion del tipo y caracteristicas iniciales de la cartera
La informacién de la cartera se encuentra en el punto “Andlisis descriptivo de la cartera a titularizar” del
Célculo de Factores de Desviacion de Flujos, que consta en el Reglamento de Gestion que forma parte
anexa del presente documento.

Resumen de la calificacién
El 100% de los créditos que integran el Fideicomiso, han sido calificados de acuerdo a lo estipulado en el
numeral 1, de la Seccion Il “Elementos de la Calificacion de Activos de Riesgo”, de la Codificacion de

Resoluciones de la Junta Bancaria.

A continuacion detallamos el Resumen de la Calificacion.

Créditos para
la Vivienpda Total
Riesgo Normal 79,082,136.51
Riesgo Potencial 402,698.83
Riesgo Deficiente 0.00
Dudoso Recaudo 0.00
Pérdida 0.00
Total 79,484,835.34

Con saldos vigentes al 31 de agosto de 2019

En el Anexo Descripcion de la Cartera de Créditos Hipotecarios se presenta un cuadro descriptivo de las
principales caracteristicas de la cartera.

Reglamento de Gestion

El Reglamento de Gestion del Fideicomiso consta como anexo a este documento. Se aclara que se
efectuaran las publicaciones referentes al Fideicomiso o a los valores en la pagina web institucional de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Identificacion de Riesgos
Para este proceso se han identificado los siguientes riesgos que pueden afectar el normal desarrollo de la
emision.
Riesgo de crédito
Este riesgo consiste en la probabilidad que se produzcan alteraciones en los flujos de pagos proyectados

como consecuencia de la falta de pago de los deudores hipotecarios. Este riesgo a su vez se divide en:

Riesgo de mora.- Es la probabilidad que un deudor se atrase en los pagos de su crédito, entendiéndose el
retraso por un valor y un plazo determinado. Una tasa de mora elevada repercute en la capacidad del
Fideicomiso de pagar las obligaciones (capital e intereses) de los titulos emitidos.
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e Riesgo de pérdida.- Es la probabilidad que un cliente definitivamente no pague su crédito. Se mide como la
diferencia entre el valor inicialmente estimado a recuperarse segun las condiciones contractuales y el valor
efectivo recuperado al final.

Para mitigar estos riesgos, toda la cartera cuenta con primeras hipotecas y seran administradas por la
misma institucion originadora, que ha logrado el manejo adecuado para la calificacion recibida.

3.7.2  Riesgo de prepago de los Valores

Consiste en la posibilidad de amortizar anticipadamente los Valores como consecuencia, principalmente, del
prepago de los créditos hipotecarios.

3.7.3  Riesgo de prepago de los Créditos Hipotecarios

El riesgo de prepago de los créditos hipotecarios no se cubre en el proceso de titularizacion y, por tal motivo,
no se introducen mecanismos de seguridad para eliminarlo o mitigarlo. No obstante, con el fin que los
inversionistas puedan estimar la incidencia de este riesgo, a titulo meramente informativo, se presenta el
siguiente cuadro en el cual se proyecta la amortizacion de los Valores a diferentes niveles de prepago.

Esta informacién ha sido calculada en base a la informacién historica de la cartera, y por tanto, los futuros
prepagos pueden tener un comportamiento distinto al proyectado dependiendo de las variables intrinsecas
de este elemento.

Saldo Insoluto de los Valores bajo diferentes supuestos de Prepago

CLASE Al
Prepago 1% 3% 5% 6% 7% 8% 10% 12% 14% 16% 18%
Meses

12 94% 91% 88% 86% 84% 83% 80% 7% 73% 70% 67%

24 88% 82% 76% 73% 70% 66% 61% 55% 49% 43% 38%

36 82% 73% 64% 59% 55% 51% 43% 35% 28% 20% 13%

48 76% 64% 52% 47% 41% 36% 26% 17% 8% 0% 0%

60 69% 54% 41% 34% 28% 22% 11% 1% 0% 0% 0%

72 61% 44% 29% 22% 15% 8% 0% 0% 0% 0% 0%

84 54% 35% 17% 10% 2% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

96 45% 24% 6% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

108 36% 14% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

120 27% 3% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

132 17% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

144 6% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

156 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

TIR 8.99% 899% 899% 899% 8.99% 899% 899% 899% 8.99% 8.99%  8.99%
Vida Promedio 6.99 5.28 416 3.75 341 311 2.65 2.29 2.02 1.80 1.62
Duracion 484 3.94 3.28 3.02 2.79 2.59 2.26 2.00 1.79 1.61 1.47
Duracion Modificada 4.81 3.91 3.25 2.99 2.77 2.57 2.24 1.98 1.77 1.60 1.45
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CLASE A2-P

Prepago 1% 3% 5% 6% % 8% 10% 12% 14% 16% 18%
Meses

12 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%

24 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%

36 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%

48 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100% 90%

60 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100% 88% 78% 68%

72 100%  100%  100%  100%  100%  100% 95% 81% 69% 59% 50%

84 100% 100% 100% 100% 100% 94% 78% 65% 53% 44% 36%

96 100% 100% 100% 97% 87% 78% 63% 50% 40% 32% 25%

108 100% 100% 93% 82% 2% 64% 50% 38% 29% 22% 17%

120 100% 100% 78% 68% 59% 51% 38% 28% 20% 14% 10%

132 100% 89% 65% 55% 47% 40% 28% 19% 13% 8% 5%

144 100% 75% 52% 43% 36% 29% 19% 12% % 3% 1%

156 92% 61% 41% 33% 26% 21% 12% 6% 2% 0% 0%

168 T1% 48% 30% 23% 17% 13% 6% 1% 0% 0% 0%

180 61% 36% 20% 14% 9% 6% 0% 0% 0% 0% 0%

192 46% 24% 11% 6% 2% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

204 31% 13% 2% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

216 17% 2% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

235 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

TIR 8.99% 899% 8.99% 899% 8.99% 899% 899% 8.99% 899% 8.99%  8.99%

Vida Promedio 15.75 13.96 12.37 11.66 11.01 10.41 9.36 8.46 7.70 7.05 6.49

Duracién 8.31 7.83 7.33 7.09 6.85 6.62 6.19 5.79 5.42 5.09 4.79

Duracién Modificada 8.25 7.77 7.28 7.03 6.80 6.57 6.14 5.74 5.38 5.05 4.76)

CLASE A2-E

Prepago 1% 3% 5% 6% % 8% 10% 12% 14% 16% 18%
Meses

12 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%

24 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%

36 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%

48 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100% 90%

60 100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100% 88% 78% 68%

72 100%  100%  100%  100%  100%  100% 95% 81% 69% 59% 50%

84 100%  100%  100%  100%  100% 94% 78% 65% 53% 44% 36%

96 100%  100%  100% 97% 87% 78% 63% 50% 40% 32% 25%

108 100%  100% 93% 82% 2% 64% 50% 38% 29% 22% 17%

120 100%  100% 78% 68% 59% 51% 38% 28% 20% 14% 10%

132 100% 89% 65% 55% 47% 40% 28% 19% 13% 8% 5%

144 100% 75% 52% 43% 36% 29% 19% 12% % 3% 1%

156 92% 61% 41% 33% 26% 21% 12% 6% 2% 0% 0%

168 1% 48% 30% 23% 17% 13% 6% 1% 0% 0% 0%

180 61% 36% 20% 14% 9% 6% 0% 0% 0% 0% 0%

192 46% 24% 11% 6% 2% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

204 31% 13% 2% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

216 17% 2% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

228 3% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

235 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

TIR 0.10% 0.10% 0.10% 0.10% 0.10% 0.10% 0.10% 0.10% 0.10% 0.10% 0.10%

Vida Promedio 15.75 13.96 12.37 11.66 11.01 10.41 9.36 8.46 7.70 7.05 6.49

Duracién 15.62 13.86 12.29 11.59 10.94 10.35 9.31 8.43 7.67 7.03 6.46

Duracién Modificada 15.62 13.86 12.29 11.59 10.94 10.35 9.31 8.42 7.67 7.02 6.46
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3.75

3.7.6

3.7.7

3.8

En cada clase, los encabezados de las columnas representan el nivel de prepago experimentado por la
cartera. Asi, en caso de experimentar un indice de prepago del 8%, al mes 36 la Clase Al tendria un saldo
insoluto por alrededor del 51% de su valor original. Correspondientemente, la vida promedio, duracion,
duracién modificada, presentados en las tres ultimas filas del cuadro varian de acuerdo al indice de prepago
utilizado.

Riesgo de base

Es el riesgo que se genera cuando el interés del pasivo (los titulos) difiere del que paga el activo (la cartera)
debido a que se ajustan a diferentes factores o bases. A fin de mitigar este riesgo, los Valores usaran como
base la Tasa Promedio Ponderada (TPP) del portafolio de los créditos hipotecarios que integran el
Fideicomiso. De esta manera se mitiga un desfase entre la rentabilidad que genera el portafolio de créditos y
la rentabilidad que percibirén los inversionistas.

Volatilidad de la tasa de interés

Es el riesgo que se presenta debido a variaciones materiales y continuas de la tasa de interés de referencia
sobre la cual se calcula el rendimiento de un titulo valor. Estas variaciones, al ser elevadas, generan
incertidumbre en la rentabilidad esperada por los inversionistas.

A fin de mitigar este riesgo se usa la TPP como base de ajuste, dado que, al ser un indice que resulta de
ponderar un gran ndmero de créditos que se reajustan a lo largo de todo el afio, se suavizan los efectos de
cambios bruscos de la tasa de interés.

Riesgos sistémicos

El comportamiento de los flujos proyectados es una funcién del desempefio de los activos subyacentes que
forman parte del Fideicomiso. Esos activos son los créditos hipotecarios, que son honrados por cada uno de
los deudores correspondientes. Al estar inmersos en la economia nacional, cada uno de los individuos que
mantienen un crédito hipotecario, estan influenciados por los cambios que sucedan dentro del entorno
economico. El comportamiento de los créditos puede verse afectado en periodos de crisis. Sin perjuicio de lo
anterior, la estructura ha merecido la calificacion “AAA” para su serie de mayor privilegio, lo cual indica que
la misma es robusta y tiene condiciones favorables para afrontar cambios adversos del entorno econémico.

Otros riesgos

Riesgo de deterioro de las garantias hipotecarias.- Es el riesgo proveniente del deterioro fisico como
incendio y terremoto que puedan afectar a los inmuebles hipotecados. Este riesgo se encuentra
adecuadamente cubierto a través de pélizas de seguro contra los riesgos de incendio y lineas aliadas que
amparan los bienes hipotecados, expedidos por compafiias aseguradoras aceptadas por el Originador. Al
momento la aseguradora es Seguros Pichincha. Estos seguros han sido tomados de manera que cubran, en
el caso extremo, el valor destructible de cada inmueble.

Riesgo de muerte de los deudores y sus codeudores.- Es el riesgo que se produce a causa de la muerte del
deudor y/o codeudores que ocasionaria que este no page su deuda. Este riesgo se mitiga a través de
pélizas de vida con desgravamen que amparan a los deudores hasta por el saldo adeudado, expedido por
compafiias aseguradoras aceptadas por el Originador. Al momento la aseguradora es Seguros Pichincha.

El Agente de Manejo mantendra vigentes y actualizados los seguros antes mencionados.
Descripcion detallada de los flujos

En el Reglamento de Gestidon del VIP-PCH 3, se presenta como Anexo el “Célculo de Factores de
Desviacion de Flujos”, el cual tiene como objetivo definir y calcular los factores que distorsionan los flujos
tedricos de la cartera hipotecaria, fundamentalmente explicados por la mora, el prepago y la siniestralidad, y
de esta manera determinar el efecto que generan en la amortizacion de las clases de la estructura. En este
documento constan entre otros puntos, las caracteristicas particulares del activo subyacente, el
comportamiento histdrico de los flujos de la cartera a titularizar y las proyecciones de los mismos.
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38.1  Caracteristicas y Proyeccion de los flujos

Los flujos de la presente titularizacion se dividen en dos grandes grupos;

3.8.1.1 Flujo de la Cartera Hipotecaria

Los flujos que ingresan el Fideicomiso estan compuestos, principalmente, por los dividendos generados por

los créditos hipotecarios.

Estos dividendos estdn contractualmente establecidos, determinados en tablas de amortizacién con
especificas condiciones de reajuste, por lo cual se puede realizar una proyeccion de los mismos. La
proyeccion conjunta de éstos flujos y el detalle de su amortizacion se resumen en el Anexo, “Flujo
Proyectado de la Cartera Hipotecaria”, del Reglamento de Gestion.

Para la proyeccion del flujo que ingresa al Fideicomiso, se han utilizado criterios conservadores. Esto lo
evidencian los indices observados, respecto de los utilizados para determinar el plazo legal. A continuacion

se comparan estos indices:

Indicador Observado Utilizado
Mora de un dia 0 mas 9.27% 32.33%
Mora mayor a 90 dias 0.92% 1.28%
Prepago (CPR) 0.61% 1.00%

3.8.1.2 Flujo de los Valores

La emision tendrd hasta un valor nominal que se reparte entre las diferentes clases de acuerdo con el

siguiente detalle:

Clase Valor Nominal (Hasta USD)
Al 45,939,720.00
A2-P 4,029,800.00
A2-E 30,626,480.00
Total 80,596,000.00

Las caracteristicas de los flujos de los Valores dependen del comportamiento de los créditos hipotecarios,
que a su vez dependen de la siniestralidad, la mora y el prepago, descritos previamente. De cumplirse los
supuestos de siniestralidad, mora y prepago, el Fideicomiso tendria los recursos necesarios para aplicar la
prelacion de pagos establecida en este prospecto, lo cual resultaria en los perfiles y caracteristicas de los
Valores, que se detallan en el Anexo Flujo de los Valores.

El siguiente cuadro resume las caracteristicas de los titulos:

Al A2-P A2-E
TIR Nominal 8.99% 8.99% 0.10%
Vida Promedio (afios) 6.77 15.70 15.70
Duracion (afios) 4.64 8.03 15.58
Duracién Modificada 4.60 7.97 15.58
Vencimiento Calculado (Meses) 146 232 232
Vencimiento Legal (Meses) 300 300 300
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3.9

39.1

Los datos aqui reflejados corresponden a los resultados del cumplimiento de los supuestos incorporados en
los flujos tedricos. Los resultados del cuadro anterior pueden variar en funcion de los factores de riesgo
sefialados.

o Amortizacion Proyectada Como se describe en el anexo, “Flujo
(s USO) de los Valores”, y como se observa en
s0,000 - el gréfico, para la Etapa de

Amortizacion, se define como “clase en

80,000 P .
amortizacién”, en primer lugar a la

70000 4 Clase Al. Una vez cancelada la

o | TOTAL CARTERA totalidad de la Clase A1, se considerara
como clase en amortizacion a la Clase

50000 1 A2-P y A2-E que se cancelara

o000 | eLASE A CLASE A2 simultanea y proporcionalmente.

30,000 4

20,000 -

10,000 - CLASE A2-P

0

T 11 21 31 41 51 61 71 &1 91 101111121131141151161171181191201211221231

Meses

En caso de ser necesario, parte o la totalidad del capital e intereses de la Clase A2-P y Clase A2-E, podran
ser cancelados con la transferencia, al 100% de su valor en libros, de los activos existentes en el
Fideicomiso.

Descripcion del mecanismo de garantia

El mecanismo de garantia establecido es la subordinacion entre clases, tal como lo dispone y faculta el Art.
150 del Libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores; en tal virtud, a las
clases subordinadas (Clases A2-P y A2-E respecto de la clase Al) se imputara hasta agotarla, los siniestros
o faltantes de activos, mientras que a la clase privilegiada se cancelaran prioritariamente los intereses y el
capital en los términos y condiciones establecidos en el presente Prospecto de Oferta Pdblica, Contrato de
Fideicomiso y Reglamento de Gestion.

Los porcentajes de subordinacion de cada clase son los siguientes:

La Clase Al es privilegiada respecto de las clases A2-P y A2-E, por lo que cuenta con una garantia de flujos
equivalente al 75.44%, del total de su valor nominal, mas los activos remanentes del Fideicomiso.

La Clase A2-P y A2-E es subordinada, y garantizada por los activos remanentes del Fideicomiso luego del
pago de todas las clases.

Prelacién de Pagos
El Agente de Manejo, en calidad de representante legal del Fideicomiso de Titularizacion, aplicard la

siguiente prelacién, para cancelar los titulos emitidos, usando los flujos de efectivo que en el futuro genere el
Fideicomiso de Titularizacion.

ETAPA DE ACUMULACION ETAPA DE AMORTIZACION

- Intereses atrasados correspondientes a la - Intereses atrasados a la Clase Al, si
cuenta por pagar a favor del Originador y existieren.
de Fideicomiso de Administracién Solucion - Intereses de la Clase Al del correspondiente
Hipotecaria 1 por la cartera transferida. mes de pago.

- Intereses correspondientes a las cuentas - Intereses atrasados a la Clase A2-P y A2-E, si
por pagar a favor del Originador y existieren.
Fideicomiso de Administracion Solucion - Intereses de la Clase A2-P y A2-E del
Hipotecaria 1 por la cartera transferida del correspondiente mes de pago.
mes de pago.
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3.10

3.11

3111

3.11.2

- Capital de la Clase Al, del correspondiente
mes de pago.

- Simultineamente y proporcionalmente capital
de la Clase A2-P y capital de la Clase A2-E
del correspondiente mes de pago*.

* De acuerdo al orden de prelacién

De no haber flujo de intereses suficiente para pagar alguna de las clases, estos seran acumulados en una
cuenta por pagar a favor de la clase que corresponda, y serdn abonados o pagados tan pronto existan
recursos para el efecto. El acumular esta cuenta no debera ser entendido como un evento de incumplimiento
de parte del Fideicomiso, y por tal, no dara derecho a declarar el vencimiento anticipado de la obligacion; en
atencion a lo dispuesto en el libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de
Valores.

Para la Etapa de Amortizacion, se define como “clase en amortizacién”, en primer lugar a la Clase Al. Luego
de pagada la totalidad de esta clase, se considerard como clase en amortizacion a las Clase A2-P y A2-E y
en caso de ser necesario, parte o la totalidad del capital e intereses de las Clases A2-P y A2-E, podran ser
cancelados con la transferencia de los activos existentes en el Fideicomiso.

Procedimiento especial

En caso que los inversionistas no ejercieren sus derechos, dentro de los seis meses posteriores a la fecha
en que haya nacido para el Agente de Manejo la dltima obligacion de pagar los flujos de fondos o de
transferir los derechos de contenido econémico, este consignara ante un Juez de lo Civil los bienes que les
pudieren corresponder a los inversionistas.

Gastos del Fideicomiso
Gastos de Constitucion

Se consideran como Gastos de Constitucion entre otros, aquellos incurridos para pagar todos aquellos
gastos y costos relacionados con:

a) La constitucién del presente Fideicomiso de Titularizacion.

b) La celebracion del Contrato de Administracion, Contrato de Agente Pagador, Contrato de Custodia y
Contrato de Colocacion de Valores, si existiera.

c) La emision y registro de los Valores en el Catastro Publico del Mercado de Valores y venta de los
mismos a través de las Bolsas de Valores.

d) Los gastos de Estructuracion Financiera y Legal.

Gastos de Operacién

Se consideran como Gastos de Operacion entre otros, aquellos incurridos para pagar todos aquellos gastos
y costos relacionados con:

a) Las comisiones, honorarios o cualquier forma de remuneracion a los que tenga derecho el Agente de
Manejo, el Servidor Maestro y el Administrador.

b) El costo de mantenimiento del registro del Fideicomiso de Titularizacion en el Catastro Publico del
Mercado de Valores.

¢) Los honorarios pagados al Agente Pagador, Custodio, Calificadora de Riesgo y Auditor Externo.

d) Los gastos que ocasione el suministro de informacién a los Inversionistas incluida la impresién de
prospectos adicionales.

e) Los gastos de inscripcion de las garantias hipotecarias que respaldan la cartera hipotecaria en el
Registro de la Propiedad, y que no hayan sido recuperadas de los deudores de dicha cartera
hipotecaria.

f)  Honorarios y costos legales incurridos para la defensa del Fideicomiso de Titularizacién o para la
cobranza de los créditos hipotecarios que no hayan sido pagados por los deudores de dicha cartera
hipotecaria.

g) Honorarios pagados a asesores y especialistas sobre temas puntuales que afecten a la
administracion del Fideicomiso de Titularizacion y/o a los activos que lo conforman.
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3.113

3.12

3.13

3.13.1

h) Las comisiones en favor de casas de valores y bolsas de valores causadas por negociaciones de
compra y venta de valores.

i) Las comisiones, intereses, tributos y gastos de manejo que afecten las cuentas corrientes, cuentas de
ahorro, inversiones o cuentas por pagar que tenga el Fideicomiso de Titularizacion, si las hubiere.

))  Los tributos que afecten directamente a los bienes y operaciones del Fideicomiso de Titularizacion, si
los hubiere o aquellos que se determinen en el futuro.

k) Los pagos por las pdlizas de seguros, que deba realizar el Agente de Manejo o el Administrador, por
cuenta de los deudores hipotecarios de la cartera hipotecaria (en adelante, los “Deudores
Hipotecarios”).

[)  Los gastos en que incurra el Agente de Manejo como consecuencia de la prestacion de servicios de
ventanilla en la recaudacion periodica de los pagos de la cartera hipotecaria de propiedad del
Fideicomiso de Titularizacion.

m) El pago de tributos a los creditos, a los bienes que los amparan, incluidos aquellos que se ocasionen
como consecuencia de la realizacion de dichos bienes.

n) Los gastos en que incurra el Agente de Manejo o el Administrador como consecuencia de la
administracion y mantenimiento de los bienes que pasen a control y/o dominio del Fideicomiso de
Titularizacién por cualquier causa o motivo.

0) Los gastos que, por concepto de recaudacion, cobren al Agente de Manejo o al Administrador, los
recaudadores contratados para tal efecto.

p) Los gastos que se ocasionen por reformas a los Contratos de Constitucion y Documentos
Relacionados, incluidos aquellos que sean necesarios para la aprobacion de las reformas, de ser
requeridos.

q) En general todos y cualesquiera gastos y costos incurridos por el Fideicomiso de Titularizacion de
conformidad con los términos de este “RG”, Contrato de Fideicomiso de Titularizacion y con los
Documentos Relacionados.

r)  Los gastos que incurra la liquidacion del fideicomiso.

Se aclara que en caso de existir un descuento o pérdida en la colocacién primaria de los Valores, tal
descuento o pérdida serd deducida del precio a pagar por la compraventa de cartera; por lo tanto, no se
considerara un gasto para el Fideicomiso.

Proyeccion de Gastos del Fideicomiso:

Para proyectar los gastos recurrentes del Fideicomiso se han usado los rubros definidos en la clausula
“Detalle de los gastos de mayor relevancia proyectados” del Anexo de Especificaciones, que forma parte de
este prospecto.

Se debe mencionar que de darse problemas crediticios o de otra naturaleza, pueden existir gastos
extraordinarios que también son de cuenta del Fideicomiso.Para mayor detalle, véase el Anexo Proyeccion
de Gastos del Fideicomiso.

Aspectos tributarios

El manejo tributario del proceso de titularizacion debera atender a lo establecido en la Ley de Régimen
Tributario Interno, el Reglamento de Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, y las normas
relacionadas que sean aplicables. En caso que alguna Ley o disposicion futura modifique el régimen tributario
aplicable al Contrato de Fideicomiso y/o a las inversiones efectuadas en cualquier tiempo por el Fideicomiso, el
Agente de Manejo debera traspasar los efectos de dichas modificaciones a los Inversionistas, en cumplimiento
de dichas normas tributarias, adn si dicha aplicacion implica una disminucion del rendimiento o pérdida para el
Fideicomiso.

Causales de terminacién y procedimiento de liquidacion del Fideicomiso

Causales de terminacion

El presente Fideicomiso se terminara cuando se presente una de las siguientes causales;

Por haberse redimido todos y cada uno de los valores emitidos con cargo al presente Fideicomiso, para lo
cual se considerara suficiente la entrega de fondos al Agente Pagador, o la consignacion de estos valores
de acuerdo con la Ley.
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3.13.2

3.133

Por solicitud fundamentada del Agente de Manejo, aprobada por la Asamblea de Inversionistas mediante
mayoria de todas las clases en circulacion.

Una vez redimidos todos y cada uno de los valores de la clase privilegiada, emitidos con cargo al presente
Fideicomiso, cuando los gastos del patrimonio de propdsito exclusivo, excluyendo los gastos de
constitucion, superen sus ingresos y que los gastos, excluidos los de constitucion, se prevean como
recurrentes, aln cuando existan activos remanentes en el Fideicomiso.

Por acuerdo mutuo entre todos los Inversionistas que mantengan inversiones vigentes y el Agente de
Manejo.

Por sentencia ejecutoriada dictada por autoridad judicial competente o laudo arbitral, de conformidad con la
Ley.

Por decision unilateral o atribuible al Originador, conforme lo definido en el punto 3.13.2. de este prospecto.
Por las demas causales determinadas en la Ley. En todos los casos de terminacion antes detallados, el
Fideicomiso seguird siendo administrado por el Agente de Manejo en los términos previstos en el presente
instrumento hasta que se produzca la liquidacion correspondiente, sin que por ello se entienda que las
partes aceptan o eximen, a la otra parte, de cualquier responsabilidad u obligacion.

LIQUIDACION EN LA ETAPA DE ACUMULACION

Una vez iniciada la etapa de acumulacién y habiendo el fideicomiso de titularizacién adquirido cartera
hipotecaria, sin importar el monto comprado, el fideicomiso de titularizacién no podra ser liquidado, a menos
que exista acuerdo entre todas las partes intervinientes. Si por cualquier razon ajena a la decision del
originador, el Fideicomiso de Titularizacidn debiera liquidarse previo a la emisién de los valores, el
Fideicomiso entregara en pago al Originador, cartera existente por un valor tal que permita cancelar todos
los valores adeudados por las compras de cartera, sus correspondientes intereses devengados y no
pagados al Originador, y cualquier otro valor pendiente de pago, con un rendimiento equivalente al
acordado para el pago de las cuentas por pagar. El remanente, si existiere, sera entregado al Fideicomiso
Solucién Hipotecaria 1. Con esta entrega se cancelardn todas las obligaciones del Fideicomiso de
Titularizacién, con el Fideicomiso Solucion Hipotecaria 1, quedando de esta forma extinguida en su
totalidad las obligaciones del Fideicomiso. Por el contrario, si la liquidacién se verifica por una de las
causales de terminacion unilateral o atribuible al Originador, dicho Originador devolvera, en efectivo, y
dentro del plazo de (30) dias, al Fideicomiso de Titularizacion, el valor que recibié de dicho Fideicomiso, por
la compraventa de cartera. El valor indicado sera entregado integramente por el Fideicomiso de
Titularizacién a favor del Fideicomiso Solucién Hipotecaria 1, por sus acreencias. Una vez efectuada la
operacion sefialada anteriormente, y cancelados en su totalidad los Gastos del Fideicomiso, el Fideicomiso
de Titularizacion entregara al Originador los activos remanentes como pago de la cuenta por pagar
registrada a su favor, quedando de esta forma extinguida en su totalidad las obligaciones del Fideicomiso
con el Originador.

Causales de terminacion unilateral o atribuible al Originador

Se entendera que la causal es atribuible al Originador cuando: 1. El Originador no haya vendido al
fideicomiso un monto de cartera de al menos de US$ 9.000.000.00 (Nueve millones de ddlares de los
Estados Unidos de América), en un plazo de doce (12) meses contados a partir de la primera transferencia
de cartera. 2. El Originador no entregue la informacién o documentacion requerida para el proceso de
titularizacion.

Procedimiento de liquidacion

En los casos de terminacién del contrato por cumplimiento del objeto o por cualquier causa legal o
contractual, en la liquidacion del Fideicomiso deberan considerarse las siguientes reglas:

El Agente de Manejo actuara como liquidador.

El Agente de Manejo debera realizar un corte del balance del Fideicomiso al tltimo dia del mes precedente
a la fecha en que se efectlie la reunién para decidir la liquidacién del mismo, en caso que la causal
invocada sea acuerdo entre los inversionistas.

Si el Fideicomiso tuviere inversiones, el Agente de Manejo deberd, en la medida en que sea posible y
solamente si los vencimientos coinciden con la fecha de liquidacion, cobrar capital e intereses sobre las
inversiones y créditos hipotecarios que conforman el activo del Fideicomiso. Las inversiones y créditos
hipotecarios que no hayan sido redimidos podran venderse, previa autorizacién escrita del Comité de
Vigilancia. El precio de venta sera el de mercado, por lo tanto, se deja expresa constancia que en dicha
negociacion podria registrarse una pérdida o una ganancia respecto al precio de adquisicion o el valor en
libros del activo, incluidos intereses devengados y otras cuentas por cobrar.
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3.14
3.14.1

3.142

3.15

El Agente de Manejo citara a una Asamblea de Inversionistas por lo menos con siete dias laborables de
anticipacion, a fin de presentarles las cuentas y los estados correspondientes. Para esta reunion se
atendera a lo dispuesto en la clausula vigésimo tercera del presente instrumento.

En el caso que, con posterioridad a la liquidacion del fideicomiso existieren reclamaciones contra el

fideicomiso o contra la fiduciaria, que no sean atribuibles a dolo o negligencia probada del Agente de

Manejo, la responsabilidad sera determinada mediante sentencia ejecutoriada dictada por autoridad judicial

competente o laudo arbitral.

En la liquidacion del Fideicomiso se observara la prelacion de pagos establecida en su “RG".

Si existen aln valores pendientes de redimir se podra disponer la liquidacion anticipada del fideicomiso. Los
inversionistas reunidos en asamblea decidiran:

a) Vender los activos del fideicomiso, el comprador y el precio de la transaccién; o podran delegar al
agente de manejo proceder con la venta y elegir al comprador bajo las condiciones aprobadas en la
asamblea. Con el producto de la venta se debera cancelar los valores en proporcién al monto en
circulacion, asi si existe utilidad o pérdida, serd repartida a prorrata de su inversion remanente.

b) Asignar los activos remanentes a cada inversionista, para ello el Agente de Manejo realizard un
informe del estado del activo, con indicacion de su calificacion, madurez y probabilidad de recaudo.
La cartera castigada o en demanda judicial también sera analizada. Los inversionistas decidiran los
parametros para la asignacion tanto de la cartera vigente, como de la cartera en mora, respetando su
proporcion de valores pendientes de pago. De la misma forma se procedera con inversiones y otros
activos. El Agente de Manejo ejecutard lo decidido en asamblea de inversionistas y procedera con el
acto de pago o dacion en pago. Se procedera conforme la legislacion para instrumentar la asignacion
de los activos a favor de los inversionistas.

Una vez canceladas en su totalidad las clases Al y A2-P, al inversionista de la clase A2-E se le entregaran
todos los activos remanentes en el fideicomiso, quién podré decidir mantener el proceso de titularizacion o
liquidarlo. En caso de decidir su liquidacion, estos activos serdn vendidos o cobrados por el Agente de
Manejo de conformidad con las instrucciones del tenedor de la clase A2-E, en un plazo maximo de un afio,
y el producto serd entregado al tenedor de la clase A2-E, quien instruird al Agente de Manejo las
condiciones de venta de los activos remanentes. De existir pérdida en el pago de capital de los valores de
la clase subordinada, ésta sera asumida por los tenedores de los valores subordinados de las clases A2-P
y A2-E, a prorrata de su participacion, sin que se pueda considerar incumplimiento en el pago de los
valores.

Causales y procedimiento para la sustitucion del Agente de Manejo
Causales de sustitucion
Son causales de sustitucion del Agente de Manejo, las siguientes:;

Dolo o culpa leve del Agente Manejo en la administracion del Fideicomiso, debidamente dictaminados por
un tribunal arbitral.

Disolucion o liquidacion del Agente Manejo.

Decision unanime de la Asamblea de Inversionistas. En los casos sefialados anteriormente, el Agente de
Manejo traspasara la administracion del Fideicomiso a la institucién que, por escrito, designe la Asamblea
de Inversionistas.

Procedimiento de sustitucion

En los casos sefialados anteriormente, el Agente de Manejo traspasara la administracion del Fideicomiso a
la institucion que, por escrito, designe la Asamblea de Inversionistas. En caso de no tener dicha designacion
se seguira el procedimiento establecido en la normativa legal vigente sobre Negocios Fiduciarios.

Para propositos del pago al Agente de Manejo saliente, este presentara la liquidacion de los valores a los
que tuviere derecho, los mismos que deberan ser cubiertos dentro de los treinta (30) dias siguientes a su
presentacion. Transcurrido este plazo, el Agente de Manejo saliente no tendra responsabilidad alguna
respecto del manejo futuro del Fideicomiso.

En cualquier caso, el traspaso se efectuara previo el pago, al Agente de Manejo saliente, de todos los gastos
y honorarios causados por el presente Fideicomiso.

Auditoria

Inicialmente el auditor externo es el determinado en el Anexo de Especificaciones.

21



3.16

3.16.1

Informacién econdmica y financiera
Estados financieros

Esta informacién consta en el Anexo Estados financieros del Fideicomiso del presente prospecto.
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4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

48.1

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Generales

Administrador de la

Cartera Hipotecaria BANCO PICHINCHA

DEPOSITO CENTRALIZADO DE VALORES DEL BANCO CENTRAL

Agente Pagador. DEL ECUADOR (DCV-BCE)

Custodio: CTHS.A

Consiste en la subordinacion entre clases descrita con detalle en este

Mecanismo de Garantia:
prospecto.

Los valores seran desmaterializados y estaran instrumentados en titulos

Forma de Presentacion: L
alos que se los denominara los Valores o VT-PCH 3.

Resumen de la

Calificaci6n de Riesgos: PCR ha otorgado las siguientes calificaciones por clases:

CLASE Al AAA
CLASE A2-P AA+
CLASE A2-E AA+
El informe de la Calificacién de Riesgo consta como Anexo en el presente prospecto.

Monto total de la emision

Hasta USD 80'596,000 (Ochenta millones quinientos noventa y seis mil con 00/100 de los Estados Unidos
de América)

Destinatarios
Inversionistas institucionales, inversionistas particulares y publico en general.
Plazo de la Oferta Publica

Tendra un plazo de vigencia de 9 meses calendario contados a partir de la expedicion de la resolucion que
autoriza la oferta publica y la aprobacion del contenido del presente Prospecto.

Procedimiento para la colocacion
En las bolsas de valores del pais, mediante casas de valores.
Monto minimo de la inversion

El monto minimo de la inversion para todas sus clases es de USD 10,000 (Diez mil con 00/100 délares de
los Estados Unidos de América).

Formay lugar de suscripcion de los valores
Mediante libre negociacion y suscripcion a través de las Bolsas de Valores del Ecuador.
Caracteristicas de los valores a emitir

Tipo

Los valores a emitirse son valores de contenido crediticio.
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4.8.2 Valor nominal

Clases Valor Nominal Hasta Proporcion
Al 45,939,720.00 57.00%
A2-P 4,029,800.00 5.00%
A2-E 30,626,480.00 38.00%
TOTAL 80,596,000.00 100.00%

48.3 Naturaleza de los valores
Los Valores seran desmaterizados y nominativos.
484 Plazo
Los titulos tendran los siguientes plazos en meses:
Plazo Calculado Plazo Legal
Clase Vencimiento quqglado Clase Vencimiento _ngal
desde la Emision desde la Emision
Al 149 Al 300
A2-P 231 A2-P 300
A2-E 231 A2-E 300
485 Rendimientos econémicos

4.8.5.1 Rendimiento de las clases

Los intereses se pagaran en el “Dia de pago” definido en el “AE”. En caso que el inversionista no efectue el
cobro en las fechas establecidas no se reconoceran intereses sobre los montos exigibles y no cobrados por
el inversionista.

a)

4.8.6

Durante la Etapa de Acumulacién
Se reconocerd intereses al Originador a una tasa nominal igual a la TPP + 4.12 puntos porcentuales
sobre los saldos de capital pendientes de pago por las transferencias de cartera efectuadas por el
Originador. Al Fideicomiso Administracion Solucién Hipotecaria 1 se le reconocera un interés de 0.10
puntos porcentuales sobre el 38.00% de los saldos por las trasferencias de cartera al Fideicomiso de
Titularizacién. Estos valores se cancelaran con los flujos disponibles del fideicomiso.
No se reconocerd interés alguno por los recursos no utilizados transferidos por el Fideicomiso
Administracion Solucion Hipotecaria 1 al fideicomiso de titularizacion, y de existir recursos no utilizados
serén devueltos al Fideicomiso Administracion Solucion Hipotecaria 1 a su valor nominal.
Durante la Etapa de Amortizacion:
Las tasas nominales que pagaran cada una de las clases serdn definidas en funcién del valor de la
Tasa Promedio Ponderada (TPP) de la cartera de la siguiente manera:
Clases Tasas de interés nominales
Al TPP +4.12 p.p.
A2-P TPP +4.12 p.p.
A2-E 0.10p.p*
*El (los) tenedor (res) de la Clase A2-E percibirdn ademas un rendimiento que sera el que resulte de los
remanentes del Fideicomiso, una vez canceladas todas las clases.
Periodicidad

Los Valores pagaran capital e interés segun lo indicado a continuacion:;
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4.8.6.1 Amortizacion de Capital

Para la Etapa de Amortizacion, se define como “clase en amortizacién”, en primer lugar a la Clase Al. Luego
de cancelada la totalidad de la Clase Al, se considerara como clase en amortizacién a las Clases A2-P y
A2-E que se cancelaran simultanea y proporcionalmente. En caso de ser necesario, parte o la totalidad del
capital e intereses de las Clases A2-P y A2-E, podran ser cancelados con la transferencia al 100% de su
valor en libros, de los activos existentes en el Fideicomiso.

Los pagos de capital para la clase en amortizacion se efectuardn mensualmente, por mes vencido, en el
“Dia de Pago” definido en el “AE”.

48.6.2 Pago de Intereses

487

488

4.8.9

4.8.10

4811

Se comenzard a pagar intereses desde la Etapa de Acumuacién segln lo definido en el “AE". Para
propositos de calculo, se aclara que el saldo insoluto de los Valores en el “Dia de cierre” es igual al saldo
insoluto del primer dia del mes inmediatamente posterior al “Dia de cierre”.

Célculo de los Intereses

Para efecto de calculo y pago de los intereses, se define que todos los meses sean de 30 dias, en una base
de 360 dias por afio y pagaderos por periodo vencido.

Para el calculo y pago de los intereses se deberd usar la TPP calculada al “Dia de Cierre” del segundo mes
inmediato anterior al “Dia de Pago”.

Dia de pago

El capital y los intereses de los Valores, se pagaran el primer dia laborable del mes posterior a la fecha de
cierre.

Forma y lugar de pago del capital e interés

Los Valores seran cancelados mediante transferencias del Depésito Centralizado de Valores del Banco
Central del Ecuador.

Derechos del inversionista

Los derechos del inversionista se mencionan en el punto 3.4.3 del presente prospecto.

Clases y numero de titulos
CLASES | No.DE TITULOS UALOR TOTAL POR CLASE PORCENTAJE
NOMINAL USD
Al 1| 45,939,720.00 45,939,720.00 57.00%
A2-P 1 4,029,800.00 4,029,800.00 5.00%
A2-E 1| 30,626,480.00 30,626,480.00 38.00%
Total 3 80,596,000.00 100.00%

Condiciones de pago anticipado

La estructura de esta titularizacion, a través del establecimiento del mecanismo de garantia y la aplicacion
del exceso de flujos para pagar con mayor rapidez a las clases privilegiadas, constituye una condicién
permanente de pago anticipado, pagos que pueden variar mes a mes. Esta estructura asegura que el
inversionista recupere su inversion lo antes posible, sin que los excedentes de caja sean usados por el
Fideicomiso para otros fines. Por ende, esta titularizacion no contempla mecanismos adicionales de
redencion anticipada.

25



4.8.12

Estructura
La presente titularizacion contempla una estructura en la que existen dos etapas, la Etapa de Acumulacién y
la Etapa de Amortizacién, mismas que son detalladas en el punto 11 del Reglamento de Gestién, el cual a
su vez consta como anexo en el presente Prospecto de Oferta Publica.

El siguiente grafico representa las dos etapas que componen la estructura de titularizacion:

Etapa de Acumulacién Etapa de Amortizacién
Saldo de capital ($) P P
Cartera Clase A1 Cartera
Clase A2-E
Clase A2-P
tiempo (meses)
n; meses n; meses
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Anexo Estados Financieros Auditados

del Agente de Manejo
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Fideval S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos

Estados Financieros por ¢! Afto Terminado ¢}
31 de Diciembre de 2018 con cifras
comparativas del afio 2017 e

informe de los Auditores Independientes
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Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Estados Financieros por e} Afio Terminado el 31 de Diciembre de 2018 con cifras
comparativas del afio 2017 e Informe de los Auditores Independientes

Informe de Ios Auditores Independienies
Estado de Situacian Financiera

Estado de Resultados Integrales
Estado de Cambios en el Patrimonio
Estado de Flujos de Efectivo

Notas a Jos Estados Financieros

Informe de los Auditores independientes scbre la Informacidn Suplementaria al
31 de Diciembre de 2018

De conformidad con los Articulos 6 y 11 de la Seccion IV, Capitulo , Titulo XIX, Libro I,
de ia Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros,
expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera: Opinién sobre si
las actividades realizadas se enmarcan en la ley y el cumplimiento de las obligaciones
establecidas por ley; Revelacion de los fondos de inversion y negocios fiduciarios
administrados por la compaiia, sefialando el valor del patrimonio neto de cada uno,
Opinién sobre si la contabilidad de cada fondo de inversién y negocio fiduciario es llevada
en forma independiente a ta de la administradora de fondos y fideicomisos; y, Verificacion
de la aplicacién de la inversion del cincuenta por ciento de! capital pagado de la
administradora de fondos y fideicomisos, en unidades o cuotas de los fondos gque
administre; y de que éstas no excedan el treinta por ciento del patrimonio neto de cada
fondo. .

Anexo1  Revelacion de los fondos de inversion y negocios fiduciarios administrados
por fa compariia, sefialando el valor del patrimonio neto de cada uno.

Anexoc?2  Verificacion de la aplicacién de la inversién del cincuenta por ciento del
capital pagado de la administradora de fondos y fideicomisos, en unidades o
cuotas de los fondos que administre; y de que éstas no excedan el treinta por
ciento del patrimonio neto de cada fendo.

Anexo 3 Certificacion juramentada sobre ausencias de inhabilidades de fos auditores
independientes
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Informe de los Auditores independientes

Quito, D.M., 26 de abril de 2019

A la Junta de Accionistas y a los miembros del Directorio de
Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos:

Informe sobre !a auditoria de los estados financieros

Hemos auditade (0s estados financieros de Fideval S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2018, vy los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas explicativas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de Fideval S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos, al 31 de diciembre de 2018, y el resultado de sus operaciones,
los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afic terminade en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Fundamento para {a opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas Normas se describen més adelante
en el parrafo Responsabilidades del Auditor con refacion a la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Administracion de la
Compatiiia de conformidad con el Codigo de Etica emitido por el Comité de Normas
internacionales de Etica para Profesionales de a Contabilidad, conjuntamente con los
requerimientos de ética establecidos que son aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en Ecuador y hemos cumplide las demas responsabilidades de
etica de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de

auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuesira opinion de auditoria.

Parrafo de énfasis en un asunto

Hemos aplicado ciertos procedimientos de auditoria destinados a establecer la
situacion individual de recuperacion de la cartera de clientes (cuentas por cobrar
comerciales) y otras cuentas por cobrar por anfigliedad de saldos gue presentan
indicios de deterioro. La Administracidn de la Compafiia ha realizado importantes
ajustes cargando a los resultados del ano 2018 por una parte las provisiones
requeridas para cumplir con la NIIF 9 y por otro lado para dar de baja aquellas cuentas
por cobrar, especialmente otros deudores, que presentan deterioro material por
incapacidad de pago y antigitedad.

Inglaterra E3-263 y Av, Amazonas Edif. Centro Ejecutivo, Piso 5 Of. 502

Telfs: 2257 405 / 2243 768 auditjvr@netlife.ec Quito - Ecuador
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Responsabifidades de la administracion y de los responsables del gobiernoc de ia
Compaiiia en relacién con los estados financieros

La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera y det control interno que la Administracion considere necesario
pafa permitir ia preparacién de estades financieros que estén libres de distorsiones
importantes debidas a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
valorar la capacidad de la Compaiila para continuar como negocio en marcha,
revelando segtin corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y
de utilizar el principio contable de negocic en marcha, excepto si la Administracion
tenga intencion de liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones ¢ bien no exista
otra alternativa realista para poder hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor con selacién a la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue los estados
financieros tomados en su conjunto estan libres de distorsiones materiales, debidas a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion, Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte distorsiones
materiales cuando existan. Las distorsiones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individuaimente o en su conjunto, puede preverse
razonabiemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios tomen
pasandose en los estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante la auditoria. Nosotros ademas:

» Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones materiales en los estados
financieros, debidas a fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de
auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de
auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una distorsion importante que resulte de fraude es
mayor que aquella que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar
colusian, faisificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusion
del controf interno.

» Obtenemos un cenocimiento del control interno que es relevante para la auditoria,
con el proposito de disefar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la
efectividad de! control interno de la Compaiiia.

» Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
cantables y las revelaciones relacionadas hechas por la Administracion son
razonables.

inglaterra E3-263 y Av, Amazonas Edif. Centro Ejecutivo, Piso 5 Of, 502
Telfs: 2257 405 / 2243 768 auditjvr@netlife.ec Quito - Ecuador
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s Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por fa
Administracion es apropiada y si basados en la evidencia de auditeria obtenida
existe una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de la Administracion de |a
Compafiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre significativa, somos requeridos de lflamar la atencion en nuestro
informe de auditoria a las revelaciones refacionadas en los estados financieros; o,
si dichas revelaciones son inadecuadas, madificar nuestra opinidn. Nuestras
conclusiones estan basadas en |la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
del informe de auditoria. Sin embargo, hechas y condiciones futuras pueden
ocasionar gue la Compariia cese su continuidad como un negocic en marcha.

« Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de una manera que alcance una
presentacion razonable.

Hemos comunicado a [a Administracion, entre otros asuntos, el alcance planeado y fa
oportunidad de la auditoria, v los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo

cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en nuestra
auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De conformidad con el Articulo 6 de 1a Seccidn IV, Capitulo 1, Titulo XIX, Libro U, de la
Cadificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, expedidas
por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, nuestra opinién sobre el
cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, por el afio terminado al
31 de diciembre de 2018, evaluacién y recomendaciones sobre el control interno,
cumplimiento de medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en infarmes
anteriores e informe sobre las normas para la prevencidn de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos, se emiten por separado.

7
U Z" (Jc.(//r('__:} -
Dr. MSC José Villavicancio Rosero
Registro Nacional de Auditores Externos SC-RNAE No. 342

Inglaterra E3-263 y Av. Amazonas Edif. Centro Ejecutive, Piso 5 Of. 502
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Fideval S.A: Admimstradora deFondos: Y Fidelcomisos

Egtada de Sigacion Financiera

AF3Y: da diclembre:dg 2018 coitiftas: comparatwas al31.de dlclembre de: 2017

{Expresadp.en delaresiestaolinidenses)

Activo
Active: r;ornenle .
Efec‘hvo en caja ybancas

Activosfinancieros:a yalor razoniable.gon: ‘carpios:

‘aii fésultados
Cuentas por cobrar clientes
‘Guentas por cobrar Figéicomise Fidjos, FOV
irgsclentas por ‘cobrar
Servigios y.olros PAgEes AneipAdos
Iitpiiasios por ‘cobrar

“folalachys. corignle:
ACtive:no; -Gorrients:
Cuentas por cobrar clientes Iarge plazo
Qfres.cuebtashor: cobraplargn’ biazo:
Musbles). équmos ¥ \zehlculbs
Prop[edades de thversidn:
Ifipligstos diferitdes
Olros activos nocorfientes

Totdl activo no corriente:

Total attivo.

Pasivo.y pairimonip de los accignistas

Pasivo cenients
Sobragiros bancarios
Ohligacioniss, financiéras toro plazo
Cuentas por: pagar
Cuentas por pagar. rélacignadas
Beénelicios’ SOCIAlES:
lmpuestqs .por pagar

Téia)-phsiva coirignte:
P4sivo.no cérmiente
Guenfas por. pagaf.[argo piazo
Préstariios de: (e felacionadas
Obligaciones nancieraslarga plazo.
Jubilgéicn péirQnal y‘désahuc;o

Total: pasm’o .o coriente:

Total pasive;
Patiinionio dé& os: acblonlstas, éstados ad]unto

Total paslvo ¥ paifimonio. d& los agcionistas.

Nolas.

»

= o R ?

W
15
18
17
10

16
14
18

1.038.917 40245
1.127.934. 1481:161
603.415" 1.154.253,
1026605, 754495
759,697 749.252:
175287 ©70.894:
240711, 256539
4081360 4.704.830
498.076
44.078: '
298.813  804. 466
2,670,525 2.352:746:
37113 -
591.607. 731.015
4140112 3.38B.297
9121372 8,093,066
160,195

4791114 670941
866,564  365.943

38,128 292.086
332,766 333.589
720167 841437

2,436,759 2:363.931

532.261 733:536

- 11428
451,881 £28:994
782287 BR9.747

1768428 2304703
37203188 4668.63%
4818484 g4 432
9121512

Lo nbtis que so-aconigaAn fofman pagle lntearal de Ids estados fidncidros:

Qke

Marco Karulys Cordov7£ '

Gerente General

Marfa Elgna Barriga

Contadora General
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Fidgial S:A, Administradofa'dis Fondos y Fideicomisos
Estadode Rasuitddos ln(egra!
Pot el analemvinado:el31 de diviembré:dg 2018:¢on tifras comparalwas de 2017

(Expresado en:délares asladbunilenses)

Notay 2018 2017

Ingresos:de: acividades ordinarias -
COmismneg ganadas; A . _
‘Fideicomisos mercaniiies 3479476 4.132.261
Titularizacién 185.951 128.683
Fondos: adminzslrados 3267685 2407544
Encargos ﬁdu{”anns 2522038 2.148263
‘Estructuracion negocios fidticiaiivs y liquldacionss 135244 113.620

Total comlsiones ganatas: 9,640,081 8.930.351
Tafereses y rendimientos. ' 102.512 57.262
Olids inglesos 401303 171219

T ‘Total indréses. . 9,843,606 9.158.832

) {8.504.018) (3.557:258)
Comlsmnes. custodia y olros fidoicomisos automotices (981.025) (1.004.592)
HDI"IOIGI’IOS (1 614517) {1'490.1 89)
Aitendamientos (295.684)  (277.974)
‘Manienimiento v reparaciohes {68.565) {74.931).
No deduicibles (487.980)  (51.681)
Depremaclones {80.224)  (63.969)
Suminisleds ¥ materiales (i62.121)  (124:451)
Servicios piblicos: ©3:407) (72211
Finaficléros ) (120239)  (123.244)
tmpuestos, contribuciones y ojros (213:874)  {160.869)
Provisionts {157.086)  (133.500)
Amortizaciones (114.205)  (114.205)
MliZaEIGNH _ {42.905)  (42.847)
Atencibnes al personal {(59.367)  (31.779)
D& Viajé (53.924)  (34.933)
Seguros B82.362)  (65.640)
Sl.i‘scnpcianas {16.853) {14.609)
Buplicidad” y propaganda (15.109). (6.528)
Otrds’ o (35:351)  (22.506)

Tolal gasfos. L (8.288.846), (7.657.908)

Résuliadd del afd aliles do partrclpadi'éh

trabafadores & impiesto’s 12, renta’ 1:855.000- 1.600.924
Parlicipasion-trabajadores 22 (283764)  (240.139)
Iripdesid #la rénta 22  (520.919) (358.795)

Resultado del afip. 791,907 1.001:990
Olros: resultados ntegiatas:
!mpueslos diferidos 37.113 -
(Péidida) ganancia aciugiial [ubilaglén ffatronal y'desahucio (9:475) 32,151

Resuliado mlegra! del aiio 819545 1034141

Las npias que se a_compaiﬁa'y)éman pa.rt._‘?il_diyém!.d.ellos_',.géfadqs.ﬁ_na_ncier.os

Marco Karolys Cordovez Marla E & Barmiga
Geienle General Contaddfa Gerieral
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Fidevars.A-Ad mifistradara dé Fondos: v Etdeicomisos.
Eetadode Flujos’de Efactive
Pore] 488 1riinado 8131 dé dicierdbre dé. 2018 oon csfras comparativas de 2017

Las notasque se-acompatian forman parleintegral e fos.eslados financieros

‘dokares esfadoiinidenses _ o
{(Expresado. én aslar Y ‘Molas 2618 2017
Flujog.de: efectivo poragtividades’ dé bperacian: _ -
Resultado mlegral del:afio _ 819.545 1.034.144
Ajtistesporingrests.y géstos queno requittleron
“S;’m-‘,,;?,:ﬁ{:‘.j“ - 157.086  133.500
Anjontizaciones 114205 114205
Depretiaciones 80.224  63.953
Provigion ]ubllacuén patronal ydesahucio 157.131 168.730
Cambios, en;aciwos ¥ pasr\!os He speracion - _ o
(Aument' "dfsmlnuclén de,cuentas por cobfar {1 04.0_24) 677.958
Aume’ d dé clientds por-cobrar Fideicomiso Flujos FDV- (274.110)  (752.485)
Bisminticion dé otras. clienlas por congér {54.523)  (194.145)
Distriniicion de-senvicios y olros pagos anticipados 96.607  134.543
Dlsm!nucién de iMpliestos porcobrar B.827 12.886
lmpueslos diferidos (37.113) -
._Dlsmmucién de olros.atlivesnio corrientes 125303 43.660
Aumento de ciieftas:por pagar 203.396 12.230
‘_(D]sm:rmcmn) aumentd de cuentas;por pagar relacionadas _ (253.928) 292,056
{DisTinuLion) aumets de beneficios sttidles {5.514) 114,345
Aumento.de- :mpueslos por pagar 175.030 185.680
Efécliviitelo proveniente de aclividades-deroperactén 1499142 2.041.253
Flujos di efective por dstividddes de invérsion
Ativos financieros a valorrazonable con carnbaos en resultados 393227  (763.437)
Propledades de inversion (317.779) (1.375.955)
Adqms;clén de muebles, equipos y vehlculos: (74.571) (58189}
Efeslivo neto wilizads en actividades de inversién {30.123) (2.195,581)
Ffujos de afectivo por actividades de-fihaicidcion
Sohregifas bancdriod (160.195) 60.285
Préstanios.de miifud. 16 (11.426) (178.574)
Ob[lgaciones financieras (663 9'40) 682 21
Divideiidos pagados {645:773)  (152.257)
Aumenis:de capital sagial 19 1.000,000 .
Aportes Tutura capitatizacién: ' - (730,021
Revalvation de propiedddes de inversion 12 310.80  477.310
Efeictivo neto (utilizado eny proveniente de actividades da financiacibn (161.354)  158.864
Aufiento.nélo’eh el gfestivo £98.665 4,536
Efectivo-al iniclo'det aiio; 4 401245 35710
Eféctiv 3l final'de! dro 4 1,038.911 40245

bl

Marco Karolys. (..ordov M
arla na Barnga
GeTente Genaral Conla A Gener‘oél
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Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Notas a los estados financieros

Afio terminado el 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017
{Expresadas en dolares estadounidenses)

(1) Operaciones

Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, fue constituida mediante
escritura publica de 29 de julio de 1894 inscrita en el Registro Mercantil del canton
Quito ef 22 de agosto del mismo afio bajo la denominacion de Invescorpvaloras S.A.
Casa de Valores. Por escritura publica de 22 de agosto de 1996 inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Quito el 13 de diciembre del mismo afio, cambid su
denominacién a Invescorpsecurities S.A. Casa de Valores. Finalmente, con escritura
publica de 12 de agosto de 1998 inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el
28 de octubre del misme afio, Invescorpsecurities S.A. Casa de Valores, cambié a su
denominacion por fa de Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
madificd su objeto social de casa de valores a administradora de fondos y
fideicomisos, reformé integralmente su estatuto social y aumenté su capitat social.

De conformidad con lo que dispone la Ley de Mercado de Valores del Codigo
Organico Monetario y Financiero y demas normas juridicas aplicables, el objeto social
de la Compaiiia consiste en: a) Administrar fondos de inversion; b} Administrar
negocios fiduciarios, definidos en la Ley de Mercado de Valores, ¢} Actuar como
emisores de procesos de titularizacion; y, dj Representar fondos internacionales de
inversion.

La Compafiia esta sujeta a la Ley de Mercado de Valores del Cédigo Organico
Monetario y Financiero, la normatividad dictada por el Consejo Nacional de Valores,
actualmenie Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, la Ley de
Compaiias, sus esfatutos y a las disposiciones de la Superintendencia de
Compariias, Valores y Seguros.

La Compafiia esta domiciliada en la ciudad de Quito, Republica del Ecuador, en
la Av. La Corufia N28-14 y Manuel lturrey, Edificio Torre Santa Fe Torre Corporativa,
piso 3.

{(2) Resumen de las Principales Politicas Contables
(@) Preparacion de los estados financieros

Los registros contables de la Compaiiia en los cuales se fundamentan los
estados financieros, son lievados en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica,
moneda de curso legal y unidad de cuenta de la Repiiblica del Ecuador.

Los estados financieros de la Compaiia han sido preparados de acuerdo ¢on
las Normas Internacionales de Inforrnacién Financiera (en adelante "NAIF") emitidas
por el International Accounting Standards Board (en adelante “JASB"), vigentes a la
fecha de los estados financieros. Los estados financieros fueron aprobados para su
emision por la Junta de Accionistas el 26 de abril de 2019.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base dei costo historico
con excepcion de: (i} Los activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados que se presentan a su valor razonable y sus cambios son reconocidos en
resultados con base a las variaciones en el patrimonio neto de cada fondo de
inversidn acuerdo a las unidades de participacion que mantiene la Compafiia; (i) Las
obligaciones financieras que se presentan at costo amortizado; v, {iii} Las provisiones
para jubitacion patronal y desahucio que son valorizadas con base a métodos
actuariales.

Esta presentacion de los estados financieros de acuerdo a las NIIF, requiere
que la Administracion efectie ciertas estimaciones contables criticas y ejerza su juicio
en el praceso de aplicacion de sus politicas contables.
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A la fecha de emision de los estados financieros, se han publicado nuevas
Normas, Mejoras, Enmiendas e Interprelaciones a as normas existentes que no han
entrado en vigencia y que el Fondo tiene la intencion de adoptar esas Normas cuando
entren en vigencia, en la medida en la que le resulten aplicables:

Norma Tema Aglicacion:
Nuevas nonnas:
NHF 16 - Sustiluye ala NIC 17 y las interpretaciones asociadas 1 de energ
Ariendamientos El principal cambio radica en un modefo contable para {os arandamientos, que de 2019
incluiran en el balance lodos arrendamientos (con algunas excepciones Timiladas) con
un impacto similar al de les acluales arrendamientos financieras {se amortizara e!
aclive por el derecho de uso y un gasto financiero por el costo amortizado del pasivo).
NIF 17 - Contrato  Reemplaza a la NIIF 4 recoge los principias de registro, valoracidn, presentacién y 1 de enero
de Seguros desglose de los contratos de seguros con el objetivo de que ta entidad proporcione de 2021

tnformacidn relevante y fiable que permile a los usuarios de fa infonmacidn delemminar
el efecto que los coniratos tienen en los esfadoes financicros
Modificaciones y/o interpretaciones:
NIIF 3 y NIIF 11 La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene control de un negocio que s un joint 1 de enero
Enmienda venture, Vuelve a medir los inlereses previamente mantenidos en dicho negocio. La de 20189
NIIF 11 aclara que cuando una enlidad cbiiene el control conjunto de una empresa
que es una operacion conjunta, 'a entidad no vuelve a medir los intereses
previamente conocidos en esa empresa.

NIC1Z - Clarifica que lodas las consecuencias del impuesio a la renta de los dividendos deben 1 de encro
Enmienda reconocerse en resullados, independientemente de cémo suija el impuesto, de 2018
NiC 23 - Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente después de que el activo 1 de eners
Enmienda relacionado esté listo para su uso o venla previsie, ese endeudamiento se conviere de 2019

2n paste de los fondos que la entidad toma generalimente en préstama al calcular Ia
tasa de capitalizacion de los présiamos generales.

Modificacién a ta Esta modificacién permite la valoracién a costo amortizado de algunos attivos 1 de enero

NilF 9 financieros cancelables anticipadamente por una cantidad menor qua el importe de 2019
pendicnte de principal ¢ intereses sobre dicho principat.

Modificacién a la Clarifica eémo cateular el coste del servicio para el perfodo actuat y el interés neto 1 de enero

MNIC 19 para et resto de un periodo anual crando se produce una modificacian, reduceiédn o de 2019

liquidacién de un plan de prestacion

La Administracién de la Comparia no considera que las nuevas normas,
modificaciones, enmiendas e interpretaciones tengan un impacio significativo sobre
los estados financieros.

(b} Clasificacion de activos y pasivos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los saldos de los activos y pasivos se
presentan en funcién a su vencimiento, como corrientes cuando son iguales o
inferiores a doce meses a partir de la fecha de cierre de los estados financieros y
como no corrientes ¢cuando es mayor a ese periodo,

{c) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y sus equivalentes para propositos del estado de fluios de efectivo
son definidos como el efectivo en caja y depdsitos a la vista de fibre dispanibilidad en
bancos y otras entidades financieras locales y del exterior.

(d} Instrumentos Financieros

La NIIF 9 entré en vigor a contar del 1 de enero de 2018, en reemplazo de la
NIC 39. La Compafila llevé a cabo una evaluacion detallada de los tres aspectos de la
norma y de su impacto en los estados financieros, el cual se resume como sigue:

Clasificacion y Medicion.- Con base en la evaluacion realizada, la Compariia ha
determinado que los nuevos requerimientos de clasificacion no tienen un impacto
sobre la contabilizacion de sus actives financieros. Los préstamos y cuentas por
cobrar se mantienen para obtener los flujos de efectivo contractuales que representan

ﬂnicgmente pago de principal e intereses, por lo tanto, cumplen los criterios para ser
medides a costo amortizado bajo NIIF 9.
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Deterioro de Valor- La norma permite aplicar un enfoque simpiificado para
cuentas por cobrar comerciales, activos confractuales y otras cuentas por cebrar, de
modo que el deterioro se registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas
durante toda la vida del activo. La Compafiia eligié aplicar esta politica para los
activos financieros sefialados.

Contabilidad de Cobertura.- La Compafiia por su objeto social no maneja
contabilidad de cobertura por lo que la aplicacidén del nuevo modelo de contabilidad
de coberturas no ha tenido impacto en los estados financieros.

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la
Compafiia se convierte en una parte de las clausulas contractuales del instrumento
negaciado.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
razonable. Los costos de transaccidn que son directamente atribuibles a Ia
adqguisicion o emisién de activos financieros y pasivos financiercs (distintos de los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) son agregados 0
deducidos del valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros, segun
sea apropiado, en el reconocirniento inicial.

Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicion de activos
financieros o pasivos financieros a vator razonable con cambios en resultados son
reconocidos inmediatamente en resultados.

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados, corresponden a fondos de
inversion administrados por la Compafia, y representan valores adquiridos con la
intencién de mantenerlos por un periodo indefinido de tiempo. Los activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos inicialmente al costo de
negociacién, en lo posterior se presentan a su valor razonable y sus cambios son
reconocidos en resultados con base a los cambios en el patrimonio neio de cada
fondo de inversion administrado de acuerdo a las unidades de participacion que
mantiene la Compaiiia.

Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar se miden al costo menos cualqguier
deterioro.

Obligaciones financieras y préstamos de mutuo.- Corresponden a préstamos
otargados por instituciones financieras, personas juridicas y personas naturales, los
cuales se registran al costo amortizada. Ei costo amortizado de un activo financiero o
de un pasivo financiero es la medida inicial de dicho activo o pasivo menos los
reembolsos del principal, mas o menos la amortizacion acumulada calculada con el
método de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe inicial y
el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion por deterioro.
La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos
de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero con el importe neto en libros del activo financiero.

Cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar son pasivos financieros al costo que
representan obligaciones confractusles de origen comercial de entregar efectivo en el
futuro que estan basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses.

(e} Deterioro de activos financieros

La Comparfiia reconoce una cofreccion de valjor por pérdidas crediticias
esperadas (PCE) sobre activos financieros que se miden a costo amortizado, cuentas
por cobrar clientes, y otros deudores.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha
de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial del correspondiente activo financiero. La Compaiiia siempre reconoce PCE
durante el tiempo de vida del activo para las cuentas por cobrar comerciales,
deudores varios y ofros deudores.

L
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Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros son estimadas
usando una matriz de provisiones basado en la experiencia historica de pérdidas
crediticias de la Compafiia, ajustada por facteres que son especificos a los deudores
y condiciones econémicas generales.

Para todos los olros instrumentos financieros, la Compaiia reconoce PCE
durante el tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el
riesgo de credito desde el reconocimiento inicial. Si, por ofro lado, el riesgo de crédito
en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial, la Compafiia mide la correccion de valor por pérdidas para ese
instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en fos
proximos doce meses,

La evaluacion de si deberian ser reconocidas PCE durante el tiempo de vida del
active estd basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un
incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre ia
evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de reporte
0 que ccurra un incumplimiento,

lLas PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas
crediticias esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento
durante la vida esperada de un instrumento financiero. En contraste, las PCE
esperadas en los proximos doce meses representa la porcién de las PCE durante el
tiempo de vida del activo que se espera resulten de eventos de incumplimiento sobre
un instrumento financiero que sea posible dentro de los 12 meses después de la
fecha de reporte.

Aumento Sigrificativo en el Riesgo de Crédito.- Al evaluar si el riesgo de crédito
de un instrumento financiero se ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial, la Compafia compara el riesgo de que ocurra un
incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con el riesgo de gue
ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha del reconocimiento
inicial.

Al realizar esta evaluacion, la Compariia considera informacion cuaniitativa Y
cualitativa que sea razonable y sustentable, incluyendo experiencia historica e
informacion proyectada que esté disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado.
la informacion proyectada considerada incluye las perspectivas fuluras de las
industrias en las cuales operan los deudores de ia Compania, obtenidas de informes
de expertos economicos, analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos
de expertos relevantes y ofras organizaciones simitares, asi como también la
consideracion de diversas fuentes externas de informacion econdmica actual v
pronosticada que se relaciona con las operaciones principales de fa Compafiia.

En particular, la siguiente informacion se tiene en consideracion cuando se
evalla si el rlesgo de crédito ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial: Un deterioro significativo actual o esperade en la clasificacion
de riesgo interna o externa (si esta disponible) del instrumento financiero; Un deterioro
significativo en los indicadores de mercado externos de riesgo de crédilo para un
instrumento financiero especifico; Cambios adversos actuales 0 pronosticados en el
negocio, condiciones financieras o econémicas que se espera ocasionen una
disminucion  significativa en la capacidad del deudor para cumplir con sus
obligaciones financieras; Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados
operacionales del deudor; Aumentos significativos en el riesgo de crédito sobre otros
instrumentos financieros del mismo deudor; Cambios adversos significativos actuales
© pronosticados en el ambiente regulatorio, economico o tecnoldgico del deudor que
resulten en una disminucion significativa en la capacidad del deudor para cumplir sus
obligaciones financieras.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Comparifa
presume que el riesgo crediticio de un activo financiera se ha incrementado
significativamente desde el reconocimiento inicial, cuando los pagoes contractuales se
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atrasen por mas de 360 dias, a menos que la Compafiia tenga informacion razonable
y sustentable para demostrar lo contrario.

No obstante, la Compaiiia asume que el riesgo crediticio de un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si se
determina que el instrumento financiero tiene un bajo riesgo crediticio a la fecha de
reporte. Se determina que un instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo si:
(i) el instrumento financiero tiene un riesgo bajo de incumplimiento; (ii} el deudor tiene
una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos de
efectivo en el corto plazo; y (i) los cambios adversos en las condiciones econdmicas
y de negocios en el largo plazo podrian, pero no necesariamente, reduciran la
capacidad del deudor para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos de
efective. La Compaiia considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio
bajo cuando tiene una clasificacion crediticia interna o externa de “grado de inversion”
de acuerdo con la definicion globalmente entendida de riesgo crediticio.

Definicion de incumplimiento.- L.a Compania considera lo siguiente como
constituyente de un evento de incumplimiento para propésitos de la administracion
interna del riesgo crediticio, dado que la experiencia histérica indica que 1as cuentas
por cobrar que cumplen cualquiera de los siguientes criterios son generalmente no
recuperables: Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la
contraparte; o Informacién desarrollada internamente u obtenida de recursos externos
indica que es improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluyendo a la
Compaiiia, en su totalidad (sin tomar en consideracion alguna la garantia mantenida
por ta Compafia.

Independientemente del analisis anterior, la Compaifiia considera que ha
ocurrido un incumplimiento cuando un activo financiero estd en mora por mas de 360
dias, a menos que la Compaiiia tenga informacion razonable y sustentable para
demostrar que un criterio de incumplimiento mas aislado es mas apropiado.

Politica de Castigos.- La Compaiiia castiga un activo financiero cuando existe
informacién que indica que la contraparte esta en dificultades financieras severas y no
existe una perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha
sido puesta en liquidacién, o en el caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando
los importes han estado morosos por mas de tres afos, lo primera que ocurra
primera.

1.os aclivos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades
de cumplimiento bajo 1os procedimientos de recupero de la Compafiia, teniendo en
consideracion asesoria legat cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado se
reconoce en resultados.

Medicion y Reconocimiento de Pérdidas Crediticias Esperadas.- | a medicion de
las pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la probabitidad de
incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplimiento) y la exposicién al incumplimiento. La evaluacion de la probabiiidad de
incumplimiento y la severidad estd basada en datos histéricos ajustados por
informacion futura.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la
Compaiiia en conformidad con el contrato y todos los flujos de efectivo que Ia
Compafia espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original.

La agrupacion es revisada regularmente por la Administracion de la Compafiia
para asegurarse que los integrantes de cada grupo continlien compartiendo similares
caracteristicas de riesgo crediticio. Si la Compadia ha medido la correccién de valor
por pérdidas para un instrumento financiero a un importe gquivaiente a las PCE
durante el tiempo de vida del activo en el periodo de reporte anterior, pero determina
en el periodo de reporte actual que ias condiciones para PCE durante el tiempo de
vida del activo ya no se cumplen, la Compaiiia mide la correccion de valor por
pérdidas a un importe equivalente a la PCE de los proximos doce meses a la fecha de
reporte actual.

T
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La Compaitia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valor en
resultados para todos los instrumentos financieros con un correspondiente ajuste a su
valor en libros a través de una cuenta de correccién de valor por pérdidas.

Baja en Cuentas de Actives Financieros.- La Cempaiiia da de baja un activo
financiero solamente cuande expiran los derechos contractuales sobre los fiujos de
efeclivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo financiero y
sustancialmente tados los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a
un tercero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y contintia controlando el activo transferido, la
Compariia reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los
importes que podria tener que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero fransferido,
la Compafiia continda reconociendo el activo financiero y también reconace un
prestamo garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia

entre el valor en libros del activo y la sumatoria de la consideracion recibida y por
recibir se reconoce en resultados.,

{f) Muebles, equipos y vehiculos

Son presentados al costo de adquisicién menos la depreciacién acumulada. L as
mejoras significativas son capitalizadas y las reparaciones y mantenimiento menores
se cargan a los resultados del afo.

La depreciacion, calculada mediante el uso del método de linea recta, es
cargada a las operaciones tomando como base la vida til estimada de los activos,
segun los siguientes porcentajes anuales: edificios 5,00%, maquinaria, muebles y

enseres y equipos de oficina 10,00%, equipos de computacion y sofiware 33,33% y
vehiculos 20,00%.

{g) Ingresos por comisiones

l.a Compafiia cobra una comision por la administracion de los fondos de
inversion, fideicomisos y otros negocios fiduciarios que administra, |a cual es pagada
por los participes de los fondos y fideicomitentes con base a los acuerdos
contractuales entre las partes. Estas comisiones son reconocidas mensualmente en
los resultados sobre la base del devengado. Las comisiones sdlo se reconocen
tuando es probable que les beneficios econémicos asociados con la transaccion
fluyan a la Compania. Cuando surge alguna incertidumbre sobre el grado de
recuperabilidad de un salde por cobrar, la cantidad incobrable se reconoce como un
gasto a través de la provisién para incobrables y deterioro. Las comisiones por cobrar

se presentan como parte de las cuentas por cobrar en el estado de situacion
financiera.

(h) Rendimientos de fondos de inversién administrados
Los rendimientos de los fondos de inversion administrados son reconocidos en

resultados con base a los cambios en los activos netos de cada fondo reportado por

fa Administradora, de acuerde a las unidades de participacién que mantiene la
Compania.

(i) Gasfos

Los gastos son reconocidos en el estado de resultados conforime se reciben los
respectivos bienes y servicios.
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{)

impueste a la renta

El impuesto a 1a renta por pagar se calcula con base a la utilidad gravable
(tributaria) registrada al final del afio. La utilidad gravable difiere de la ulilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducciones y
partidas que no son gravables o deducibles. El impuesto a la renta se calcula
utilizando 1a tasa fiscal societaria vigente del 25% (22% en 2017). La tarifa impositiva
serda del 28% cuando: a) lLa sociedad tenga accionisias, socios, pariicipes,
constituyentes, beneficiarios o similares, sobre cuya composicién societaria dicha
sociedad haya incumplido su deber de informar de acuerdo con to establecido en la
Ley Organica de Régimen Tributario Interno (LORTI); o, b} Dentro de la cadena de
propiedad de los respectivos derechos representalivos de capital, exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del
Ecuador.

De acuerdo a lo establecido en la LORTI, las sociedades deben determinar en
su declaracion correspondiente al ejercicio econdmico anterior un anticipo del
impuesto a la renta, y pagarse en el ejercicio fiscal correspondiente. El anticipo
constituye un crédito para el pago de! impuesto a la renta del ejercicio fiscal en curso.
Si no existiere impuesto a la renta causado, o si el impuesto causado en el ejercicio
corriente fuese inferior al anticipo pagado mas las retenciones en fa fuente de
impuesto a la renta, tendrén derecho a presentar el correspondiente reclamo de pago
indebido o la solicitud de pago en exceso, por el fotal de lo que sobrepase el impuesto
a la renta causado.

Sobre los dividendos y utilidades calculados después del pago de impuesto a la
renta distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a
favor de otras sociedades nacionales o exiranjeras no domiciliadas en paraisos
fiscales o jurisdicciones de menor imposicidn, o de personas naturales no residentes
en el Ecuador, no habra retencion ni pago adicional de impuesto a la renta,

{k) Beneficios sociales

Los heneficios sociales de corto plazo estan definidos en el Codigo del Trabajo
e incluyen principalmente la décimo tercera remuneracion, decimo cuarta
remuneracion, fondos de reserva y vacaciones, los cuales son reconocidos en
resultados en la medida que el servicio sea proveido.

Con base en las disposiciones del Cddigo del Trabajo, la Comparia esta
obligada a reconocer anualmente en beneficio de sus trabajadores el 15% de
participacion de las utilidades liquidas, basada en [a declaracion del impuesto a la
renta. El calculo se hace previamente a cualquier determinacién que decidiere en
forma legal o estatutaria, sobre formacién o incremento de reservas, impuesto a la
renta, dividendos o cualquier otra determinacion especial que se contempla en las
disposiciones legales vigentes.

Las indemnizaciones por terminacion o cese de la relacion laboral en ef caso de
despidos intempestivos, son reconocidas en resultades en el ejercicio en el que se
finiquita la relacion contractual.

() Jubitacion patronal y desahucio

Desahucio.- E! Codigo del Trabajo sefiala que en los casos de terminacion de Ia
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por ef trabajador, el
empleador bonificard al trabajador con el 25% del equivalente a la Ultima
remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma
empresa o empleador. Con base al estudio actuarial realizado por un perito
independiente, la Compafia incrementa |a reserva con cargo a los resultados del ano.

43



Jubilacion patronal.- El estudio actuarial de jubilacion patronal fue calculade y
contabilizado conforme a la NIC-19. La cobertura y participacion es de todos aqguellos
empleados permanentes gue laboran en la Compafiia a Ia fecha de Ia valoracion. De
acuerdo con el Codigo del Trabajo es beneficiario del plan aque! trabajador gue tenga
25 afos de servicio continue o interrumpido, sin condicién de edad. En el caso del
trabajador que hubiere cumplido 20 afios, y menos de 25 afios de trabajo, continuada
o ininterrumpidamente, tendra derecho a la parte proporcional de la jubilacidn
patronal.

La obligacion neta de la Compania con respecto a planes de beneficio de
jubilacion patronal esta definida en el Codigo del Trabajo v esta basada en el estudio
actuarial realizado por un perito independiente debidamente calificade mediante Ia
aplicacion del método actuarial de costeo de crédito unitario proyectado.

Bajo este método los beneficios de pensiones deben ser atribuidos al periado
de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se
alribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio tomando en
consideracion ef uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de esos
bepeficios.

Esas hipotesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento
salarial y las probabilidades de pago de la pensién. El costo de la jubilacion patronal
se carga a cada periodo fiscal en funcidn del aumento en la antigiiedad y en los
sueldos de los trabajadores que Iaboran en la Compaiiia a a fecha de !a valoracion
actuarial.

El pago de la jubilacién patronal determina que es un Plan de Beneficio
Definido; por lo que en el calculo aciuarial se estiman los sueldos futuros a la edad de
jubilacion, aplicando la respectiva probabilidad de llegar activo, para determinar la
pension de jubilacién patronal que se pagara en forma vitalicia ai jubitado. EI monto
total de este beneficio expresado en valor actual al clerre del estado de situacion
financiera y que consta en el pasivo (reserva) es la pravision asi establecida a esa
misma fecha.

La obligacion neta es calculada de manera independiente para cada empleado,
estimando el monto del beneficio futuro adquirido a cambio de su servicio durante el
periodo actual y periodos previos, y es descontada para determinar su vaior presente.

las principales hipétesis actuariales utilizadas para determinar la obligacion
proyectada al 31 de diciembre de 2018 fueron las siguientes:

La hipdtesis actuarial sobre experiencia de mortalidad esta basada en 1a Tabla
de Mortalidad publicada por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) en el
2002. La hipdtesis actuarial de tasa de descuento considerada se establecid en
7.72% resultante de un promedic de rendimientos de los bonos corporativos de alta
calidad en el mercado de valores ecuatoriano con una calificacion crediticia de AAA a
A, o equivalente, denominados en délares USA. Para determinar las tasas de
rendimiento promedio de acuerdo al tiempo de duracion de las emisiones, se utilizo
una muestra de un total de 284. Al ser Ia jubilacién patronal como el desahucio planes

no fondeados, la tasa de rendimiento de los activos es nula. Tasa de incremento
salarial 1.50%.

{3} Administracién del Riesgo Financiero

Los riesgos impiicitos de la Compariia estan directamente relacionados con los
valores que conforman su portafolio de inversiones y clientes, con el entorno del
mercado y con la calidad de su administracion. Las actividades de |a Compania en
funcién al objeto para el cual fue constituida, le exponen entre otros a los siguientes
riesgos financieros: Riesgo de Mercado (comprende el riesgo de precio, riesgo de tipo
de cambio y riesgo de tasa de interés), Riesgo de Crédito y Riesgo de Liquidez. Estos
riesgos pueden multiplicarse con una crisis sistémica o un incremento significativo en
el riesge pais. Las politicas y procedimientos para el manejo de riesgos aplicadas poF
la administracién de la Compafia, ejecutadas de manera independiente de la
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adminisiracion a través de la unidad de riesgos, se centran en identificar, medir,
controlar / mitigar y monitorear las exposiciones de riesgo.

Riesgo de crédito; Es el riesgo de que un emisor o una contraparte incumplan
con una obligacion adquirida en los términos y condiciones contratadas. El evento
mas evidente es la quiebra de un emisor con el cual se fiene exposicion; sin embargo,
incluye también eventuales atrasos en los pagos de interés o capital. El principal
riesqgo de crédito para la Compafiia se origina de las aclividades de operacidn, con
relevancia en jas cuentas par cobrar a clientes.

Al 31 de diciembre de 2018, l1a Compariia mantiene cuentas por cobrar
comerciales por US$ 1.274.756 (US$ 1.210.971 en 2017). A esa fecha, la Compaiia
registra una estimacion para cuentas incobrables y deterioro por US$ 173.565 (US$
56.718 en 2017) que la Administracion considera de manera razonable cubre el
riesgo de recuperacion de su cartera.

Los activos financieros de la Comparia potencialmente expuestos a
concentracion de riesgo de crédito, corresponden en su mayoria a depositos en
bancos y otras instituciones financieras locales y del exterior, cuya calificacion de
riesgos minima deberd ser AA-, segin la agencia calificadora que se muestra a
centinuacion:

Entidad Calificacitn Agencia de calificacién

Banco Pichincha C. A. AAA- PCR Pacific $,A./Bank Walch Ralings S.A.
Produbanco S.A. AAA- PCR Pacific 5.A./8ank Watch Ralings S.A.

Banco Solidario S.A. AA+ Class International Rating/Bank Walch Ratings S.A.
Banco Capital S.A. Enproceso  Class International Raling

Banco Internacional S.A. AAAAAN  Bank Watch Ratings S.A/Class Internafional Rating
COAC Oscus Lida. AA Sociedad Calificadara de Riesgos Lalinoamericana
International Finance Bank ND ND

Riesgo de liquidez: Es el riesgo por incapacidad de la Compaiia para cumplir
sus obligaciones con proveedores y empleados, lo que determina ia necesidad de
conseguir recursos alternativos, o de realizar activos en condiciones desfavorables.
Para mitigar el rigsgo de liquidez, la Administracién ha incluido politicas que incluyen
principalmente un flujo de efectivo esperado, un analisis de concentracidén de
vencimientos y de clientes, y un escenario de estrés con su respectivo plan de
contingencias.

Riesgo de mercado: Es la potencial pérdida causada por cambios en las
variables de mercado. La Compafiia mantiene un portafolio de renta variable en los
fondos de inversion que administra, con fo cual el riesgo de mercado predominante es
el relacionado con cambios en la tasa de interés y precio. La Administracion
monitorea el riesgo de mercado mediante estudios y andlisis sectosiales en
seguimiento de los factores macroeconomicos que puedan afectar a las tasas de
interés y precio de los activos financieros.

(4) Efectivo en Cajay Bancos

Un resumen del efectivo en caja y bancos, es como sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Caja 325 320
Depositos en cuenta corriente en bancos del exterior 971.791 -
Depésitos en cuenta corriente en bancos locales 55947 28.521
Depdsitos en cuenta de ahorros en entidades financieras locales 10.848 11.404
Total 1.038.811 40.245
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{5) Activos Financieros a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resuitados,
corresponden a Ja participacion de la Compaiiia en los fondes de inversion
administrados por ésta, cuyo resumen, es como sigue:

Unidades
de
participacién Padicipacion  Saldo
31 de diciembre de 2018 -

Fondo Fixed 20 73.063.85 0,44% 73.054
Fondo Real 137.980,30 1,05% 52.236
Fondo Futuro 540,08 0,14% 71.695
Fondo Flexible 8.303,04 1,49% 920.800
Fondo Ideal 100,00 0,16% 18.149
Totai 1,127,934
31 de diciembre de 2017 -
Fondo Fixed 90 7.242,26 5,56% 900.534
Fondo Real 137.980,30 0,13% 50.427
Fondo Futuro 4,244 89 1,68% 530.200
Total 1481161

Al 31 de diciembre de 2018, [a Compaiiia mantenia invertido en el Fondo Real
USS 339.904 (US$ 328.133 en 2017) por cuenta de acreedores de los Fondos Real y
Dinamico por rescates pendientes de pago e intereses (véase Nota 13).

El inciso cuarto del Art. 102 de la Ley de Mercado de Valores del Cdédigo
Organico Monetario y Financiero establece que la Administradora debe mantener
invertido al menos el 50% de su capital pagado (US$ 1.067.042 de US$ 1.134.083)
en unidades o cuofas de los fondos que administra, pero en ningdn caso esas
inversiones podran exceder el 30% del patrimonie de cada fondo.

(6) Cuentas por Cobrar Clientes

Un resumen de la antigiiedad de las cuentas por cobrar dlientes {comerciales),
s como sigue:

31 de diciembre de 2018 -
Largo
Corto plazo (antigiiedad en dias) plazo
0-30 31-90 91-180 181 -360 Subtotal Mas 360 Total
Clientes 304.389 91.631 76.267 145255 617.542 657.214 1.274.756

Provision (14.427) (159.138) (173.565)
Total 603,115 498.07¢ 1.101.191
31 de diciembre de 2017 - |
Largo
Corte plazo (antigliedad en dias) plazo

0-30 31-90 91-180 181-360 Subtotal Mas 360  Total
Clientes 240.878 71.864 121.967 116.687 551.396 659.576 1.210.971

Provision {56.718)
Totat 251,396 659,576 1.154.253
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Ef movimiento de la provision para cuentas incobrables y deterioro, fue como
sigue;
31 de diciembre de

2018 2017
Saldo al inicio del afio 56.718 60.740
Mas- Provision cargada a los resultados  117.208  5.514
Menos- Reversiones y castigos (362} (9.536)
Saldo al final del afio 173,565 56.718

{7) Cuentas por Cobrar Fideicomiso Flujos FDV

El Fideicomisc Flujos FDV, un fideicomiso de administracion de flujos y pago de
obligaciones, fue constituido mediante escritura publica de 18 de mayo de 2016 por
Fideval S.A., en calidad de Constituyente y Beneficiaria y Fiduecuador S.A., en
calidad de Fiduciaria. El Fideicomiso tiene por objeto y finalidad lo sigutente: Que la
Fiduciaria administre los flujos aportados al patrimonio auténomo conforme a las
instrucciones constantes en el contrato; v, de manera principal que dichos flujos sean
destinados al page de obligaciones de la Consfituyente a favor de lerceros
acreedores, proveedores y demas que sean instruidos expresamente por ésta.

Son flujos, el 100% de los recursos provenientes de las acreditaciones
bancarias que las respectivas instituciones financieras con quienes fa Constituyente
trabaja, realizaran a las cuentas del Fideicomiso para la operacion y administracion
de los flujos.

Son cuentas, tas cuentas bancarias de tipo carriente que la Fiduciaria aperiure
en las instituciones financieras que la Constituyente le instruya a efectos de
administrar los flujos aportados al Fideicomiso.

Mediante reforma de contrato de 19 de diciembre de 2017, se agreg¢ a las
instrucciones fiduciarias una que sefale Gue previa instruccion expresa de la
Constituyente, invertir los excedentes de los recursos del Fideicomiso, en
instrumentos financieros u otros mecanismos de inversién, en las condiciones y
plazos sefalados por la Constituyente, atendiendo las regulaciones vigentes.

£l estado de situacién financiera del Fideicomiso Flujos FDV, es como sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Activo
Efectivo en bancos 643.826 800.292
Activos financiercs a valor razonable 431,359 -
Cuentas por cobrar - 2,089
Total activo 1.075.185 802,381
Pasivo y patrimonio autonomo
Cuentas por pagar 1.074.685 801.881
Patrimonio auténomo 500 500

Total pasivo y patrimonio auténomo 1.075.185 802.381
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Un resumen de la conciliacion de saldos entre Fideval S.A., vy el Fideicomiso
Flujos FOV al 31 de diciembre de 2018, es como sigue:

FDV Fideval
Cuentas corrientes y de ahorros 490,430 483.853
Fondos de inversidn 431.359 431.359
Fideicomiso y encargos fiduciarios  153.336 111.293
Total 1.075185 1.026.605

La diferencia entre registros contables corresponde por una parte a partidas
conciliatorias sobre cuentas corrientes y de ahorros por US$ 6.537 y por otra parte a
recursos de fterceros que son administrados y custodiados por Fideval S.A., en
calidad de Fiduciaria de varios encargos fiduciarios cuyos recursos dinerarios
mantienen partidas conciliatorias que suman US$ 42.043.

(8) Oftras Cuentas por Cobrar

Un resumen de otras cuentas por cobrar, es como sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Personal 20.184  10.531
Anticipos gastos legales y otros 378.332 208.523
Deudores varios 229.488 530.198
Anticipo dividendos 150.000 -
Provision deterioro cargada a los resultados del afio (19.317) -
Total corto plazo 759.697 749,252
Deudores varios largo plazo 28.459 -
Documentos por cobrar [argo plazo 34.680 -
Provision deterioro cargada a los resultados del afio (19.061) -
Total largo plazo 44.078 -
Total 803.775 749,252

Al 31 de diciembre de 2018, la Compariia cargo contra los resultados de! afio
{gastos no deducibles) la baja de ofras cuentas por cobrar, principaimente deudores
varios, por un valor de US$ 401.446 (US$ 20.000 en 2017).

(9) Servicios y Otros Pagos Anticipados

Un resumen de los servicios y otros pagos anticipados, es como sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Servicios pagados por anticipado Fideicomiso Amerafin 48.244 103.461
Servicios pagados por anticipado Fideicomiso BC Automotores  44.269 101.687
Seguros pagados por anticipado 82774 61.374
Otros - 4.372
Total 175287 270,894
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Servicios anticipados Fideicomiso BC Automotores.- Corresponde a registro de
la factura 1605 emitida por Auto Ya (Banco Capital S.A.) por servicios por un monto
de US$ 206.183 que esta siendo amortizada a 5 anos (vigencia del Fideicomiso). La
Compafiia cargd a los resultados del afio terminado el 31 de diciembre de 2018
amortizaciones por US$ 59,192 (US$ 59.192 en 2017).

Servicios anticipados Fideicomiso Amerafin.- Corresponde a registro de factura
No. 1749 y 1765 Banco Pichincha C.A., por liquidacion retribucion en calidad de
Cesionarios de Convenio de Estructura Fiduciaria del Fideicomiso. La Compafiia
registrd para amontizacién el monto de USS$ 263.004 a 5 afos (vigencia del
Fideicomiso). La Compaiiia cargd a los resultados del afio terminado el 31 de
diciembre de 2018 amortizaciones por US$ 53.443 (US$ 53.444 en 2017).

{10) Impuestos por Cobrar y Pagar

Un resumen de impuestos por cobrar y pagar, es como sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Impuestos por cobrar -
Crédito tributario impuesto a la renta 195.947 179.495
Crédito tributario impuesto al valor agregado (IVA) 53.764 77.044
Taotal 249,711 256.539
Impuestos por pagar -
Impuesto a la renta 529.919 358.795
VA en ventas 58.808 61.922
Retenciones de impuesto a la renta y otros 89.084 55.1356
Retenciones de VA 41.456 65,285
Total 220167 544,137

{11) Muebles, Equipos y Vehiculos

El movimiento de muebles, equipos y vehiculos, &s como sigue:

Adiciones Adiciones
Tipo de hien 31-12-16  netas  31-12-17 petas  31-12-18
Costo -
Muebles vy equipos de oficina  392.790 17.903  410.693 4.031 414.724
Equipos de computacion 415.026 38.286 453.312 70.267 523.579
Vehiculos 146.944 - 148.944 (45501} 101443
Subtotal ‘ 954.760 56.189 1.010.949 28.797 1.039.746

Depreciacion acumulada -
Muebles y equipos de oficina (154.457) {39.383) (193.840) (40.332) {234.172)
Equipos de computacién (390.872)  (14.291) (405.163) {29.323) (434,486)

Vehiculos (07.185) (10.205) (107.480)  35.205 (72.275)
Subfotat (642.514) (63.969) (706.483) (34.450) (740.833)
Total : 312246  (7.780) 304466  (6.093) 298813
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{12) Propiedades de Inversion

Un resumen de las propiedades de inversion, es como sigue:
31 de diciembre de

2018 2017
Derechos fiduciarios Fideicomiso Lote 66 RSF 1.215.824 895.945
Derechos fiduciarios Fideicomiso Lomas de Cumbaya  857.310 857.310
Derechos fiduciarios Fideicomiso Napoles Lote 21 392,401  392.401
Departamento No. 5 Edif. Condado Plaza 204.350 204,380
Derechos fiduciarios Fideicomiso Flujos FOV (Nota 7) 500 2.700
Total 2.870.925 2.352.746

Derechos fiduciarios Fideicomiso Mercantil Lote 66 RSF.- E! Fideicomiso
Mercantil Lote 66 RSF fue constituido mediante escritura pliblica de 1 de noviembre
de 2017 por los conyuges sefores Mauricio Xavier Reyes Toscano y Maria Gabrigla
Freire Orozco (Constituyentes) y Fiduecuador S.A. (Fiduciaria). Bl objeto principal es
|la tenencia juridica del inmueble que se aportd para que lo destine al cumplimiento de
las instrucciones fiduciarias constantes en el contrato de constitucion det Fideicomiso.
Etinmueble consiste en el lote de terreno Ne 66 y construcciones existentes en é!, de
fa Urbanizacién Rancho San Francisco, ubicada en la calle Acueducto Papallacta sin
y Lednidas Proano de la Parroquia de Nayon, cantén Quito, provincia de Pichincha, el
mismo que ha sido dado en garantia hipotecaria en favor de Banco Pichincha C.A. A
esa fecha, el inmueble se encuentra embargado en favor del Bance Pichincha CA.,
por lo que sera necesario fiberar de diche gravamen al inmueble para el aporte o
transferencia con la autorizacién del acreedor y del juez competente. Segun el
contrato de constitucion Clausula Vill: Aporte y Transferencia de Dominio, dentro del
plazo de 120 dias contados desde la fecha de constitucion, los Constituyentes
aportaran y transferiran el inmueble al patrimonio auténomo del Fideicomiso.

Mediante Convenio de Subrogacion celebrado entre el Banco Pichincha C.A.,
Fideval S.A,, y los conyuges sefiores Mauricio Xavier Reyes Toscano y Maria
Gabriela Freire Orozco mediante diligencia notarial de 1 de noviembre de 2017,
Fideval S.A., se subrogé en calidad de actora, acreedor hipotecario y beneficiario del
embargo, sobre los derechos, acciones, privilegios e hipoteca que recaen sobre el
inmueble y que correspondian al Banco Pichincha C.A., dentro del Juicio Ejecutivo
No. 17323-2014-0710.

Mediante escritura plblica de 13 de diciembre de 2017, se celebré la
cancelacidon de hipoteca abierta oforgada por Fideval S.A., en calidad de acreedor
hipotecario yfo beneficiario del embargo a favor de los conyuges sefiores Mauricio
Xavier Reyes Toscano y Maria Gabriela Freire Orozceo, y en el mismo acto se celebro
el aporte al Fideicomiso por los c¢ényuges sefiores Mauricio Xavier Reyes Toscano y
Maria Gabriela Freire Orozco del Lote 86 RSF, y la hipoteca abierta otorgada por e
Fideicomiso a favor del Banco Pichincha C.A.

Mediante escritura plblica de 27 de diciembre de 2017 se celebro la cesidn de
los derechos fiduciarios otorgada por los conyuges sefiores Mauricio Xavier Reyes
Toscano y Maria Gabriela Freire Orozco a favor de Fideval S.A., sobre la totalidad de
los derechos fiduciarios que mantenian en el Fideicomiso Lote 66 RSF derivados de
la constitucion y del aporte del bien inmueble. La cesién de derechos se realiza a
titulo de compraventa por lo que fa fiduciaria del Fideicomiso debera registrar tal
particular. Ei precio acordado es de US$ 895.945,25. Segun Informe de avalio de 7
de febrero de 2018 elaborado por AT&S Consulfores {Ing. René Vergara) con Reag.
Prof. SBS PA-2002-098 y SC-RNP-238, se establecid un avaito total de USS$
1.176.613.

Ef 28 de diciembre de 2017 Fideval S.A., y e Fideicomiso Mercantil Lote 66
RSF suscribieron un contrato de comodato precario, que otorga el uso del inmueble
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que fue aportado a ese Fideicomiso, sobre el cual a su vez, en esa misma fecha, se
celebrd un contrato de arrendamiento entre Fideval S.A., y el Sr. Mauricio Xavier
Reyes Toscano y su conyuge, por el plazo de 4 afios a partir de enero de 2018,
estableciendo el pago de 48 mensualidades variables que al final ascienden a US$
154.432,93. Los canones deben ser cancelados durante los 5 primeros dias de cada
mes, determinandose mora en el caso dei incumplimiento del pago en el periodo
estipulado y si la misma persiste por mas de 60 dias, debe darse por terminado el
contrato de manera anticipada.

Mediante asiente de diario No. 361821 de 31 de diciembre de 2018, la
Compariia procede a actualizar el monto de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso
Mercantil Lote 66 RSF segin Informe de avallo de 19 de mayo de 2017 elaborado
por Placege Cia. Ltda., con Reg. Prof. No. PA-2002-226, gque establecio un avalilo
comercial total de US$ 1.215.924 (valor segln registros contables del Fideicomiso).
Por tanto, en esa fecha la Compaiiia reconocié un superavit por revaluacion del activo
de US$ 319.980.

A la fecha del informe, Fideval S.A,, ha dado por terminado el pacto de
recompra de derechos y el contrato de arriendo de la casa de propiedad del
Fideicomiso Mercantil Lote 66 RSF en cumplimiento de los contratos suscritos con el
sefior Mauricio Reyes Toscano y su cényuge. En virtud de lo anterior, Fideval S.A., es
la Gnica beneficiaria sobre el referido Fideicomiso y tiene plenas facullades para
instruir y resolver sobre el destino o enajenacion de los bienes. Con estas acciones
Fideval 8.A., ha dado cumplimiento al contrato de cesidn de derechos.

Derechos _inmuebles Lomas de Cumbaya.- Corresponde al patrimonio
auténomo por US$ 857.310 (US$ 380.000 en 2018) del Fideicomiso “Lomas de
Cumbaya” un fideicomiso de tenencia constituido el 30 de sepliembre de 2004, del
cual la Compaiiia posee el 100% de los derechos fiduciarios. Segtin Informe de
avaltio de 11 de diciembre de 2017 elaborade por Pretium Ec Cia. Lida., con Reg.
Prof. SBS PA-2008-1043, se establecio un valor de mercado de US$ 857.310.

Derechos fiduciarios Fideicomiso Napoles Lote 21.- Corresponde a la cesién de
derechos fiduciarios del Fideicomiso Napoles - Lote 21 un fideicomiso de tenencia
otorgado mediante escritura de 2 de julio de 2015 por la Corporacion de Promocion
Universitaria (CPU) a favor de Fideval como dacion en pago por las obligaciones de la
CPU en el Fideicomiso Paseo San Francisco.

Departamento No. 5 Edif. Condado Plaza.- Mediante escritura publica de 9 de
noviembre de 2012 inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito el 10 de enero de 2013, los sefiores Bernardo Uribe Leyva y Susana Mora
Bowen entregaron en dacion en pago por obligaciones de pago al 22 de agosto de
2012 a favor de Fidevat S.A., el departamento No. 5, garaje y terraza del Edificio
Condado Plaza por US$ 204.390.

(13) Otros Activos No Corrientes

Un resumen de otros activos no corrientes, es como sigue:

31 de diciembre de
2018 2017

Fondos restringidos participes Fondo Real (Nota 5) 338.804 328.133
Fondos restringidos participes Fondos Porvenir (Nota 5)  69.360 91 .198
Fondos restringidos participes Fondo Dinamico (Nota 5)  43.421  43.312

Mejoras locales arrendados 56.637 170.842
Programas de computacion 35795 51.142
Garantia Edif. Sanfa Fe y otras garantias 46,380 46.390

Total 591.507 731.015
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Mejoras locales arrendados.- La Compafiia cargd a los resultados del afo
terminado el 31 de diciembre de 2018 amortizaciones de las mejoras locales
arrendados por US$ 114.205 (US$ 114.205 en 2017).

{14) Obligaciones Financieras

Un resumen de las obligaciones financieras de la Compafiia, es como sigue:

31 de diciembre de 2018 —

Banco  Pichincha Internacional Produbanco Total
Corto plazo  291.325 101.560 86.229 479.114
Largo plazo  408.350 31.790 11.741 451.881

Total 699675 133.350 $7.970 930.995

Estos préstamos devengan tasas de interés anuales que oscilan entre el 8,95%
y 8,02% con vencimiento final en noviembre de 2021.

31 de diciembre de 2017 -

Banco  Pichincha Internacional Produbanco  Total
Corto plazo 501.881 86,489 B2.571 670.941
Largo plazo  693.675 126.348 97.971 923,094

Total  1.201.556 212.837 180.542 1.594.935

{15) Cuentas por Pagar
Un resumen de cuentas por pagar es como sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Corto plazo -
Proveedores 423.832 286.5886
Acreedores 70.916 35.787
Anticipos recibidos 134.052 21.383
Depdsitos por identificar 232.809 11.326
intereses por pagar 4.875 10.831
Totai corto ptazo 866,584 3656.913
Largoe plazo -
Acreedores Fondo Real 213.444 213,441
Acreedores Fondo Dinamico 52.038 52.038
Acreedores intereses Fondos Real y Dindmice  74.425 339.904 62654 328.133
Acreedores Fondo Porvenir 91.405 91.196
Acreedores Fondo Dindmico 43.422 43.312
Anticipo recibido DF Fideicomiso Lote 66 RSF 47.666 -
Mauricio Reyes -
Cesidn de derechos Fideicomiso Lote 66 RSF 895,945 885.945
Menos: Pagos efectuados 886.081 9.864 619.050 276.885
Total largo plazo 532.261 739.536

Acreedores fondos de inversion _en liguidacién.- Corresponde a rescates
pendientes de pago de los fondos de inversion; Fondo Real, Fondo Dinamico y

Fondos Porvenir (los dos Ultimos liquidados); e intereses del Fondo Real y Fondo
Dinamico.
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Anticina recibido DF v cesién de derechos Fideicomiso Lote 66 RSF.- Véase
Nota 12 a los estados financieros.

{16) Cuentas por Pagar Relacionadas
Un resumen de las cuentas por pagar relacionadas, s como sigue:

31 de diciembre de

2018 2017

Corto plazo -
Fideicomisos 38128  49.004
Renwick S.A. - 53.044
Andrés Dominguez - 125.004
Fernando Vivero - 65.004

Total 38.128 292,056
Largo plazo -
Préstamo de mutuo Whitehall - 114286

{17) Beneficios Sociales
Un resumen de beneficios sociales es camo sigue:

31 de diciembre de
2018 2017

Participacion trabajadores en las utilidades 233.263 240.139

Beneficios sociales 28,055 26.120
Fondos de reserva, aportes y préstamos [EGS 71,448 67.430
Total 332,768 333.689

{18) Jubilacion Patronal y Desahucio
£l detalle de las reservas para jubilacion patronal y desahucio, es como sigue:

31 de diciembre de
2018 2017

Jubilacion patronal  589.538 458.864
Desahucio 192,749 170.883
Total 782,287 628,747

El Estudic Actuarial de Jubilacién Patronal e Indemnizaciones Laborales segin
ta NIC 19 al 31 de diciembre de 2018, fue elaborado por la compafiia Actuaria Cia.
Ltda., un actuario independiente con Registro en la Superintendencia de Bancos
No.PEA-2006-002. De acuerdo con este Estudio Actuarial al 31 de diciembre de
2018, las reservas estimadas para Jubilacion Patronal y Bonificacién por Desahucio
pasaron de US$ 458.864 y US$ 170.883 al 31 de diciembre de 2017 a USH 589.538 ¥
US$ 192.749 al 31 de diciembre de 2018, respectivamente.
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Los movimientos de las provisiones para jubilacion patronal y desahucio fueron

cOmo sigue;
31 de diciembre de
2018 2017
Jubilacién patronal -
Salde al inicio del afio 458.864 412.241
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (15.276) (10.287)
Ganancias (pérdidas) reconocidas en el ORI 28.927 (43.152)
Registro provision del afio 117.023 100.062
Salde al final del afio 2890.538 458.864
Desahucio -
Saldo ai inicio del afio 170.883 92.282
Pagas efectuades durante el afio (14.066) (8.478)
Ganancias (pérdidas) reconocidas en el ORI (4.176) 18.411
Registro provision del afio 40.108 6£8.668
Saldo al final dei afio 192,749 170.883
Total jubilacion patronal y desahucio 182.287 629.747

(19) Capital Social

El capital pagado de la Compafia es de US$ 2.134.083 dividido en 2.134.083
acciones ordinarias y nominativas de US$ 1 cada una. El capital autorizado de la
compaiiia es de US$ 4.268.166.

Mediante escritura publica de 13 de agosto de 2018, ia Compafiia aumentd su
capital suscrito y pagado en Ja suma de US$ 1.000.000,00 en tal virtud, se fijo el
capital suscrito y pagade de la Compafia en la suma de US$ 2.134.083.

(20) Reserva Legal

La Ley de Compaiiias establece que las sociedades anénimas deben transferir
a una reserva legal el diez por ciento de la utilidad neta anual, hasta alcanzar por to
menos el 50% del capital social. Esta reserva no estd sujeta a distribucion, sin
embargo puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas.

(21) Resultados Acumulados por Adopcidn por Primera Vez de las NilF

La cuenta de Resultados Acumulados por Adopcion por Primera Vez de las NIIF
mantiene un saldo deudor al 31 de diciembre de 2018 de US$ 57.163. De acuerdo
con las disposiciones de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, de
registrarse un saldo deudor, éste podra ser absorbido por el sakio acreedor de las

cuentas Reserva de Capital, Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacidn de
Inversiones,
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(22) Impuesto a |a Renta

E! detalle de las conciliaciones de impuesto a la renta preparadas por la
Compafiia es ef siguiente:

31 de diciembre de

2018 2017
Uiilidad contable antes de participacion trabajadores e
impuesto a la renta 1.655.090 1.600.924
Menos. 15% participacion trabajadores 233264 240.139
Mas: gastos no deducibles locales 797.850 270.099
Utilidad gravable 2.119.677 1.630.884
Tarifa del 25%/22% impuesto a la renta $20919 358795

Situacion Fiscal.-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, deniro del ptazo de
hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la
declaracion de impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente
con las obligaciones tributarias.

Régimen de Precios de Transferencia.-

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 434
del 31 de diciembre de 2004, se establecid con vigencia a partir del afio 2005, las
normas que deben aplicar las Compaiiias para la determinacion de los precios de
transferencia en sus transacciones con partes relacionadas.

Mediante resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
suplemento del Registro Oficial No. 511 de fecha 29 de mayo de 2015 se establece
que los sujetos pasivos del Impuestio a la Renta, no estando exentos de la aplicacién
del régimen de precios de trasferencia conforme a fa LORTI, dentro de un misma
periodo fiscal hayan efectuado operaciones con paries relacionadas en un monto
acumulado superior a US$3.000.000 deberan presentar el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los US$15.000.000, dichos sujetos
pasivos deberan presentar, adicionaimente al Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

No obstante, ia Administracién Tributaria en ejercicio de sus facultades legales
podra soficitar, mediante requerimientos de informacion, a los contribuyentes gue
realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, por
cualquier monto o cualquier tipo de operacion o transaccion, la presentacion de 1a
informacién conducente a determinar si en dichas operaciones se aplico el principio
de plena competencia, de conformidad con la ley, quienes para dar cumplimierto a
este requerimiento tendran un plazo no menor a 2 meses.

Para el afio 2018 y 2017, la Compaiifa no esta obligada a efectuar ef estudio de
precios de transferencia, debido a que el monto de las transacciones anuales con
partes relacionadas es menor al minimo requerido por las disposiciones legales, por
lo que la Administracién considera que no esta requerida a presentar el Informe de
Precios de Transferencia.
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(23) Patrimonic Neto de los Negocios Fiduciarios Administrados Registrados en
Cuentas de Orden

El resumen de los patrimonios netos de los negocios fiduciarics administrados
por la Compafiia registrados en cuentas de orden comprende:

31 de diciembre de

2018 2017

Fondos de inversion 182.783.733 192.811.333
Fideicomisos de administracién  777.925.971 508.559.269
Fideicomisos de inversion 86.659.076 75.913.148
Fideicomisos inmobiliarios 195.212,130 172.512.526
Fideicomisos de titularizacidn 17.015.259 18.440,381
Fideicomisos de garantia 1.080.648.804 830.638.563

Total 2:920.244 972 1,798.875,220

Cada negocio fiduciario administrado, tiene un pairimonio independiente de la
Fiduciaria, llevando una contabilidad independiente para cada uno de ellos.

Las actividades de ta Fiduciaria son de medio y no de resultado, por io tanto, no
garantiza que se cumpla el objetivo de los negocios fiduciarios.

(24} Contingentes

A la fecha del informe, existen bajo el patrocinio de Lexvalor S.A., los siguientes
procesos legales en contra de Fideval S.A., por sus propios derechaos;

Juicio de nulidad de contrato de! Fideicomiso El Paraiso con demanda por
darnos y perjuicios;

i. Nombre del demandante; Angeta Mancilla

ii. Causa: nulidad de contrato de fideicomisos y dafios y perjuicios

iii. Situacion procesal actual: se ha contestado a fa demanda vy conciuyé el
pericdo de prueba. Por una inundacion en el juzgado se perdieron los expedientes.
La autoridad judicial estda reponiendo los documentos, previo a continuar con el
procesc.

iv. Monto demandade actualizado a la fecha: dafios y perjuicios por US$
1.000.600.

v. Perspectivas favorables © desfavorables para la fiduciaria; existen
posibitidades considerables de una resolucion a favor, debido a los sustentos
utilizados por la demandante y debido a que ésta no tiene ninguna relacion con el
Fideicomiso (ni constituyente ni beneficiaria) lo cual debilita su posicion.

Proceso voluntaric de rendicion de cuentas, presentado en relacion con el
Fideicemise Pargue San Francisco Esmeralda:

i. Nombre del solicitante: Esmeralda Tipan {constituyente de! Fideicomiso)

ii. Solicitud: rendicidon de cuentas

iit. Situacion procesal de la causa a 31 de diciembre de 2018; Por tratarse de un
proceso voluntario, en el que no existe controversia, sino que se realiza una solicitud
especifica, a través de autoridad judicial {en este caso rendicion de cuentas), Fideval
S.A., dio contestacidn a la solicitud y presentd ante el Juez la rendicién de cuentas
que la constituyente requirid, dando cumplimiento al requerimiento.

lv. Situacién actual de la causa: En enero de 20189, la Constituyente y solicitante
de este proceso indica no estar de acuerdo con la rendicidn de cuentas presentada,
razén por la cual el Juez, ante el pedido de la solicitante, dispone la aperiura del
término de prueba y posteriormente deriva el proceso a mediacion, La primera
audiencia de mediacion se celebré el 2 de abril de 2019 en el Centro de Mediacion de
la Funcidn Judicial, en la cual se acordé tener una nueva audiencia de mediacion el
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dia 17 de abril de 2019. Si después de la segunda mediacién no existe acuerdo, el
proceso volvera al Juez a cargo, quien no es competente para tramitar ninguna
controversia, va que se ha pactado arbitraje en el contrato de fideicomiso.

v. Mente demandado actualizado a la fecha: no aplica.

vi. Perspectivas favorables o desfavorables para la fiduciaria: En este proceso,
la constituyente pretende dos asuntos, conforme lo expresé en mediacion: 1) el
reconocimiento de valores por el terreno que aportd; y, 2) realizar una auditoria
técnico-contable al patrimonio. En relacién al primer punto, les corresponde a los
socios de la solicitante pronunciarse al respecto y no a fa fiduciaria; y en relacion al
segundo, fa fiduciaria no tiene ningun inconveniente en que se realice 1a auditoria.
Ninguna de estas dos pretensiones implica algun tipo de riesgo para la fiduciaria o
responsabilidad que se pueda determinar en su contra.

En relacién a procesos legales seguidos o impulsados por Fideval, nos
encontramos patrocinando “recursos subjetivos” ante el Tribunal Contencioso
Administrativo con el objeto de apelar las sanciones administrativas impuestas por €l
érgano de control a la Fiduciaria en relacion a los Fideicomisos Bohemia, Coral del
Pefién, Fideicomisos Mutualista Benalcazar y Parque Real. En conjunto la cuantia de
estos procesos no supera el valor de US$ 20.000, valor que corresponde a las
sanciones que se estan discutiendo.

(25) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Cuentas _por cobrar a partes relacionadas.- El defalle de este rubro, es como
sigue;

31 de diciembre de
2018 2017

Anticipo dividendos Renwick SA  150.000 -
Anticipos honorarios presidencia 52.858 194.474

CT Encargos 11.000 -
Lexvalor Asesoria Legal S.A. 844 158
Gerencia generai - 11.000
Gerencia de fondos - 39.000
Serviruada - 6.477
Gefni 8.A. - 6.616
lvan Andrade - 1.738

Total 214.702 288.461

Cuentas por pagar a partes relacionadas.- £l detalle de este rubro, es como
sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Renwick 5.A. - 53.044
Andrés Dominguez - 125.004
Fernando Vivero - £5.004
Total D 243.062
Préstamos de mutuo largo plazo 0 11426

Transacciones materiales con partes relaciopadas.- Un resumen de las
transacciones materiales con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2018, es
como sigue:
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Ingresos -

Lexvalor SA Arriendo inmobiliario y equipos de oficina 8.505
Encargo fiduciario Lexvalor Administracidn fiduciaria 7580.3086
Tolal 799.811
Gastos -
Direclores Honorarios 652.652
Gerencia general Honorarios 210.447
Delfos Catalizadora de Negecios S.A. Delfostec  Honorarios reestructuracion 84.612
Geint Research Analysis Gofni S.A. Honoerarios analisis de riesgos 55.080
Lextax Servicios Tribularios Integrales S.A. Honorearios legales 8.110
Lexvalor Asesoria Legal S.A. Henerarios legales 556.398
Open Mingd §.A Honorarios servicios recursos humanos 97.000
Total 1.675.300

No existen garantias entregadas ni recibidas por cuentas por cobrar o pagar de
partes relacionadas. Las transacciones entre partes relacionadas son realizadas a
precios de mercado. Las operaciones entre la Compaiiia y sus partes relacionadas
forman parte de operaciones habituales de la Compafiia. Las condicicnes de eslas
son las normales vigentes para este tipo de operaciones, en cuanto a plazos y precios

de mercado se refiere. Las condiciones de vencimiento para cada caso varian en
virtud de la iransaccién que los generd.

Directorio y personal clave de la gerencia.- La Compania es administrada por un
directorio compuesto por 4 miembros, un presidente y un gerente general. El
directorio fue elegido en junta general de accionistas de 15 de noviembre de 2017,
vigente hasta el afio 2021. La retribucidn al directorio es fijada anualmente en la junta
general de accionistas de la Compania. Los directores de la Compafias no han

percibido dietas por asistencia & cada sesion en los ejercicios considerados en estos
estados financieros.

(26) Eventos Subsecuentes

Entre e} 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision del informe, no se
produjeron eventos que, en opinién de la Administracién de la Compariia, pudieran

tener un efecto significativo sobre los estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.

* ¥ % & ¥
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AUDITORIA - CONSULTORIR - IMPUESTOS

Villavicencio

& ASCCIADOS CIA, LTOA,

Informe de los Auditores independientes sobre la Informacion
Suplementaria

Quito, D.M., 26 de abril de 2019

A la Junta de Accionistas y a los miembros del Directorio de
Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos:

Informe sobre los estados financieros

'Hemos auditado los estados financieros de Fidevat S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos at 31 de diciembre de 2018 y hemos emitido nuestro informe sobre los
mismos con fecha 26 de abril de 2019.

Responsabilidad de la administracion sobre el cumplimiento de actividades y
obligaciones legales del participante del mercado de valores

La Administracién de la Compafiia, es responsable por el cumplimiento de los términos
de los coniratos fiduciarios, leyes y regulaciones de la Ley de Mercado de Valores del
Cédigo Organico Monetario y Financiero, y no realizar actividades que no estan
permitidas en esa normativa.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados
financieros basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria, resoluciones emitidas por el Consejo
Nacianal de Valores, actualmente Junta de Politica y Regulacién Monetaria vy
Financiera, y la Superintendencia de Compaiiias, Vaiores y Seguros. Dichas normas
requieren que cumplamos con requisitos eticos asi como que planeemos y
desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados
financieros estan libres de representacion errénea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Una auditoria también
incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables hechas por la Administracion, asi como evaluar |a
presentacién general de los estados financieros. El cumplimiento de las obligaciones
establecidas y sobre las actividades realizadas enmarcadas en la Ley de Mercado de
Valores del Codigo Organico Monetario y Financiero, aplicables a esta clase de
actividades, es responsabilidad de ta Administracién de Ja Compaidia.

Opinion sobre si las actividades realizadas se enmarcan en la ley y el cumplimiento
de las obligaciones estabiecidas por ley

A fin de obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros al 31 de
diciembre de 2018 estan libres de distorsiones materiales, efectuamos pruebas de
cumplimiento a ciertos términos de los contratos fiduciarios, leyes y regulaciones de ia
Ley de Mercado de Valores del Codigo Organico Monetario y Financiero. Sin embargo,

Inglaterra E3-263 y Av. Amazonas Edif. Centro Ejecutivo, Piso 3 Of. 502
Telfs: 2257 405 /2243 768 auditjvr@netlife.ec Quito -Ecuader



AUDITORIA - CONSULTORIA - IMPUESTOS

Villavicencio

& ASOCIADOS CIX. LFDA.

nuestro objetive no fue el de expresar una opinion sobre el cumplimiento general y
total de |a citada normativa, por lo tanto no expresamos tal opinidn.

Distorsiones materiales de incumplimiento, son fallas o viclaciones a la Ley de
Mercado de Valores del Cadigo Organice Monetario y Financiero, a los téerminos de los
contratos o realizar actividades no permitidas, que nos llevan a concluir  que la
acumulacién de distorsiones resultantes de tales fallas o violaciones es material para
los estados financieros. Los resultados de nuestras pruebas de cumplimiento no
revelaron distorsiones de incumplimiento de contratos, leyes y regulaciones o
actividades no permitidas.

Opinion sobre si la contabilidad de cada fondo de inversidn y negocio fiduciario es
levada en forma independiente a la de Ja administradora de fondos y fideicomisos

Con base en el resultado de nuestros procedimientos de auditeria, expresamos gue
durante el afio terminado ei 31 de diciembre de 2018 la contabilidad de Fideval S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, fue llevada en forma independiente a las
contabilidades de los fondos de inversion, fideicomisos, encargos fiduciarios y otros
negocios fiduciarios administrados por ésta.

Este informe se emite exclusivamente para conocimiento de Ia Junta de Accionistas v
los miembros del Directorio de Fideval 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
y para su presentacion a la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros en
conformidad con las disposiciones emitidas por esta entidad de control, v debe ser

leido en forma conjunta con el informe sobre los estados financieros mencionados en
el primer parrafo.

o e ::;/—/({/2_

RIS

Dr.”MSC José Villavicencio Rosero

Registro Nacional de Auditores Externos SC-RNAE No. 342

i
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Fideval 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomlsos

Anexo 1

Ravelacian de los fondos de inversion y negacios fiduciarios administrados por la compaiiia, sehalando el valor de! patrimor

Al 31 de diciembre de 2018

FONDOS DE INVERSION
FONDO ADMINISTRADO DE INVERSION “FONDO REAL”

FONDO DE INVERSION ADMINSITRADO FIXED 80

FONDO DE INVERSION ADMINISTRADO FUTURO AHORRO PROGRAMADO
FONDO DE INVERSION ADMINSITRADO FLEXIBLE 30-60

FONDO DE INVERSION ADMINISTRADO IDEAL 180

FONDO COLEGTIVO DE INVERSION FONDO PAIS ECUADOR

Subtotal

FIDEICOMISOS DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO ACCICNES BANCO RUMINAHUI
FIDEICOMISO ACCIONES BANCO RUMKNAHUI
FiDEICOMISO ACCIONES BP DIECINUEVE
EiDEICOMISO ACCIONES B8P DIECINUEVE
FIDEICOMISO ACCIONES BP DIECIOCHO
FIDEICOMISC ACCIONES 8P MECIOCHO
FIDECOMISO ACCIONES BP DIECISEIS
FIDEICQMISO ACCIONES BP DIECISEIS
FIDEICOMISO ACCIONES BP DIECISIETE
FIDEICOMISO ACCIONES BP DIECISIETE
FIDEICOMISC ACCIONES BP DOCE
EIDEICOMISO ACCIONES BP DOCE
FIDEICOMISO ACCIONES BP VEINTE
FIDEICOMISO ACCIONES BP VEINTE
FIDEICCMISO ACCIONES BP-CATORCE
FIDEICOMISO ACCIONES BR-CATQRCE
FIDEICOMISO ACCIONES BP-CATCRCE
FIDEICOMISO ACCIONES BP-CATORCE
EIDEICOMISO ACCIONES BP-CATORCE
FIDEICOMISO ACCIONES DINERS PS
FIDEICOMISO ACCIONES DINERS £5
FIOEICOMISO ACCIONES DINSISTEMAS
FIDEICOMISO ACCIONES DINSISTEMAS
FIDEICOMISO ACCIONES DINSISTEMAS
FIDEICOMISQ ACCIONES LOJA

FIDEICOMISO ACCIONES LOJA

FIDEICOMISO ACTIVOS 2 CPU

FIDEICOMISO ACTIVGS 2 CPU

EIDEICOMISO ACTIVOS 2 CRU

FIDEICOMISO ACTIVOS 2 CPU

FIDEICOMISO ACTIVOS 2 CPU

FIDEICCOMISO ADMINISTRACION COHECO
FIDEICOMISO ADMINISTRAGION COHECO
FIDEICOMISC ADMINISTRACION OFICINAS TENERIFE
FIDEICOMISO ADMINISTRACION OFICINAS TENERIFE
FIDECOMISO APR

FiDEICOMISO APR

FIDEICOMISO APR

FIDEICOMISO ATLANTIS

FIDEICOMISO AUDESUR - FLUJOS
FIDEICOMISO BIENES Y GARANTIA BUL
FICEICOMISO BIENES Y GARANTIA BUL
FIDEICOMISO BIENES Y GARANTIA BUL
FIDEICOMISO BWPF

FIDEICOMISO BWPF

FIDEICOMISO CAMPO REAL LAS RETAMAS
FIDEICOMISO CAMPUS

FIDEICOMISO CAMPUS

EIDEICOMISO CAMPLUS PUEMBO
FIDEICOMISC CAMPUS PUEMBO
FIDEICOMISO CARTIMEX

EIREICOMISO CARTIMEX-DHNERS CLUB
FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL DINERS
FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL DINERS
FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL DINERS
EIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL DINERS
FIDEICOMISO CH.

FIDEICOMISO CtHE

Valor

palrimonio

neto

37.371.843.29
16.651.543,25
52.761.621,54
61.762.72549
6.299.899.65
7.935.069 54

182.783.732.76

29.588.922,59
2.993.119,20
24.855.077.58
10.147.000,00
11.766.197,60
13.971.407,40
1.208.325,83
8.847.682.24
1.558.281,70
2.049.831,30
17.365.646,29
23.396.589,20
24.855.077,58
10.147.000.00
12.245,187 60
8.634.900.00
1.067.552.42
-7.860,20
542417285
1.000.00
-9,07
23.576.967.81
-1.410.071,47
1.227.170,45
24.700.033,78
1.753.497 .68
832.330,78
241.954.18
14.550.59
-613.064.55
-15.361.86
3.016.000,00
143.849.50
1.680.437,00
83.777.77
717.408,25
745.865,96
-219.344 .81
610.840,03
1.000.,00
28.573.20
-18.542,35
-2.806,89
416.900,00
11.668.383,70
1.047.770,87
40.592.958,04
871.351,22
1.598.842,82
6.726.740,43
1.000,00
1.000.00
2.907.007,63
1.926.145,37
-401.852,32
-15.617,11
175.780.52
£6.118,84

i

DO DMK

><><><>C><><><><XM'XXXX:KXXXXXXX}(><><)<XXXXXXXX:KXXXXXXXXXXXNXXXXXXXXXXX

Contabilidad

independiante
No
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Anexo 1
Fideval 5.A, Administradora de Fondos y Fldelcomlsos ) )
Revelacion de los fandos de inversién y negoclos fiduclarios administrados por fa campafia, sefialando el valor del patrimar
Al 31 de diciembre de 2018

Valor
patrimonio Ceontabilidad
netg independiente
Si No
FIDEICOMISO CH. -11.601.02 X
FIDEICOMISO CIUDAD BICENTENARIO | 358687 X
FIDECOMISO CIUDAD BICENTENARLID ) -560,126,60 X
FIDEICOMISO CIUDAD BICENTENARIQ | -10.948,74 X
FIDEICOMISO CLUB THE POINT 200000 X
FIDEICOMISO CLUB THE ROINT 513.867,11 X
FIDEICOMISO CLUB THE POINT -21.135,10 X
FIDEICOMISC CLUB THE POINT -36.557.89 X
FIDEICOMISO CLUB THE POINT 286.831.75 X
FIDEICOMISO COMERCIAL FLUJOS CARTIMEX S.A. 100000 X
FIDEICOMISO CORREDOR CENTRAL NORTE 66156592 X
FIDEICOMISO CORREDOR CENTRAL NCRTE £4.010,01 X
FIDECOMISO CORREDOR CENTRAL NORTE 27Maeisz X
FIDEICOMISC CORREDOR CENTRAL NORTE -3,1% A
FIDEICOMISC CRUZ ROJA ACCIONES 302.148,00 X
FIDEICOMISO CRUZ ROJA ACCIONES -61.076,18 X
FIDEICOMISO CRUZ ROJA INMUEBLES 2.988.500,88 X
FIDEICOMISO DE ACCIONES 8P QUINCE 8.235.328,20 X
FIDEICOMISO DE ACCIONES BP QUINCE 10.593.577.80 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION AGCIONES AUSTRO TF-C-518 19.662,34815 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION ACCICNES AUSTRO TF-C-518 1271 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRAGCION AUTOLASA 1.00008 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE FLUJOS MEDEPORT S.A. 1.00000 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION € INVERSION GRUFUSA 10,140,860 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION E INVERSION GRUFUSA 1014000 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION E INVERSION GRUFUSA 2929726 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION ILUMINACION EDIFICIO THE POINT 24000000 X
FIDEICOMISD & ADMINISTRACION ILUMINACION EDIFICIO THE POINT 53.445,29 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION ILUMINACION EDIFICIO THE POINT -16.263,14 X
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION ILUMINACION EDIFICIC THE POINT -12.157.59 X
FIDEICOMISO DE CUENTAS FDN 2500,00 X
FIDEICOMISO DE TENENCIA MARGARITAS 66256681 X
FIGEICOMISO DE TENENCIA OFICINAS EDIFICIO ARGENTURM §52.940,07 X
FICEICOMISCO DELCORP 127000 X
FIDEICOMISC DINERS CLUB DEL ECUADOR 002 §.317.288.12 X
FIDEICOMISC DINERS CLUB BEL ECUADOR 002 9.155.950,10 X
FIDEICOMISC DINERS CLUB BEL ECUADOR 002 -5.719.24530 X
FIDEICOMISO DINERS CLUB DEL ECUADCR 002 ~283.120,52 X
FIDEICOMISO BOS 12.205.257,58 X
FIDEICOMISO DOS 2318228085 X
FIDEICOMISO DOS 250828416 X
FIDEICOMISO EDIFICIO GONZALEZ SUAREZ Y GONNESIAT 857.365.86 X
FIDEICOMISO EDIFICIO GONZALEZ SUAREZ Y GONNESIAT 856.423,01 X
FIDEICOMISO EDIFICIO GONZALEZ SUAREZ Y GONNESIAT -662.461,36 X
FIDEICOMISO EDIFICIO GONZALEZ SUAREZ Y GONNESIAT 4594038 X
FIDEICOMISC EGGER PAKAKUNA 133069324 X
FIDECOMISO ELITENERGY-FLUJOS 1.000,00 X
FIDEICOMISO FIBORAV! 1.338.06594 X
FIDEICOMISO FIMETAPA-CREDITO 1753/QC-EC 5000000 X
FIDEICOMISO FLUJOS - DEXICORP 1.00000 X
FIDEICOMISO FLUJOS - GQS LATAM 1.060,00 X
FIDEICOMISC FLUJOS - LOGYTECH 1.00000 X
FIGEICOMISO FLLLIOS - PELLETECUADOR 214,00 X
FIDEICOMISC FLLLJOS ALIANZA-BANCC PICHINCHA 00,00 X
FIDEICOMISO FLUJOS ARRAYANES 10000 X
FIDEICOMISO FLUJOS ARVALJO-BANCO INTERNACIONAL 106,00 X
FIDEICOMISO FLUJOS BANCO PICHINCHA - HANSEL Y GRETEL 0000 X
FIDEICOMISO FLILJOS BANCO PICHINCHA - INSTITUTO CAMBRIDGE 100,00 X
FIDEICOMISO FLUJOS BANCO PICHINGHA - ISLAS DE FUEGO 100,00 X
FIDEICOMISO FLUJOS BANCO PICHINCHA - MAYFLOWER 30000 X
FIDEICOMISO FLUJOS BANCGO PICHINCHA, - SOLCA MANABI 59,76 X
FIDEICOMISO FLUJOS CEPSA DOS 1.000,00 X
FIREICOMISC FLUJOS DICHEM BANCO FICHINGHA, 211'38 X
FIDEICOMISO FLUJOS DINERS - ALIREYSOL - RESNORTE 100'00 X
FIBEICOMISO FLUJOS DINERS - MB 100'00 X
FIDEICOMISO FLULJOS DINERS ASERLACO 100.00 X
FIDEICOMISO FLUJOS DINERS BANKERS CLUB ‘!00‘00 X
FIDEICOMISO FLUJOS DINERS BUCJEN 100:00 X
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Fideval 5.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos
Revelacion de los fondos de Inversion y negocios fiduciarios adm
Al 31 de diciembre de 2018

FIDEICOMISO FLUJOS DINERS ENMARSI
FIDEICOMISO FLUJDS DINERS FASHION CLUB
FIBEICOMISO FLUJOS DINERS IDIOMEC
EIDEICOMISO FLUJOS EDIFICIO BRONTE
FIDEICOMISO FLUJOS EDUCINES
FIDEICOMISO FLUJOS FUNDACION AMIGA-BANCO PICHINCHA
FIDEICOMISO FLUJOS GENOVA 1 - PRODUBANCO
FIDEICOMISO FLUJOS HIDROABANICO - PRODUBANCO
FDEICOMISG FLUJOS HIDROABANICO BANCO INTERNACIONAL
FIDEICOMISO FLUJOS INDUSTRIAS UNIDAS
FIDEICOMISO FLUJOS LDU

FIDEICOMISO FLUJOS MADEVAL-BANCO PICHINCHA
FIDEICOMISO FLUJOS MAGNETOCORP
FIDEICOMISC FLUJOS MODERNA
FIDEICOMISO FLUJOS PASEQ-AUSTRO
FIDEICOMISO FLUJOS PLAZASROPP BANCO INTERNACIONAL
FIDEICOMISO FLUJOS 8FNC

FIDEICOMISO FLUJOS SIMED

FIDEICOMISO FEUJOS USFQ - PSF
FIDEICOMISO GARANTIA BU

FIDEICOMISO GRANSOLAR FLUJOS
FIDEICOMISO HIDROALTC FLUJOS
FIDEICOMISO HIDRONORMANDIA FLUJOS
FIDEICOMISO HIDROSANBARTOLO FLWWOS
FIDEICOMISO HIDROSIERRAFLUJOS
FIDEICOMISO HIGHLANDS

FIDEICOMISC HIGHLANDS

FIREICOMISO HIGHLANDS

FIDEICOMISO HUANGAVILCA 1}

FIDEICOMISO HUANCAVILCA LI

FIDEICOMISO IMPRENTA MARISCAL
FIDEICOMISO INMORIGOLING-INMUEBLES
FIDEICOMISO INMORIGOLINO-INMUEBLES
FIDEICOMISQ INMORIGOLINO-INMUEBLES
FIDEICOMISO INMORIGOLINO-INMUEBLES
FIDEICOMISO INMUEBLE Q-VELA

FIDEICOMISO INMUEBLES BGR CERO UNO
FIDEICOMISC INMUEBLES CENTRQ HISTORICO
FIDEICOMISO INMUEBLES LATAM
FIDEICOMISO INMUEBLES LATAM
FIDEICOMISO INMUEBLES LATAM
FIDEICOMISO INTERVISA VICTORIA
FIDEICOMISO INVESTCORP

F{DEICOMISO INVESTCORP

FIDEICOMISO INVESTCORP

FIDEICOMISO JUNTOQ ATI

FIDEICOMISO JUNTO A TI

FIDEICOMISO JUNTO A TS

FIDEICOMISO KARIBA

FIDEICOMISO LA SiRIA

FIDEICOMISO LA SIR1A

FIBEICCMISO LA SIRIA

FIDEICOMISG LA SIRIA

FIDEICOMISO LOMAS DIESCINUEVE
FIDEICOMISC LOS JOSHIS

FIDEICOMISO LYON ESTATES

FIDEICOMISO LYON ESTATES

FIDEICOMISO LYON ESTATES

FIDEICOMISO LYON ESTATES

FIDEICOMISO MANTA DOS MIL

FIDEICOMISQ MATISSE

FIDEICOMISC MATISSE

FIDEICOMISO MATISSE

FIDEICOMISO MATISSE

FIDEICOMISO MATRIZ UNG

FIDEICOMISO MATRIZ UNO

FIDEICOMISO MATRIZ UNQ

FIDEICOMISO MATRIZ UNO

Valor

patrimonlo

neta

100,00
100,00
160,00
990.93
100,00
1.000,00
1.000,00
100,00
100.00
3.84454
100,00
100.00
100,00
90.000,00
100,00
1.000,00
82,72
1.000.00
200,00
613.050.66
5.000,00
10.000.00
10.,000,60
20.000,00
§80,93
8.207.075.17
-75.426,65
-283.914,30
26.627.59
-10.768,64
1.500,00
5.648.213,40
272,837 .49
-219,675,20
194.058,63
340.859,70
303.716,77
1.075.099,03
504.686,43
-250.019,50
-88.82
1.500,00
-402.556,14
345.728.79
§97.944,87
1.564.916,42
-649.448 67
-549.462,96
368.077.33
-142.789,8¢
338.775.44
-181.602,74
43.061.19
221.400.00
462.055.84
4.175.369,49
703.557.G7
-253.723,75
-197.309,53
329.849.85
1.477.710,60
187.599,47
-4.292,16
29,727 .93
4.311.897.88
6.737.214,08
-4.954 640,48
-223.168.08
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independiente
No

inistrados por la compaiila, sefalando el valor del patrimor
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Fldeval $.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Revelacién do los fondos de inverslon y negacios fiduciarios administrados por la compafiia, sefialando ol valor del patrimer

Al 31 de diciembre de 2018

FIDEICOMISO MERCANTIL ACCIONES BP

FIDEICOMISO MERCANTIL ACCIONES BP

FIDEICOMISO MERCANTIL ACCIONES BP

FIDEICOMISO MERCANTIL BARCELONA Il

FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS-BIENES REMANENTES MBL
FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS-BIENES REMANENTES MBL
FIDEICOMISO MERCAMNTIL BIESS-BIENES REMANENTES MBL
FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS-BIENES REMANENTES MBL
FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS-BIENES REMANENTES MBL
FIDEICOMISO MERCANTIL COMANDATO

FIDEICOMISO MERCANTIL CUMBAYA SANTA LUCIA
FIDEICOMISO MERCANTIL DATACENTER

FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE CARTERA ADMICAR-FC
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE CARTERA ADMICAR-FL
FIREICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUJOS PROYECTO Th
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUJOS SODETUR
FIDECOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION EMPRESAS PINTO
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION IMBAUTO
FIGEICOMISC MERCANTIL DE ADMINISTRACION MAULME
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ABMINISTRACION PRGAUTO
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION VALSOLAR
FIDEICOMISO MERCANTIL DE PARTICIPACIONES FARMAENLACE
FiDEICOMISO MERCANTIL EL PARAISO

FIDEICOMISO MERCANTIL FIMALL

FIDEICOMISO MERCANTIL FIMALL

FIDEICOMISO MERCANTIL FMAF EQUINOX

FIDEICOMISO MERCANTIL iINMUEBLES P.A

FIDEICOMISO MERCANTIL INMUEBLES P.A,

FIDEICOMISO MERCANTIL INMUEBLES P.A,

FIDEICOMISO MERCANTIL INMUEBLES P.A,

FIDEICOMISO MERCANTIL INTERAGUA- PICHINGHA
FIDEICOMISO MERCANTIL JARRIN

FIDEICOMISO MERCANTIL KIDNA

FIDEICOMISO MERCANTIL LA ESPERANZA

FIDEICOMISD MERCANTIL LA MINA

FIDEICOMISO MERCANTIL LA MINA

FIDEICOMISO MERCANTIL LA MINA

FIDEICOMISO MERCANTIL LOS CONQUISTADORES
FIDEICOMISO MERCANTIL METROQUAL.

FIDEICOMISO MERCANTIL MUSHUNAN

FIDEICOMISO MERCANTIL MUSHUNAN

FIDEICOMISO MERCANTIL MUSHURAN

FIDEICOMISO MERCANTIL PATRIMON!IO AUTONOMO DE LA
CONCESIONARIA PANAMERICANA VIAL

FIDEICOMISO MERCANTIL PRADOS DE LA ARMEMIA
FIDEICORNSO MERCANTIL PRADOS DE LA ARMENIA
FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTO SEYMOUR

FIDEICOMISO MERCANTIL RISSONNO

FIDEICOMISO MERCANTIL SEGUNDA GENERACION
FIDEICOMISO MERCANTIL SONINO

FIDEICOMISO MERCANTIL SUL AMERICA

FIDEICOMISO MERCANTIL SURPAPEL

FIDEICOMISO MERCANTIL TAME

FIDEICOMISO MERCANTIL TRECX

FIDEICOM!SO MERCANTIL UNIVISA

FIDEICOMISO METRO - EXPRESS

FIDEICOMISD OFICINAS AMAZONAS PLAZA

FIDEICOMISO OFICINAS AMAZONAS PLAZA

FIDEICOMISO QFICINAS AMAZONAS PLAZA

FIDEICOMISO OFICINAS AMAZONAS PLAZA

FIDEICOMISO OFICINAS P8 TENERIFE

FIDEICOMISC OFICINAS P8 TENERIFE

FIDEICOMISO OFICINAS P8 TENERIFE

FIDEICOMISO OFICINAS P8 TENERIFE

FIDEICOMISO OLEAGINOSAS DEL PUERTO-ACCIONES
FIDEICOMISO OLEAGINDSAS DEL PUERTO-ACCIONES
FIDEICOMISO OLEAGINQSAS DEL PUERTO-ACCIONES
FIDEICOMISO OLEAGINOSAS DEL PUERTO-ACCIONES

Yalor

patrimonio

neto

14.555.785,54
3.891.697,30
1.031.944,16
1.000,60
2.681.227.64
437.019.97
24,598,05
-265.155,20
-5.548.28
1.000,00
8.507.800.00
4.000,00
800.000,00
56.086,46
1.000.00
1.200,00
1.000,00
1.500,00
1.500,00
1,500.00
3.819.123,51
26.542.367.97
211.000,00
60.327.666,23
267268577
1.500.00
702.604,55
149.577.17
-54.143.85
-30.438,36
1.050,00
1.000,00
5.465.950,00
497.484,78
-3.580.96
173.614.48
-118.870,21
596.484.00
1.000,00
2.608.400,35
1.110.600,00
-11.194.21

5.000,00
73.433.69
-100.126,65
142864512
76,87
1.823.263,34
1.000,00
1.000,00
3.000.006
5.000.00
1.000.00
1.500,00
1.000,00
271.458,86
157.521,01
-13.083,51
92.443,76
865.781.73
13.952.49
-84.262.07
~43.451.92
2.722.795,92
356,295,189
206.810,86
-671.749,36
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Fideval S.A, Administradora de Fandos y Fideicomisos

Revelacién de los fondos de inversion y negocios fduciarios administrados por la compaiiia, sehalando el vaiar del patrimor

Al 31 de diciembre de 2018

FIDEICOMISO OLEAGINOSAS DEL PUERTO-ACCIONES

FIDEICOMISO OLLA DE ORO

FIDEICOMISO OLLA DE ORC

FIDEICOMISC OLLA DE ORD

FIDEICOMISO OLLA DE CRO

FIDEICOMISO PAGOS GENOVA 2 - PRODUBANCO

FIDEICCMISO PALACIO DEL BANGUETE

FIDEICOMISO PALMAR DEL RIO

FIDEICOMISO PALMAR DEL RIO

FIDEICOMISO PALMAR DEL RIO

FIDEICOMISC PALMAR DEL RIO

FIDEICOMISO PALMAR DEL RIO

FIDEICOMISO PEP-C UCS6G

FIDEICOMISO PEP-C UCSG

FIDEICOMISO PEP-C UCSG

FIDEICOMISO PEP-C UCSG

FIDEICOMISC PREFABRICADOS Y EQUIPOS

FIDEICOMISO PSF FLLJOS

FIDEICOMISO P-UNO

FIDEICOMISC P-UNO

FIDEICCMISO P-UNO

FIDEICOMISO REAL ESTATE INVESTMENT TRUST

FIDEICOMISO REAL ESTATE INVESTMENT TRUST

FIDEICOMISO REAL ESTATE INVESTMENT TRUST

FIDEICOMISO RIGOLETTO

FIDECOMISO RIGOLETTO

FIDEICOMISO RIGOLETTO

FIDEICCGMISO RIGOLETTO

FIDEICOMISO RODRIGUEZ BARROS

FIDEICOMISO RODRIGUEZ BARROS

FIDEICOMISO ROYAL GREEN

FIDEICOMISO ROYAL GREEN

FIDEICOMISC RUNMIPAMBA

FIDEICOMISO RUMIPAMBA

FIOEICOMISO RUMIPAMBA

FIDEICOMISO RUMIPAMBA

FIDEICOMISO SANTIAGO APQOSTOL

FIDEICOMISO SANTIAGO APOSTOL

FIDEICOMISO SEGURODS EQUINOCCIAL

FIDEICOMISO SELVA ALEGRE L0OS CERROS

FIDEICOMISO SENEFELDER DOS

FIDEICOMISO TARDCE

FIDEICOMISO TARDCE

FIDEICOMISO TARDCE

FIGEICOMISO TECFARONI

FIDEICOMISO TEF

FIDEICOMISO TENEMNCIA BIENES ACACIA

FIDEICOMISO TENENCIA BIENES ACACIA

FIDEICOMISO TENENCIA TELCONET GUAYAQUIL

FIDEICOMISO TURISTICO

FIDEICOMISO TURISTICO

FIDEICOMISO TURISTICO

FIDEICOMISO URBAPARK

EIDEICOMISO VALLEJO ARAUIC-FLUJOS

FIDEICOMISC YOO CUMBAYA

FIDEICOMISO YOO CUMBAYA

FIDEICOMISOM RFS AYARZA

FIDEICOMISOM RFS AYARZA

FONDO DE PROMOCION Y DESARROLLO TURISTICO DEL DISTRITO
Subtotal

FIDEICOMISOS DE GARANTIA

FIDEICOMISO ALADI BGR

FIDEICOMISO AUTOMOTORES CLT

FIDEICOMISO AUTOMOTORES AMBANDINE

FIDEICOMISO AUTOMOTORES AUTOFENIX

FIDEICOMISO AUTOMOTORES AUTOSCOREA
EIDEICOMISO AUTOMOTORES CONTHENTAL - GARANTIA

Valor

patrimonio

netoe

963.147.20
5.374.932,38
78.545,52
-1.585.199,37
179.708,75
1.000,00
504.046.45
9.771.723.73
239.362,93
-4.673.453,98
41.486.537 .28
9,28
32.146.65
88.421,14
-49.168,04
-5.261.84
1.108.713,24
100,00
11.898.271.17
#3.406.859,65
2.586.519,31
2.838.877.11
347.649,10
-1.424.874.29
1.431.087,21
1.174.237,60
-1.055.406.11
-39.127.8%
103.234,14
49.059,54
1.882.352,99
-820.818,46
§.500.00
58.678,91
-6.723,48
103.615.07
175.000,00
-45,787,89
1.000,00
1.468.318,78
1.000.00
22,88B.514,55
1.954.131.90
-2.867,14
1.000,00
100,00
2.299.603,65
16.575,84
43.044 115,17
2.481.635.58
-641,448.70
-194.332,53
£57.064.65
1.000.00
1.000.00
105.022.44
1.551.027,51
-50 734,25
11.084.05
17292597108

240.000.,00
883.859,03
980.420.00
1.055.718,48
1.058.364,80
4.990.439,44

S

X
X
X
X
A
X
X
b.e
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
x
X
X
X
X
X
X
X
X
X
A
X
X
A
X
X
X
X
x
X
X
X
X
X
X
A
X
X
A
x
X
X
b.¢
X
A
X
X

P
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Fidaval 5.A. AdmInistradora de Fondos y Fideicomisos

Revelacién de los fondos de inversion y negocios fiduclarios administrades por 1a compaiiia, sefiatando el valor del patrimor

Al 31 de diciembre de 2048

FIDEICOMISO AUTOMOTORES CP

FICEICOMISC AUTOMOTORES EN GARANTIA CONECA,
FIDEICOMISO AUTOMOTORES MB1

FIDEICOMISG AUTOMOTORES PICHINCHA

FIDEICOMISD AUTOMOTORES PROMERICA

FIDEICOMISO AUTOMOTORES ¥ VEHICULGS VILLENA
FIDEICOMISO AUTOMOTRIZ EN GARANTIA OSCUS
FIDEICOMISO AUTOMOTRIZ FASTFINSA - GARANTIA DOS
FIDEICOMISO AUTOMOTRIZ MARESA

FIDEICOMISC AUTOMOTRIZ PRODUBANCO-GARANTIA
FIDEICOMISO AUTOMOTRIZ UNIFINSA

FIDEICOMISO AUTOTRACK PARTICIPACIONES

FIDEICCMISO BANCO DE LOJA GARANTIA AUTOMOTRIZ
FIBEICOMISO BANCQ INTERNACIONAL GARANTIA AUTCMOTREZ
FIDEICOMISO BC AUTOMOTORES - BIENES

FIDEICOMISO CARLOS LARREA T GARANTIA AUTOMOTRIZ
FIDEICOMISO CBP

FIDEICOMISC CBP

FIDEICOMISO CORREDOR CENTRAL NORTE 1l

FIDEICOMISO DE GARANTIA AMERAFIN 11

FIDEICOMISO DE GARANTIA AUTOMOTRIZ ANDALUGCIA LTDA
FIDEICOMISO DE GARANTIA GLAYA MOVILIZA UNO
FIDEICOMISO DE GARANTIA NOVACREDT

FIDEICOMISO DE GARANTIA OLEANA

FIDEICOMISO DINERS CLUB - GARANTIA

FIDEICOMISO EN GARANTIA AUTOCONSA I

FIDEICOMISO EN GARANTIA AUTO-SANCHEZ

FIDEICOMISO EN GARANTIA COMPLANEC

FIDEICOMISO EN GARANTIA CREDITC PRODUCTIVO
FIDEICOMISCQ EN GARANTIA DE VEHICULOS MARIELHEZ
FIDEICOMISO EN GARANTIA GQOS LATAM

FIDEICOMISO EN GARANTIA INMUEBLES CONDELPI
FIDEICOMISO EN GARANTIA PROVEFRUT - CAF
FIDEICOMISO EN GARANTIA VEHICULOS ASSA AUTOSIERRA
FIDEICOMISO EN GARANTIA VEHICULOS CONDELPI
FIDEICOMISO EN GARANTIA-MICROCREDITO DE EMERGENCIA
FIDEICOMISO EPACEM GARANTIA

FIDEICOMISO EPACEM-MEGCORPBIS GARANTIA
FIDEICOMISO GARANTIA AUTOMOTRIZ ECUA-AUTO
FIDEICOMISO GARANTIA FASTFINSA

FIDEICOMISO GARANTIA LDU

FIDEICOMISO GARANTIA UNACEM ECUADOR

FIDEICOMISO GRANSOLAR GARANTIA DE ACCIONES
FIDEICGMISO HIDROALTO GARANTIA

FIDEICOMISO HIDRONORMANDIA GARANTIA

FIDEICCMISO HIDROSANBARTOLO GARANTIA

FIDEICOMISO IMBAUTO AUTOMOTORES

FIDEICOMISO IMPREXCOM GARANTIA

FIDEICOMISO LOCAL FDN 1

FIDEICOMISC LOCAL FDN 2

FIDEICOMISO MAQUINARIAS Y VEHICULOS MAVESA
FIDEICOMISO MAVESA- MOTOREC

FIDEICOMISO MERCANTIL AUTCGAR VAZCORP
FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA NOVOPAN
FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA GRUPQO LCL VEHICULOS
FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA PRADD
FIDEICOMISO MERCANTIL, DE GARANTIA Y ADMINISTRAGION DE FLUJOS
PROYECTO LOJAENERGY-RENOVALOJA

FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA Y ADMINISTRACION DE FLUJOS
FIDEICOMISO MERCANTI, DE GARANTIA Y ADMINISTRACION DE FLUIOS
FIDEICOMISC MERCANTIL FEDERICO

FIDEICOMISO MERCANTIL LAVCA

FIDEICOMISO MERCANTIL METROCAR S.A.

FIDEICOMISO MERCANTR. OLEAS

FIDEICOMISO MERCANTIL PROINVI

FIDEICOMISO MLU

FIDEICOMISO NARANJSO ROSES GARANTIA

FIDEICOMISQ OR

Valor

patrimonio

neto

11.356,00
427.242,36
57.870,00
14.549.302,22
36.836.360,82
342.065,00
1.505.077,91
421.010,72
100.00
5.687.080.14
9.285.568.14
300.398.00
4.366.289,12
3.111.037.78
39.509.731,32
638.701,15
67.677,83
37.339,49
12.778.48
61.476.783,64
2.527.531,51
785.215.98
3.378.015,30
4.158.132.08
3.532.668.94
1.626.194.18
268.318,00
2.089,00
29.280,76
768.300,00
2.702.122 00
13.883.080,82
9.264 608,37
98.079.00
27.880.317.92
354.132.21
46.920.405.08
971,65
917.922,43
234.391,42
3.096.0656,09
38.161.593.00
3.158.999,00
95.516.667 44
102.272.830,05
79.665.047,50
4.510.351 .38
264.289.97
3746.486.295,76
2.507 62
5.804.040,85
8.208.088,08
16.942.046,99
6.575.144,55
5.844.702,98
537.829,14

100,00
3.442.205.01
1.148.319.44

532.49
1.000,00
1.084.039,30
361.598,15
5.721.979,62
775.585,00
368.828,32
31,114.902.23
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Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos

Revelacién da los fondos de inversién y negocios fiduclarios administrados por la compania,

Al 31 de diciembre de 2018

FIDEICOMISO VASA
FIDEICOMISO VASA
Subdotal

FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS

FID. MERCANTIL DE A.G.l. BIESS PORTON DE LINARES Il
FID, MERCANTIL DE A.G.!. BIESS PORTON DE LINARES I
FID. MERCANTIL OE A.G.I. BIESS PORTON DE LINARES li
FID. MERCANTIL DE A.G... BIESS PORTON DE LINARES I
FiD. MERCANTIL DE A.G.). IESS - FONTANA

FID. MERCANTIL DE A G.I. IESS - FONTANA

FID. MERCANTIL DE A.G.L. I1ESS - FONTANA

FID. MERCANTIL DE A.G.1. IESS - FONTANA

FID. MERCANTIL DE A.G.l. IESS - PORTAL DE CGRANADA
FiD. MERCANTIL OE A G.l. IESS - PORTAL DE GRANADA
FID. MERCANTIL DE A.G.l, IESS - PORTAL DE GRANADA
FID. MERCANTIL DE A.G.I. IESS - PORTAL DE GRANADA
FID, MERCANTIL DE A G.. IESS - PORTAL DE MALLORCA
FID. MERCANTIL DE A G.. IESS - PORTAL DE MALLORCA
FiD. MERCANTIL DE A.G.l. IESS - PGRTAL DE MALLORCA
FID. MERCANTIL DE A.G.). IESS - PORTAL DE MALLORCA
FID. MERCANTIL DE A.G.5 IESS-ALCAZAR DE JIPIRO |
FID. MERCANTIL DE A.G.l. IESS-ALCAZAR DE JIFIRO Hl
FID. MERCANTIL DE A.G.. IESS-ALCAZAR DE JIPIRQ 1l
FID. MERCANTIL DE A G.l, IESS-ALCAZAR DE JiPIRO i
FiD. MERCANTIL DE A.G.., IESS-ALONSC DE TORRES
FiD. MERCANTLL DE A.G.I. IESS-ALONSO DE TORRES
F10. MERCANTIL DE A.G.L IESS-ALONSO DE TORRES
FIDEICOMISO ALCAZAR DE BURGOS DOS

FIDEICOMISC ALCAZAR DE BURGOS DOS

FIDEICOMISO ALCAZAR DE BURGOS DOS

FIDEICOMISO ALCAZAR DE SEGOVIA

FIDEICOMISO ALCAZAR DE SEGOVIA

FIDEICOMISO ALCAZAR DE SEGOVIA

FIDEICOMISC AQUA

FIDEICOMISO ACIUA

FIDEICOMISO AQUA

FIDEICOMISO BARRETO

FIDEICOMISO BARRETC

FIDEICOMISO BARRETO

£IDEICOMISO BIESS ALCALA DEL VALLE

FIDEICOMISO BIESS ALCALA DEL VALLE

FIDEICOMISQ BIESS ALCALA DEL VALLE

FIDEICOMISO BIESS ALCALA DEL VALLE

FIBEICOMISO BIESS RUMIPAMBA

FIDEICOMISO BIESS RUMIPAMEA

FIDEICOMISO BIESS RUMIPAMBA

FIDEICOMISO BIESS RUMIPAMBA

FIOEICOMISO BONAVILA

FIDEICOMISO CARLOS TCBAR

FIDEICOMISO CARRETAS

FIDECOMISO CARRETAS

FIDEICOMISO CARRETAS

FIDEICOMISO CARRETAS

FIDEICOMISQ CASALES DANIELA

FIDEICOMISO CASALES DANIELA

FIDEICOMISO CASALES DANIELA

FIDEICOMISO CATALINA ALDAZ

FIDEICOMISO CATALINA ALDAZ

FIDEICOMISO CATALINA ALDAZ

FIDEICOM!SD CATALINA ALDAZ

FIDEICOMISO CIUDAD BICENTENARIO ADMIN PRIMERO
FIDEICOMISC CIUDAD BICENTENARIO ADMIN PRIMERC
FIDEICOMISO CR MONTREAL

FIDEICOMISO CR MONTREAL

FIDEICOMISO CR MONTREAL

FIDEICOMISO CUMBAYA PARK

FIiDEICOMISO CUMBAYA PARK

Valor
patrimenio
neto

5.451.991,96
4.007 913,81
1.060.648.803.64

3.372.904,00
20.565,48
-1.3686.765.21
5.160,00
4.220.987,71
86.268.59
-303.683.15
26.580,71
26.139.642,33
1.456.445,74
~261.139,49
-80.748,94
3.318.207.23
-171.784,26
3.364.69
-11.843,97
11.916.618,74
1.691,726,02
-847.870,44

" -15.509,02
2.533.804,26
-1,286.251,61
-147.791,51
994.892,56
-54.269,21
-328.972.61
162.433,25
-372.483.11
-41.682,48
1.200,00
«228.429,50
-1.716.580,02
1.661.174.65
-143.384.67
-87.223.31
3.629.653,28
162.804,42
-61.847,62
42.143,93
2.060.850,98
40.135,20
-211.218,086
-27.097 .17
5.000,00
-436.361,20
1.836.655.12
18.667,28
-13.356,18
-36.200.39
2.204.348,53
-2.521.111,87
-285631
-1.721.448,00
2.316.048,60
-1.114.213,10
610.121,44
3.000,00
G511
732.800,08
-815.269,80
-150.085.55
2.355.200,00
-2.776.226,42

x x|®
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Anexo t
Fidevat S.A. Administradora de Fondos y Fideicomlsos ) )
Revelacion de los fondos de inversidén y negocios fiduciarios administrados por [a compahia, sefialando ef valor dal patrimor
Al 31 de diciembre de 2048

Valor
patrimonio Contabilidad
neto independiente
Si No
FIDEICOMISO CUMBAYA PARK -133.176,556 X
FIDEICOMISO CUMBRES DEL MORAL 638.03596 X
FIDEICOMISO CUMBRES DEL MORAL 245,257,238 X
FIDEICOMISO CUMBRES DEE. MORAL -861.861,08 X
FIDEICOMISO CUMBRES DEL MORAL -4760,76 X
FIDEICOMISO DA VINCI 1505146 X
FIDEICOMISO DA VINCI -38.703.93 X
FIDEICOMISO DA VINCI 6046 X
FIDEICOMISO DHM 1.060.083.78 X
FIDEICOMISO DHM -35.449.70 X
FIDEICOMISO DHM -17.84684 X
FIDEICOMISO EL PALMERAL 7632604 X
FIDEICOMISO EL PALMERAL -248.609.57 X
FIDEICOMISO EL PALMERAL 51240591 X
FIDEICOMISO EPIQ 5.401.00000 X
FIDEICOMISO EPIQ 24870366 X
FIDEICOMISO FORTUNE PLAZA 817.336.70 X
FIDEICOMISO FORTUNE PLAZA .2.508.01508 X
FIDEICOMISO FORTUNE PLAZA 1689.539,30 X
FISEICOMISO HOME DESIGN PLAZA 301.061.22 X
FIDEICOMISO HOME DESIGN PLAZA -97.00648 X
FIDECOMISO IESS EL EHIDO 24.288,54959 X
FIDEICOMISQ IESS £L ENDO -029,70068 X
FIDEICOMISC IESS EL ESIDO -32.94068 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO 12 PARC 500000 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO 2 PARC -200.472,45 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO 12 PARC “131.714.82 X%
FIDEICOMISO INMOBILIARIO ALICANTE 164.804,00 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO ALICANTE -13087,89 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO ANEZI 223596781 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO ANEZ] -108.55029 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO ANEZI 6395040 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO 8AY PARK 351004289 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO BAY PARK -22,484,24 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO BAY PARK -20.178.02 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL CONJUNTO RESIDENCIAL VITTORI/ 1.3968.068,75 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIQ INTEGRAL CONJUNTO RESIDENCIAL VITTORUY 4119898 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL CONJUNTO RESIDENCIAL VITTORI 3302728 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL CONJUNTO RESIDENCIAL VITTORIZ -13.20122 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO KARIBAG 1.173.09878 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO KARIBAD 26329819 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO KARIBAC -304.41358 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO KARIBAOD -769.893,97 X
FIDECOMISO INMOBILIARIO OH 4,08637500 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO OH -644.831,86 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO OM -401.887.16 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO ONE 400010736 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO ONE -1.472.23746 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIC ONE 62027567 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PARK QUITO 30000000 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIC PARK QUITO 21714171 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PARK QUITO 87263551 X
FIDEICGMISO INMOBILIARIO PARK QUITO -292.741.,05 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO TOLA GRANDE 154.91581 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIC TOLA GRANDE .36.867.52 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO TOLA GRANDE -26.786.87 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO YOO QUITO 460078200 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO YOO QUITO 1.733.85882 X
FIDEICOMISO INMOBILIARIO YOO QUITO 66243437 X
FIDEICOMISO KARIBAO DOS 256812981 X
FIDEICOMISO KARIBAQ DOS 34.08562 X
FIDEICOMISO KARIBAC DOS -1.766.917.05 X
FIDEICOMISO KARIBAQ DOS -173,22041 %
FIDEICOMISO KARIBAD TRES 3.063.386.05 X
FIDEICOMISO KARIBAQ TRES 60.489.13 X
FIDEICOMISO KARIBAO TRES -2.42851400 X
FIDEICOMISO KARIBAO TRES -31.648.49 X
FIDEICOMISO KARIBAG UNO 1.694.43262 X
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Fideval 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Revelacion de 1os fondos de inversidn y negoclos fiduciarlos admin
Al 31 de diciembre e 2016

FIDEICOMISO KARIBAG UNC

EIDEICOMISO KARIBAO UNO

FIDEICOMISO KARISAD UNO

FIDEICOMISO LA HERLINDA

FIDEICOMISC LA HERLINDA

FIDEICOMISO LA HERLINDA

FIDEICOM;SO LA HERLINDA

FIDEICOMISO LA MOYA IV

FIDEICOMISO LA MOYA IV

FIDEICOMISO LA MOYA IV

FIDEICOMISO tA MOYA YV

FIBEICOMISO LAMOYAY

FIDEICOMISO LA MOYAV

FIDEICOMISO LA SIRIA CUATRO

FIDEICOMISO LA SIRIA CUATRO

FIDEICOMISO LA SIRIA CUATRO

FIDEICOMISC LA SIRIADOS

FIDEICCMISO LA SIRIA DOS

FIDEICOMISO LA SIRIA DOS

FIDEICOMISO LA SIRIA TRES

FIDEICOMISQ LA SIRIA TRES

FIDEICOMISO LA SIRIA TRES

FIDEICOMISO LIGNE

FIDEICOMISO LIGNE

FRDEICOMISO LIGHE

FIDEICOMISO LOMAS DE SAN PEDRO
FIDEICOMISO LOMAS DE SAN PEDRCO
FIDEICOMISO MAGNOLIA

FIDEICOMISO MAGNOLIA

FIDEICOMISO MAGNOLIA

FIDEICOMISC MARE NOSTRUM

FIDEICOMISO MARE NCSTRUM

FIDEICOMISO MARE NOSTRUM

FIDEICOMISO MARIA ISABEL

FIDEICOMISO MARIA ISABEL

FIDEICOMISO MARIA ISABEL

FIDEICOMISO MED PLAZA

FIDEICOMISO MED PLAZA

FIDEICOMISO MED PLAZA

FIDEICOMISO MERCANTIL ATENEA
FIDEICOMISO MERCANTIL CENMEPSA
FIDEICOMISO MERCANTIL CENMEPSA
FIDEICOMISO MERCANTIL DOCE DE OCTUBRRE
FIDEICOMISC MERCANTIL GAIA

FIDEICOMSO MERCANTIL GAIA

FIDEICOMISO MERCANTIL GAIA

FIDEICOMISO MERCANTIL GAIA

FIDEICOMISO MERCANTIL HORIZUL
FIDEICOMISO MERCANTIL HORIZUL
FIDEICOMISO MERCANTIL HORIZUL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMCBILIARIO KAYMANTA
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO KAYMANTA
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO KAYMANTA
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO KAYMANTA
FIDEICOMISO MERCANTIL LA MOYA it
FIDEICOMISO MERCANTIL LA MOYA 1
FIDEICOMISO MERCANTIL LA MOYA i
FIDEICOMISO MERCANTIL LA MOYA I
FIDEICOMISO MERCANTIL LOS ALGARROBOS
FIDEICOMISO MERCANTIL LOS ALGARROBOS
FIDEICOMISO MERCANTIL LOS ALGARROBOS
FIDEICOMISO MERCANTIL METROPOLITAN
FIDEICOMISO MERCANTIL METROPOLITAN
FIDEICOMISO MERCANTIL METROPOLITAN
FIDEICOMISO MERCANTIL METROPOLITAN
FIDEICOMISO MERCANT!L. PLAZA COLON
FIDEIGOMISO MERCANTIL PLAZA DEE BOSOUE
FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA DEL BOSQUE

Vator

patrimonio

neto

42.265,63
-1.787.478,96
-62.986,91
157.480,31
811.563,11
-1.021.440,08
1.303.811,59
420.588.33
-23.419,28
-123.819.44
395.9555.26
~12.804,28
-4.430,60
679.143,25
-3.813,89
-3.746,55
566.268,47
-324.254 06
~49,536,85
501.452,80
-11.566,47
-149.019,56
1.184.158,00
-160.039.49
-15.173.82
7.660.450,79
2521779
.000,00
-25.112,46
-136.705,90
1.246.700,00
-238.848,03
-266.321.33
8.260.000,00
-30.529,2¢
-42.721,73
1.393.758,19
~580.214,15
-150.252.64
1.500,00
1.514.717,04
-11,20
2.186.065,54
~14.075.91
1.432 867,38
-714.278,32
133.269,23
2.019.571,49
-112.809,34
-58.137,03
28.733.40
247 495,54
-133.302.07
-9.576,48
-296.899.88
718.340,94
-390.882,3¢
167.960,52
4.532.841.94
-04.292,49
155.034,07
-2.487.149,96
7.705.413,70
-2.080.037,23
14.598,79
2.000,00
3.077.155,39
386.094,76
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Fideval 5.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisas

Revelaclén de os fondos de inversion y negocies fiduciarios administrados por la compaiifa, sefalando el valor del patrimaot

Al 31 de diciembre de 2018

FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA DEL BOSQUE
FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA DEL BOSQUE
FIDEICOMISO MERCANTIL SAN LUIS
FIDEICOMISC MERCANTIL SAN LUIS
FIDEICOMISO MERCANTIL SAN LUIS
FIDEICOMISO MERCANTIL SORELINA
FIDEICOMISO MERCANTIL SORELINA
FIDEICOMISO MERCANTIL SORELINA
FIDEICOMISO MERCANTIL SGRELINA
FIDEICOMISC MERCANTIL TORRE ALTA
FIDEICOMISO MERCANTIL TORRE ALTA
FIDEICOMISO MERCANTIL TORRE ALTA
FIDEICOMISO MERCANTIL TORRE ALTA
FIDEICOMISO MERCANTIL TORRE CANTASRIA
FIDEICOMISO MERCANTIL TORRE CANTABRIA
FIDEICOMISO MERCANTIL TORRE CANTABRIA
FICEICOMISC MERCANTIL TORRE CANTABRIA
FIBEICOMISO MERCANTIL TORRES DE SAN JOSE
FIDEICOMISO MERCANTIL TORRES GLIVIER
FIDEICOMISO PARCUE REAL

FIREICOMISO PARQUE SAN FRANCISCO ESMERALDA
FIDEICOMISO PARQUE SAN FRANCISCO ESMERALDA
FIDEICOMISO PARQUE SAN FRANCISCO ESMERALDA
FIDEICOMISO PARQUE SAN FRANCISCO ESMERALDA
FIDEICOMISO PARQUEDS CIUDAD DEL RIO
FIDEICOMISO PARQUEQS CILUDAD DEL RIO
FIDEICOMISO PASEO SAN FRANCISCG
FIDEICOMISO PASEO SAN FRANCISCO
FIDEICOMISO PASED SAN FRAMCISCO
FIDEICOMISO PASEQ SAN FRANCISCO
FIDEICOMISO PIEDRAS BLANCAS
FIDEICOMISC PIEDRAS BLANCAS
FIDEICOMISO PLAZA US

FIDEICOMISO PLAZA US

FIDEICOMISO PLAZA US

FIDEICOMISO PLAZA US

FIDEICOMISO PRADOVERDE

FIDEICOMISO PRADOVERDE

FIDEICOMISC PRADOVERDE

FICEICOMISO PUEMBO

FIDEICOMISO PUEMBO

FIDEICOMISO PUEMBO

FIDEICOMISO QGORNER

FIDEICOMISO QORNER

FIDEICOMISO QORNER

FIDEICOMISO SAN JOSE

FIDEICOMISO SAN JOSE

FIDEICOMISO SAN JOSE

FIDEICOMISO SAN RAFAEL

FIDEICOMISO SAN RAFAEL

FIDEICOMISO SAN RAFAEL

FIDEICOMISO SAN RAFAEL

FIDEICOMISO SANTANA LOFTS

FIDEICOMISO SANTANA LOFTS

FIDEICOMISO SANTANA LOFTS

FIDEICOMISO SHYRIS 18

FIDEICOMISO SHYRIS 18

FIDEICOMISO SHYRIS 18

FIDEICOMISO SOTONOVO UNO

FIDEICOMISO SOTONOVO UNO

FIDEICOMISO TENERIFE

FIDEICOMISO TENERIFE

FIDEICOMISO TENERIFE

FIDEICOMISO TENERIFE

FIDEICOMISO TIRRENA APARTAMENTOS
FIDEICOMISO TIRRENA APARTAMENTOS
FIDEICOMISO TIRRENA APARTAMENTOS
FIDEICOMISO TIRRENA APARTAMENTOS

Valor

patrimonio

neto

-927.809,27
1.336.299,86
1,662.706,71

-105.6G8,16

1,273,227
-94.916.00
261.377.27

-268,835.04

141.514.19
897.457.91
2.886,19
-986.602,61
-581,47
664.420,66
346.526,25
-564.450,22
340.507,85

42.774.00
248.000,00

1.000,00
1.412.936,53

11.690.80

-1,393.836,14

-177.824,14
1.652.000.00

332,527 45

32.070.367,07
5.227.699,10
-8.201.471.93
2,056,302,85
2.283.064,95
-20.580,76
1.020.594.06
766.573,19
-1.060.788,69
381.917,86

62.424,06

-259,243,24

-557,13
580.791,62
-2.356,75
-7.336,14
1.000,00
-21.035,34

-285.263,45

1.728.764,80
-59.622,97
-138,263,11
480.244,97
226.177.12
-265.970.44
100.643,11
19.200.00
-1.428.312.55
-402.011,03
1.000.00
-138.027,16
-1.784.353.40
7.580.000,00

-603.652.59

206.511,32
535.130.48
-309.595,14
-483.942,08
172.877,80
574.837,58
-864.183,23
-60.696,95
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Fideval 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Revalacin de los fondos de inversidn y negocios fiduciarios administrades por la compaiifa, senalando ol valor del patrimor

Al 31 de diciembre de 2018

FIDEICOMISO TORRE REPUBLICA
FIDEXCOMISO TORRE REPUBLICA
FIDEICOMISO TORRE REPUBLICA
FIDEICOMISO TORRE REPUBLICA
FIDEICOMISO TORRES BOSSANQ
FIDEICOMISO TORRES BOSSANO
FIDEICGMISO TORRES BOSSAND
FIDEICOMISQ TORRES BOSSAND
FIDEICOMISO TUMBACO
FIDEICOMISO TUMBACO
FIDEICOMISO US - RUTAVIVA
FIDEICOMISC US - RUTAVIVA
FIDEICOMISO US - RUTA VIVA
FIDEICOMISO US-MUPI
FIDEICOMISO US-MUPI
FIDEICOMISO US-MUPI
FIDEICOMISO US-MUPL
FIDEICOMISO VILLA NAVARRA 2
FIDEICOMISO VILLA NAVARRA 2
FIDEICOMISO VILLA NAVARRA 2
Subtotal

FIDEICOMISOS DE INVERSION

FIDEICOMISO DE INVERSION - ASMEDLAB

FIDEICOMISO DE INVERSION - ASMEDLAB

FIOEICOMISO DE INWERSION - ASMEDLAB

FIDEICOMISO DE INVERSION - ASMEDLAB

FIDEICOM!SO DE INVERSION - CRECER EN PMS
FIDEICOMISO DE INVERSION - CRECER EN PMS
FIBEICOMISO DE INVERSION - CRECER EN PMS
FIDEICOMISO DE INVERSION - CRECER EN PMS
FIDEICOMISO DE INVERSION CHAIDE Y CHAIDE
FIDEICOMISO DE INVERSION CHAIDE Y CHAIDE
FIDEICOMISO DE INVERSION CHAIDE Y CHAIDE
FIDEICOMISO DE INVERSION COLEGHD DE NOTARIOS
FIDEICOMISO DE INVERSION COLEGID DE NOTARIOS
FIDEICOMISC DE INVERSION COLEGIO DE NOTARIOS
EIDEICOMISO DE INVERSION COLEGIQ DE NOTARIOS
FICEICOMISO DE INVERSION CRUZ ROJA ECUATORIANA
FIDEICOMISO DE INVERSION CRUZ ROJA ECUATORIANA
FIDEICOMISO DE INVERSION CRUZ ROJA ECUATORIANA
FIDEICOMISO DE INVERSION CRUZ ROJA ECUATORIANA
FIDEICOMISO DE INVERSION CRUZ ROJA ECUATORIANA
FIDEICOMISO DE INVERSION DE EMPLEADOS GRUPC ECUACORIA
FIDEICOMISO DE INVERSION DE EMPLEADOS GRUPQ ECUACOPIA
EIDEICOMISO DE INVERSION DE EMPLEADOS GRUPO ECUACORIA
FIDEICOMISO BE INVERSION EMPLEADOS DINERS-INTERDIN
FIDEICOMISO DE INVERSION EMPLEADOS DINERS-INTERDIN
FiDEICOMSO DE INVERSION EMPLEADOS DINERS-INTERDIN
FIDEICOMISO DE INVERSION EMPLEADOS DINERS-INTERDIN
FIDEICOMISO DE INVERSION EN ACCICNES-BRIK
FIDEICOMISO DE INVERSION EN ACCIONES-BRIK
FIDEICOMISO DE INVERSION EN ACCIONES-BRIK
FIDEICOMISO DE INVERSION GALEOTT! FLORI
FIDEICOMISO DE INVERSION GALEQTTI FLORI

FIDEICOMISO DE INVERSION GALEOTTI FLORI

FIDEICOMISO DE INVERSION LA UNION

FIDEICOMISO DE INVERSION LA UNION

FIDEICCMISO DE iINVERSION LA UNION

FIDEICCOMISG DE INVERSION LA UNION

FIDEICOMISO DE INVERSION PLAN CF

FIDEICOMISO DE INVERSION PLAN CF

FIDEICOMISO DE INVERSION PLAN CF

FIDEICOMISO DE INVERSION PUCE

FIDEICOMISO DE INVERSION PUCE

FIDEICOMISO DE INVERSION PUCE

FIDEICOMISO DE INVERSION XPT4

FIREICOMISC DE INVERSION XPT1

Valor

patrimonio

neto

460.732,73
15.110,75
-468.562,93
-10.023,67
479.606,62
597.476,30
-1.143.135,00
-13.141,64
384.907,28
-18.633.01
10,300,080
-10.905,87
-176.219,13
5.027.740,00
1.304.130.80
-1.072.925,30
520,321,37
4.421.450,00
-75.68525
21554432

o T s

195.232.128.56¢

274,249,086
24,967 40
-207.19
22.710,52
23,557,48
108,81
-149.78
11193
523.054.62
53.051,77
3261695
1.145.145,04
62.154,81
-2.239.56
50.131,38
944.200.81
615.149.86
108.445,05
-7.408 .52
665.438,32
113.714.78
13.685,99
10.239,65
2.426.527.74
112.043.00
-22.85
126.377.00
503.000,00
-8.457,14
-89,75
230.985,75
8.691,93
36.978,70
260.4B4.07
21.28,14
-3.180.73
5.565,28
924.707,00
-2.286,87
190.663,75
40.589.121.,08
5,898.283,25
2.287.701,20
6.170.001.33
-167.472.73
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Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomlisos

Revelacién de los fondos de inversién y negocios fiductarios administrados por la comparfifa, senalando et valor del patrimer

Al 31 de diciembre de 2018

FIDEICOMISO DE INVERSION APT1
FIDEICOMISO DE INVERSIONES MUPI - TRABAJADORES
FIDEICOMISO DE INVERSIONES MUPI - TRABAJADORES
FIDEICOMISO DE INVERSIONES MUPI - TRABAJADORES
FIDEICONISO EMPLEADQS SEGUROS EQUINCGCCIAL
FIDEICOMISO EMPLEADDS SEGUROS EQUINOCCIAL
FIDEICOMISO EMPLEADDS SEGURDOS EQUINOCCIAL
FIDEICOMISO EMPLEADOS SEGUROS EQUINQCTIAL
FIDEICOMISC FIALESA
FIDEICOMISO FIALESA
FIDEICOMISO FIALESA
FIDEICOMISO FIALESA
FIDEICOMISO FONDO ACADEMICO PARA MEJORAMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA FONDO DE JUBILACION PATRONAL DESAHU
FIDEICOMISO FGNDO ACADEMICO PARA MEJORAMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA FONDO DE JUBILACION PATRONAL DESAHU
FIDEICOMISO FONDO ACADEMICO PARA MEJORAMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA FONDO BE JUBILACION PATRONAL DESAHU
FIDEICOMISO FUTURD SEGURD
FIDEICOMISO FUTURO SEGURO
FIDEICOMISC FUTURDO SEGURO
FIDEICOMISO INVERSIONES CONDOR
FIDEICOMISO INVERSIONES CONDOR
FIDEICOMISO INVERSIONES CONDOR
FIDEICOMISO RESILIENCIA
FIDEICCMISO RESILIENCIA
FIDEICOMISO RESILIENCIA
FIDEICOMISO RESILIENCIA

Subfotal

FIDEICOMISOS DE TITULARIZACION
FIDEICOMISO DE TITULARIZACION DE CARTERA NOVACREDIT {
FIDEICOMISO DE TITULARIZACION DE CARTERA NOVACREDIT
FIDEICOMISO DE TITULARIZACION DE CARTERA NOVACREDIT
FIDEICOMISO DE TITULARIZACION DE CARTERA NOVACREDIT I
FIDEICOMISO DE TITULARIZACION DE CARTERA NOVACREDIT It
FIDEICOMISO MERCANTIL DE LA I} TITULARIZACION DE CARTERA
FIDEICOMISO MERCANTIL DE LA Il TITULARIZACION DE CARTERA
FIDEICOMISO MERCANTIL DE LA Il TITULARIZACION DE CARTERA
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS
FIDEICOMISO MERCANT!L DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTURGS
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTURGS
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR
FIBEICOMIS0O MERCANTLL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR
FIDEICCMISO MERCANTIL VIVIENDA DE INTERES PUSLICO BANCO PICHINC
FIDEICOMISO MERCANTIL VIVIENDA DE INTERES PUBLICO BANCO PICHING
FIDEICOMISO MERCANTIL VIVIENDA DE INTERES PUSLICO BANCO PICHIN(
FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION CARTERA DE CONSUMO-
COOPERATIVA POLICIA NACIONAL

Subtotal

Total

Valor

patrimonio

neto

-279.967.97
959.742.95
104.281,65

38.538,45
796.295.81
71.582.92
-5.203,25
49,105,35
723.999.72
33.546.23
-534,38
27.522,33

1.681.527,57
525.445,47

80.571,80
7.568.443,71
794.782.18
345.008,79
1.216.225.12
-223123,71
-18.982.52
7.253.325.55
269,274 ,32
-1.599.85
374.657.22

ol T es

§6.659.076.09

56.866,31
-55.116,22
-10.857,25

22.524,30
-39.531.2¢%
159,712.45
-56.737.60
-35.858,07

9.076.945,42
-6.853.965.61
-505.857,05
25.408.880,34
-8.595.552.88
-579.193,64
1.000.00
1.000.00
1.000.00

20.000,00
17.015.259.20

2.320,244.972.35
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Anexo 2
Fldoval S.A. Adminlsiradora da Fendos y Fidalcomisas
Vorificacidn de Ja aplicaclén do la inverslén det 50% del capital pagado de Ia admlinisiradora de fondos
y fldoicomlsos, on unidados o cuotas de los fondos que administre; y de que dstas no excedan el 30%
dot pateimonio neto de cada fondo
Al 31 de diciembre do 2018

Nomero de
Porcentaje de  unldadesdo  Valordela Valoran
particlgacion participaclén unldad Ilbres
Fondo de inversidn Administrado Fixed 90 0.44% 559,38  130,509229 73.054
Fondo de tnversion Adminisirado Flexible 30-60 1.49% £.303,04 110889154 920.800
Fondo Adminisirado de Inversién "Fondo Real” 1.05% 137.080,30 0,37B57771 52236
Fondo de Inversidn Administrado Futuro Ahosro Programado 0,14% 540,08  132,747825 71,695
Fando de !nversion Adminislrado ldeal 180 0,16% 100,00 101,4B73057 10.1489
Total 1,127.934
Capital pagado 2.134.082
Paorcentaje de inversion (%) 52.05%
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AUDITORIA - CONSULTORIA - IMPUESTOS

Villavicencio

L ASQCIADOS ClA,. (TDA,

Anexo 3

Certificacién Juramentada sobre Ausencia de Inhabilidades de los Auditores
Independientes

De conformidad con el Articulo 5 de fa Seccidn IV, Capitulo 1, Titulo XIX, Libro il, dela
Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros,
expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, yo, José
Villavicencio Rosero, en mi calidad de Representante Legal de la compaiiia Auditora
Villavicencio & Asociados Cia. Lida., bajo la solemnidad de! juramento declaro que mi
representada, administradores, socios y personas a quienes se les encomendo la
direccién del equipo de auditoria participante en el examen de los estados financieros
de Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, al 31 de diciembre de 2018 o
quien firma el dictamen correspondiente, no estan incursos en las inhabilidades
establecidas en los Arts. 7 v 197 de la Ley de Mercado de Valores del Codigo
Organico Monetario y Financiero, en o que les fuere aplicable.

- "'”J
Dr. MSC José Villavicencio Rosero
Auditora Villavicencio & Asociados Cia, Lida.
RUC No. 1791403142001
Cl No. 170329287-8

!

Inglaterra E3-263 y Av. Amazonas Edif. Centro Ejecutivo, Piso 5 Of. 502
Telfs: 2257 405 / 2243 768 auditjyr@netlife.ec Quito - Ecuador
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BANCO PICHINCHA C.A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INDICE

Inferme de los auditores independientes
Balance general individual

Estado de resultados individual

Estado de cambios en el patrimonio individual
Estado de flujos de efectivo individual

Notas explicativas a los estados financieros individuales
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas y miembros del Directorio

Banco Pichincha C.A.

Quilto, 26 de febrero del 2019

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros individuales del Banco Pichincha C.A. (el “Banco™) que comprenden el
balance general individual al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados individuales de resultados, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asf como las notas explicativas a
los estados financieros individuales que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros individuales adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera del Banco Pichincha C.A. al 31 de diciembre del 2018, ¢l desempeiio de sus

operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con normas contables
establecidas por la Superintendencia de Bancos del Ecuador.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Nuestras responsabilidades de

acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con
{a aunditoria de los estadoes financieros individuales”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para
expresar nuestra opinidn de auditoria.

Independencia

Somos independientes del Banco Pichincha C.A. de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de fa

Coniabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Asunto que requiere énfasis

Base Contable

Tal como se explica en la Nota 2 a), los estados financieros individuales mencionados en el primer pérrafo han sido
preparados sobre la base de normas contables establecidas por fa Superintendencia de Bancos del Ecuador, las cuales
difieren de las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Estas bases de preparacion fueron adoptadas para
atender las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Bancos del Ecuador; por esta razén, los estados
financieros individuales pueden no ser apropiados para otros propositos,

#SomosTuAliado

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Avenida 6 de Diciembre y Boussingault, Edificio T6, Piso 14.
Quito - Ecuador.
T: (593-2) 3829330 77



pwc

Banco Pichincha C.A.
Quito, 26 de febrero del 2019

Asuntos significativos de la auditoria

Los asuntos significativos de auditorfa de acuerdo a nuestro juicio profesional, fueron aquellos asuntos de mayor
importancia identificados en nuestra auditoria de los estados financieros individuales del periodo actual. Estos
asuntos han sido tratados durante la ejecucién de nuestra auditorfa y para formarnes nuestra opinién sobre los estados
financieros individuales en su conjunto, y no expresamos una opinidn por separado sobre estos asuntos.

Valuacidn de Actives Financieros (Inversiones)

La valuacion de los activos financieros (Inversiones) medidos a valor razonable es considerada como un drea

relevante debido a lo significativo del rubro y los resultados que se generan por ¢l proceso de valoracion conforme a
fo descrito en la Nota 2 ) a los estados financieros individuales.

Cdmo enfocamos el asunto en nuestra auditoria

Entendimos y evaluamos el diseiio de los controles asociados al proceso de 1a valoracién y registro de las Inversiones
medidas a valor razonable.

Verificamos la apropiada aplicacién de las disposiciones establecidas por la Superintendencia de Bancos del Ecuador
para la valoracion y registro acorde a la normativa vigente.

Para los titulos que se negocian en un mercado activo, se obtuvieron los precios de mercado de fuentes de precios de

libre acceso y bolsas de valores del pafs, los cuales fueron confrontados con los utilizados por la Administracién en la
valoracién.

Para los titulos que carecen de un mercado activo, se evaluaron los cilculos del costo amortizado y compararon con

los modelos matemiticos de estimacion de precios y las variables ¢ informacién utilizada por la Administracién en
los modelos.

Recalculamos de forma independiente el valor razonable de una muestra representativa de inversiones y, en general,

la valoracién de los activos financieros medidos a valor razonable se encuentra dentro de los pardmetros esperados de
mercado conforme lo requerido por la normativa vigente y las normas contables.

Calificacion de activos de riesgo y contingentes

La calificacion de activos de riesgo y contingentes es considerada como la estimacion mds significativa debido a que
la normativa relacionada a la determinacion de las provisiones es compleja por el alto nimero de variables que se
deben considerar tal como se describe en Ja Nota 2 h) a los estados financieros individuales.

Cdmo enfocamos el asunto en nuestra auditoria

Entendimos y evaluamos el disefio de los controles asociados al proceso para la calificacién de activos de resgo y
contingentes.

Pigina 2 de 71
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Banco Pichincha C.A.
Quito, 26 de febrero del 2019

Hemos segmentado nuestras prucbas para los diversos tipos de activos como son: Inversiones, Cartera de créditos,
Cuentas por cobrar, y Otros activos, ademds de las cuentas contingentes. Dentro de cada uno de estos rubros se han
segmentado subcategorias de acuerdo a lo determinado por la normativa establecida por el ente de control.

Obtuvimos la base de datos de la calificacion de los activos de riesgo y contingentes del Banco y hemos validado la
exactitud e integridad de dicha base en los aspectos que son relevantes para el cilculo de las provisiones requeridas.

Reprocesamos la informacién contenida en la base de datos y validamos lo apropiado de la clasificacién y la correcta
aplicacion de los criterios de calificacidn para cada tipo de activo de riesgo y contingentes.

Efectuados nuestros procedimientos, la calificacién de los activos de riesgo ha sido determinada conforme a lo
requerido por la normativa vigente y las normas contables.

Reconocimiento de ingresos

El reconocimiento de los intereses ganados en la cartera de créditos, depende de variables segiin ¢l tipo de crédito, 1a
morosidad de los mismos, la existencia de reajustes o abonos, entre otros, 1o cual incide sobre la complejidad del
proceso de reconocimiento.

Cdmo enfocamos el asunto en nuesira anditoria

Entendimos, evaluamos y validamos el disedio y la efectividad de los controles asociados a controles generales de
informacion a nivel de toda [a Entidad y el disefio y la efectividad operativa de los sistemas y controles que son
relevantes en relacion con el reconocimicnto de intereses ganados de cartera.

Enfocamos nuestro trabajo en los siguientes aspectos que consideramos los principales elementos que sirven de base
para la determinacion del ingreso:

S Clasificacion del tipo de cartera de crédito
- Controles de aprobacion de tasas de interés

Vencimiento de créditos, reversion de iniereses por créditos vencidos y cartera que no devenga intereses
- Intereses de mora

Reestructuraciones, novaciones y refinanciamiento de créditos

- Recidlculo de las tablas de amortizacion

- Recuperacion de cartera castigada

- Cartera recuperada mediante dacidn de pago

Realizamos el recdleulo de los intereses ganados mediante el uso de [as bases de datos proporcionadas por ¢l Banco y
los resultados se encuentran dentro de los pardmetros esperados para este tipo de procedimiento.

Otros asuntos

Estados financieros consolidados

Tal como se menciona en la Nota 1, los estados financieros del Banco Pichincha C.A. deben presentarse en {forma
individual y consolidada con sus subsidiarias; por lo tanto, los estados financieros consolidados se presentan por

Pigina 3 de 71
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Banco Pichincha C.A.
Quito, 26 de febrero del 2019

separado. Los estados financieros individuales adjuntos deben ser leidos en conjunio con los estados financieros
consolidados.

Auditoria del aiio anterior

Los estados financieros individuales del Banco Pichincha C.A., por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017,

fueron auditados por otra firma de auditoria cuyo dictamen de auditorfa, de fecha 15 de febrero del 2018, expresé
una opinidn sin salvedades sobre los mismos.

Otra informacidén

La Administracion es responsable por la preparacidn de otra informacién. Otra informacién comprende el Informe
anual a los Accionistas (que no incluye los estados financieros individuales ni el informe de auditoria sobre los
mismos}, el cual fue obtenido antes de la fecha de nuestro informe de auditorfa.

Nuestra opinion sobre los estados financieros individuales del Banco, no incluye dicha informacion y no expresamos
ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexidn con la auditoria de los estados financieros individuales, nuestra responsabilidad es leer el Informe anual
a los Accionistas, y al hacerlo, considerar si esta informacidn contiene inconsistencias materiales en relacidn con los

estados financieros individuales o con nuestro conocimiento obtenido durante ia auditoria, o si de otra forma
pareceria estar malterialmente incorrecta.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacidn obtenida antes de 1a fecha de nuestro informe

de auditoria concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacién, nosotros debemos reportar este
hecho. No ienemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracion del Banco por los estados financieros individuales

La Administracién del Banco Pichincha C.A. es responsable de 1a preparacion y presentacién razonable de estos
estados financieros individuales adjuntos de acuerdo con normas contables establecidas por la Superintendencia de

Bancos del Ecuador y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros individuales
que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparaci6n de los estados financieros individuales, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
del Banco de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con
empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que la Administracion tenga la

intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista para cvitar
al cierre de sus operaciones,

La Administracitn y el Directorio de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de elaboracion de la
informacion financiera del Banco,

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros individuales

Los objetivos de nuesira auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros individuales en
su conjunto estin libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya
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Banco Pichincha C.A.
Quito, 26 de febrero del 2019

nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero que no garantiza que una auditorfa realizada
de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista, Los
errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto

podrian razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros individuales.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos

nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. Tambicn
como parte de nuestra auditoria;

Identificamos y valoramos los riesgos de etror material en los estados financieros individuales, debido a fraude o
crror, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el

fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréncas o
la vulneracion de control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de

auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opirién sobre la
eficiencia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean razonables, asi
como la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, del principio contable de empresa en
marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Banco
para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros individuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorin.

Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Banco deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la correspondiente presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros

individuales, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros individuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion razonable,

Comunicamos a la Administracidn, a los sefiores accionistas y miembros del Directorio del Banco en relacidn con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos

de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
la auditoria.

También proporcionamos a la Administracidn, a los sefiores accionistas y miembros de! Directorio del Banco una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y
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Banco Pichincha C.A.
Quito, 26 de fcbrero del 2019

comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demds cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con la Administracién, los sefiores accionistas y miembros del
Directorio del Banco, determinamos los mds significativos en la auditoria de los estados financieros individuales del
periodo actual y que son, e¢n consecuencia, los asuntos significatives de la auditoria. Describimos estos asuntos en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohfban revelar piblicamente estos
asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunio no se deberia comunicar

en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas superarian los beneficios de
interés publico del mismo.

’Eicew akel b\.Ou.Serpe{S

No. de Registro en la Superintendencia
de Bancos del Ecuador: AE-9101

oo foa )
Juan Carlos Sdenz P.
Socio

No. de Licencia Profesional: 17-223
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BANCO PICHINCHA C.A.

BALANCE GENERAL INDIVIDUAL

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado ¢n miles de délares estadounidenses)

Activos Notas
Fondos disponibles 4 1,710,944
Inversiones 5 1,477,783
Cartera de créditos, neta 6 6,417,709
Deudores por aceptaciones 1,423
Cuentas por cobrar, neto 7 149,820
Bienes realizables, adjudicados por pago,

de arrendamiento mercantil y no utilizados

por la institucidn, neto 8 21,097
Propiedades y equipos, neto 9 182,449
Oftros aclivos, nelo 10 703,245

Total activos 10.664.470

Cuentas de orden deudoras 25 4227710
Pasivos y Patrimonio
Obligaciones con ¢l piblico 12 8.565,951
Obligaciones inmediatas 13 93.213
Aceptaciones en circulacién 1.423
Cuentas por pagar 14 380.064
Obligaciones financieras 15 179.535
Obligaciones convertibles en acciones y

deuda subordinada 16 230.075
Otros pasivos 7 49.734
Patrimonio 18 1.164.475

Total pasivos y patrimonio 10,664.470
Cuenlas contingentes 24 2.220.879
Cuentas de orden acreedoras 25 23.836,177

Las notas expligati

ds anexas son parte integrante de los estados financieros individuales.

it

G ¢ ~ Edwin Chisdzuano
Gerente General e comtador General

i
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BANCO PICHINCHA C.A.

ESTADO DE RESULTADOS INDIVIDUAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en miles de délares estadounidenses)

Notas
Intereses y descuentos ganados 19
Intereses causados 19
Margen neto de intereses
Comisiones ganadas 9y22
Ingresos por servicios 19y22
Comisiones causadas 19
Utilidades financieras 19
Pérdidas financieras 19
Margen bruto financiero
Provisiones para activos de riesgo 1
Margen neto financiero
Gastos de operacién 20
Margen de intermediacién
Otros ingresos operacionales 20
Otras pérdidas operacionales 20
Margen operacional
Otros ingresos 21
Otros gastos y pérdidas 2
Lhilidad antes de la participacion de los empleados
en las utilidades e impuesto & 1a renta
Participacion de los empleados en las utilidades 23
Utilidad antes del impuesto a la renta
Impuesto a la renta 23

Utilidad neta

Las notas expli

857,709

(162.060)

695,649

46,723
153,950

(9.287)

22,966

(8,260)

901,741

(164,191)

737,550

(604,154

133,396
100,616

(62.046)

171,966
62,853

(29.912)

204,907

(31,603)

173,304

(53.554)
119,750

atiyfis anexas son parte integrante de los estados financieros individuales.

— ]

il
ShAll2%6 Bayas _
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BANCO PICHINCHA C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INDIVIDUAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresado ¢n miles de doélares estadounidenses)

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE CPERACION:

[ntereses y descuentos ganados
Comisiones ganadas

Intereses pagados

Comisiones pagadas

Pagos operativos y a empleados
Dividendos ganados

Utilidades financieras, neto

Otros ingresos operacionales, neto
Otros ingresos no operacionales, neto

Efecto neto proveniente de actividades de operacidn, antes
de cambios en activos y pasivos operacionales

Cambios netos en activos y pasivos:

Disminucion inversiones disponibles para la venta
Incremento de cartera de créditos

Disminucién de obligaciones con el piblico
Incremento de obligaciones inmediatas

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Disminucién de bienes adjudicados por pago

Incremento de inversiones mantenidas al vencimiento y restringidas
Adquisicién de propiedades y equipo. neto de ventas

Anticipo adquisicidn de acciones

Incremento de derechos fiduciarios

Incremento de gastos diferidos

Incremento de inversiones en acciones y participaciones. neto

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Disminucién de obligaciones financieras
Dividendos pagados
Incremento de deuda subordinada a plazos

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

FONDOS DISPONIBLES:

Incremento neto del afio
Saldo al comienzo del afio
Saldo al final de) afo

Pidgina 10 de 71

852,843
46,723
{158,433)

(9,287

(676,713)
7,893
15,673
180,450
24,907

284,056

15,962
(341,390)
{139.584)

60,918

(120,038)

1,443
(32.370)
{7.640)
(10.000
(3.624)
(5.954)
(16.222)

(74.367)

(7.634)
32,390
35.000

59,756

(134,649}
1.845.593

1.710.944
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BANCO PICHINCHA C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INDIVIDUAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresado en miles de dolares estadounidenses)

Conciliacién de la utilidad neta con ¢l efectivo proveniente de actividades de
operacion, antes de cambios en activos y pasivos operacionales:

Utilidad neta

Ajustes para conciliar Ia utilidad neta con el efectivo neto

119,750

proveniente de actividades de operacion:

Provisién para activos de riesgo y contingentes

Depreciaciones y amortizaciones

Depreciacién de fideicomiso

Amortizacion de gastos diferidos

Pérdida por valuacién y venta de inversiones en titulo valores, neto

Utilidad en venta de propiedades, muebles y equipos, bienes adjudicados
y recuperados, neta

Ajuste a valor patrimonial proporcional de inversiones en acciones y
diferencial cambiario

Participacion a trabajadores

Otros, netos

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar
Otros activos
Cuentas por pagar
Otros pasivos
Obligaciones inmediatas

Efectivo neto proveniente de actividades de operacidn, antes de cambios
¢n activos y pasivos operacionales

164,191
38,884
3479
43,661
(6.501)

(1757

(3.347
31,603
76,467

£5.308
(52.419)
(112,273)
(32.920)
(70)

284,056

Las notas expli . anexas son parte integrante de los estados financieros individuales.
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BANCO PICHINCHA C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMRE DEL 2018

{Expresados en miles de dolares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACIONES Y HECHOS RELEVANTES OCURRIDOS DURANTE EL PERIODO
ECONOMICO

Constitucién y operaciones -

Banco Pichincha C.A. (“El Banco™) fue constituido en el Ecuador mediante escritura publica emitida el 6
de enero de 1906. Las operaciones, actividades y negocios que realiza el Banco estin regidos y
amparados por el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero, la Codificacién de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros, la Codificacidn de las Normas de la Superintendencia de Bancos del
Ecuador, las disposiciones de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera y las disposiciones
del Directorio del Banco Central del Ecuador - BCE. El Banco es controlado por la Superintendencia de
Bancos del Ecuador. Las actividades permitidas para las insthuciones financieras son las determinadas cn

el articulo 194 del Cddigo Orgdnico Monetario y Financiero, las mismas que son reguladas por la Junta de
Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

La Superintendencia de Bancos dei Ecuador mediante Resolucién No. $B-2017-763 y certificado No,
2017-BM-010 del 8 de septiembre de 2017, autorizd al Banco operar sus actividades financieras en el
dmbito de Banca Miiltiple.

El Banco Pichincha C. A. lidera el Grupo Pichincha, conformado por las siguientes entidades:

Subsidiarias en el Ecuador:

Pichincha Sistemas ACOVIC. A.

CREDI FE Desarrollo Microempresarial S. A.
Ameralin S.A.

Almacenera del Ecuador S. A. ALMESA
Vaserum S. A.

Subsidiarias y Agencia en el Exterior:
Banco Pichincha Espana, S. A.

Banco Pichincha S. A. (Colombia)
Banco Pichincha C. A. (Agencia Miami)

Las instituciones del exterior que integran el Grupo se gestionan como entidades independienies en los
diferentes paises en los que operan.

Ademis, el Banco mantience convenios de asociacion con Banco General Rumifahui S. A., Banco de Loja
5. A., y Banco Diners Club del Ecuador S. A. (Ver Nota 26).

De conformidad con lo establecido en el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero, ¢l Banco es
responsable por las pérdidas patrimoniales de las entidades del Grupo Pichincha, hasta por el valor
porcentual de su participacién. De acuerdo con disposiciones de la Superintendencia de Bancos del
Ecuador, ¢l Banco debe presentar estados financieros individuales y estados financieros consolidados con

los de sus subsidiarias, los que se presentan por separado. Estos estados financieros individuales deben ser
leidos en conjunto con los estados {inancieros consolidados.

Calificacién de riesgo -

En cumplimiento con disposiciones de la Superintendencia de Bancos del Ecuador, ¢l Banco, con
informacidn financiera al cierre del 30 de septiembre de 2018, obtuvo de dos calificadoras de riesgo las
correspondientes calificaciones: PCR Pacific Credit Rating S. A. y Bank Waich Ralings S. A. otorgaron
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NOTA 1- OPERACIONES Y HECHOS RELEVANTES OCURRIDOS DURANTE EL PERIODO
ECONOMICO

{(Continiia)

una calificacién de “AAA-" que significa: “La situacién de la institucidn financiera es muy fuerte y tiene
una sobresaliente trayectoria de rentabilidad, lo cual se refleja en una excelente reputacién en ¢l medio,
muy buen acceso a sus mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabilidad. Si existe
debilidad o vulnerabilidad en algin aspecto de las actividades de la institucion, ésta se mitiga enteramente
con las fortalezas de la organizacion”. Los informes de las calificadoras correspondientes al cuarto

trimestre de 2018, de acuerdo con las disposiciones vigentes, deberin ser recibidos hasta el 31 de marzo
de 2019.

Hechos relevantes -

La economia eccuatoriana redujo su ritmo de crecimiento en ¢l 2018 a 1.1% frente al 2.4% registrado en ¢l
2017. En gran medida esto fue consecuencia del freno que puso el Gobierno al gasio de capital con el
objetive de disminuir el déficit fiscal. El incremento en ¢l precio del petréleo durante los tres primeros
trimestres del afio contribuyd para alivianar la presion fiscal; sin embargo, no fue suficiente para evitar
que ¢l Gobierno recurra a nuevos préstamos internacionales para cubrir sus necesidades de liquidez. El
precio del petrdleo sufrié una correccidn significativa en el cuarto trimestre del afio, con el
correspondiente impacto en la balanza comercial que pasé a ser deficitaria (-0.47%) respecto del PIB. La
reserva monetaria internacional termind con un saldo de US$2,677, mientras que la deflacidn del afio
2017 (-0.20%) se revierte 2 0.20% en el 2018.

El sistema financiero tuvo un buen desempeiio en ¢l 2018; sin embargo, la tasa de crecimiento de
depdsitos y créditos se redujo significativamente como consecuencia de Ia desaceleracion econdmica. Los
depdsitos se desaceleran mds que los créditos por el uso del excedente de liquidez acumulado a raiz de la
crisis del 2016, en la generacion de nuevos préstamos. Se prevé que los depésitos del sistema financiero
caigan moderadamente en el 2019 como resultado de la desaceleracion econdémica.

El Banco Central del Ecuador estima que e¢n 2019 la economia crecerd 1.4%, mientras que organismos
internacionales como ¢l FMI y la CEPAL presentan cifras mds conservadoras, 0.7% y 09%
respectivamente. La reduccidn del déficit fiscal, el financiamiento del presupuesto, la liquidez, y el precio
del petrdleo constituyen las variables econdmicas clave para en el 2019. La reciente baja en la calificacidn
del Riesgo pais a B- hace mds compleja la obtencidn de recursos del exterior, per lo cual un acuerdo con
¢l FMI se hace cada vez mds necesario, aunque esto implique un ajuste a la economia (reduccidn de gasto
corriente, reduccion de subsidios, mayores impuestos, etc.} y el consecuente impacto recesivo en la
economia.

En ¢l 2018 Banco Pichincha inicié su proceso de Transformacion con el objetivo de alinearse a las nuevas
tendencias y mejores pricticas bancarias a nivel regional y global. El primer paso fue el cambio de imagen
institucional que posiciona al Banco al servicio de sus clientes dirigiéndolos hacia la realizacion de sus
objetivos. El cambio de imagen incluye a las filiales de Ecuador, Perni, Colombia y Espafia, que forman
parte del grupo bancario internacional que sirve a clientes ecuatorianos y extranjeros.

El segundo paso para la transformacion fue ¢l apoyo de una de las consultoras mis prestigiosas del
mundo, para definir ¢l disefio ¢ implementacion del modelo de transformacidn y estrategia digital que
permita ofrecer la mejor expericencia a los clientes bajo un marco de eficiencia operativa.

Dada la importancia estratégica de la presencia internacional, Banco Pichincha C.A realizo aportes de
capital a las filiales de Colombia y Espaiia durante el 2018 con el fin de impulsar y fortalecer su actividad.

La Administracién del Banco considera que ¢l Grupo Financiero Pichincha cuenta con la suficiente

solvencia, liquidez y rentabilidad para hacer [rente a fos desafios del cambio y del entorno. Los estados
linancieros adjuntos deben ser leidos considerando las circunstancias descritas.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a)

b)

Bases para la preparacién de los estados financieros

Los estados financieros fueron preparados de acuerdo con las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Bancos del Ecuador. Las instituciones bajo el control de la Superintendencia
de Bancos del Ecuador se someterdn y aplicardn las normas contables dispuestas por el organismo
de control, contenidas en los Catdlogos de Cuentas, Codificacién de Normas de la
Superintendencia de Bancos del Ecuador y de la Codificacion de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros; y en lo no previsto por dichos catdlogos y codificaciones, se
aplicardn las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Las normas de la Superintendencia de Bancos del Ecuador se basan en ¢l principio del costo
histérico modificado, excepto para ciertas inversiones que son registradas a valor de mercado y los
terrenos y edificios que se encuentran registrados al valor del avalio practicado por un perito
independiente autorizado por la Superintendencia de Bancos del Ecuador y el efecto de conversién
a dolares en el afio 2000, segin lo mencionado en los literales ), k) y x) de 1a Nota 2.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las nolas estin expresadas en
miles de dolares estadounidenses.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con normas contables establecidas por la Junta
de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera y por la Superintendencia de Bancos del Ecuador,
involucra la elaboracidn de estimaciones contables que inciden en la valuacion de determinados
activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como la revelacion de activos y
pasivos contingentes. Debido a la naturaleza de las estimaciones contables, hechos posteriores

pueden ocasionar que, en ciertos casos, los resultados finales difieran de los montos estimados por
la Administracidn.

Estados Financieros de la Agencia Internacional del Banco Pichincha en Miami

Los estados financieros adjuntos no incluyen los activos, pasivos, ingresos, gastos y contingentes
de la agencia internacional del Banco que opera en los Estados Unidos de Norteamérica en la
ciudad de Miami, cuyas operaciones son reguladas por las normas legales aplicables a la industria
bancaria internacional de dicho pais. Un resumen de los saldos al 31 de diciembre de 2018 es
como sigue:

Estado de situaciin financiera (en miles de dolares estadounidenses)

Aclivos: Pasivos y Patrimonio:

Fondos Disponibles 74,735 Obligaciones con el publico 420,615

Inversiones 217.178 Obligaciones inmediatas 191

Cartera de créditos, neta 146,168 Cuentas por pagar 2420

Cuentas por cobrar 4.783 Orros pasivos T44

Propiedades, muebles y enseres 166

Otros activos 651 Patrimonio 19,708
Cuentas Contingentes 5.535
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Contintia)

c)

Estade de resultados (en miles de dilares estadounidenses)

Ingresos 21,942
Egresos 15,270
Utilidad Neta 6.672

Los saldos y operaciones de la agencia internacional del Banco en Miami son incorporados en los
estados financieros consolidados del Grupo Pichincha,

Normas contables establecidas por Ia Superintendencia de Bancos del Ecuador que difieren
de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NHF) -

A continuacién, se delallan las principales normas contables establecidas por la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria y Financiera y de la Superintendencia de Bancos del Ecuador que fueron
aplicadas por el Banco, y que difieren de las normas antes indicadas;

La Superintendencia y la Junta establecen un procedimiento para la calilicacion de los
activos de riesgo y contingentes y su correspondiente proceso para contabilizar provisiones
para cubrir el riesgo de irrecuperabilidad como se describe en el fiteral h). Las NIIF
establecen que se debe constituir una provisién estimada para deterioro al momento del
otorgamiento del crédito en funcidn de la perdida esperada y con posterioridad en funcién
de las pérdidas potenciales o conocidas.

La Superintendencia y la Junta requieren que los bienes adjudicados por pago sean
vendidos en un plazo mdximo de un afio desde la fecha de su adjudicacién y que, vencido
dicho plazo, s¢ constituyan provisiones durante 12 meses de forma lineal. Las NIIF
establecen que los bienes adjudicados por pago sean registrados al valor en libros o valor
razonable, el menor, menos los gastos estimados de venta.

La Superintendencia y la Junta requieren que los intereses vencidos por mds de 15, 30 o 60
dias dependiendo del tipo de operacion de crédito, sean reversados del estado de resultados
y registrados en cuentas de orden, los cuales serdn reconocidos en resuliados en funcién de
su cobro. Las NIIF establecen que para los activos financieros que s¢ miden al costo
amortizado se constituya una provision de pérdida esperada para cada crédito otorgado, que
aumenia cuando se presentan evidencias de aumento significativo en el riesgo de crédito de
la operacion y cuando la operacién estd deteriorada. Cuando la operacion estd deteriorada,
los intereses de la operacion son reconocidos sobre el saldo neto de la correspondiente
provision de pérdida esperada por incobrabilidad.

La Superintendencia y la Junta requieren que los créditos vencidos por periodos de mis de
tres afios o §80 dias, dependiendo del tipo de operacidn de crédito, sean castigados
afectando a la provision para créditos incobrables. Las NIIF establecen que estos créditos
sean castigados cuando no exista expectativa razonable de recuperacién de los mismos.

La Superintendencia y la Junta requieren que las comisiones ganadas por operaciones
conlingenles sean registradas en los resultados del afio en el momento de su cobro. Las NIIF
establecen que estos conceptos sean reconocidos en los resultados del afio en funcion de
que sean exigibles o en funcion de su devengamiento.

Pigina 15 de 71

91



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Contintia)

La Superintendencia y la Junta no requicren que se reconozcan la totalidad de las
provisiones para jubilacion patronal y desahucio determinadas de acuerdo con un estudio
actuarial practicado por un perito independiente, asi como tampoco requiere ¢l uso de una
tasa de descuento especifica para realizar el cilcuio. Las Normas Internacionales de
Informacion Financiera requieren que se reconozca la totalidad de las provisiones
determinadas de acuerdo a téenicas actuariales utilizando una tasa de descuento calculada
en funcién de bonos corporativos de alta calidad obtenidos en un mercado activo y
denominados en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados.

La Superintendencia y la Junta establecen que los sobregiros bancarios se presenten en el
pasivo, mieniras que las NIIF establecen que los sobregiros bancarios exigibles en cualguier

momento por la institucién financiera que los otorga, deben formar parte de los fondos
disponibles.

La Superintendencia y la Junta establecen que los avales y fianzas sean revelados en cuentas
de orden. De acuerdo a fas NIIF estas operaciones son contratos de seguro, para los que se
deben eslimar y reconocer pasivos que representen el riesgo de seguro asumido por el
Banco y ademads se exige efectuar una prueba de adecuacion de pasivos.

La Superintendencia y la Jumta requicren que los intereses ganados de créditos
reestructurados se provisionen al 100% al momento de su contabilizacién. Las NIIF
cstablecen que los intereses de créditos reestructurados formen parte del costo amortizado
de la cartera de créditos y, por lo tanto, para el saldo de dicha cartera, se constituya una
provision por pérdidas esperadas para toda la vida Gtil del crédito.

La Superintendencia y la Junta no requicren que se reconozca en los estados financieros el
impuesto diferido resultante de las diferencias temporales entre los saldos incluidos en los
estados financieros y los reportados para efectos tributarios, como lo establecen las NIIF.

La Superintendencia y la Junta no requicren la revelacion del valor de las utilidades por
accion (bisicas y diluidas) en el estado de resultados. Las NIIF establecen que en caso de
que las acciones ordinarias de una cntidad se negocien en un mercado piblico, es necesaria
esta revelacién y dichos valores deben ser calculados en funcién de las acciones comunes
en circulacidn y las acciones que polencialmemte podrian ser redimidas.

La Superintendencia y la Jumta requicren que ¢l saldo de la cuenta reserva por
revalorizacién del patrimonio sea mantenido en una cuema independiente y que sea
utilizado exclusivamente para compensar los saldos deudores de otras cuentas
patrimoniales. Las NIIF no prevén este tipo de reserva,

La Superintendencia y la Junta no permiten la modificacién de los estados financieros en
forma retroactiva cuando existe un cambio de politica contable, tampoco cuando existen
correcciones, reversiones o ajustes conlables, y en adicién no establece la presentacicn de
los estados financieros en forma comparativa. Las NIIF requieren que los estados
financicros sean presentados en forma comparativa y reestructurados cuando existe un
cambio de politica contable o error, excepto cuando la aplicacién de la norma sea por
primera vez, en donde el cambio contable se debe tratar en funcidn de las disposiciones
transitorias de la nueva norma,

La Superintendencia y la Junta requieren mantener los anticipos de los dividendos del afo
en una cuenta del activo, hasta tanto la Junta General de Accionistas resuelva acerca de la
distribucién de utilidades, en cuyo momento los anticipos son reducidoes del patrimonio. Las
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{(Continia)

NIIF prevén que tales anticipos sean tratados como una reduccion patrimonial al momento
de ser aprobada dicha operacidén,

La Superintendencia y la Junta requieren que los bienes inmuebles se ajusten cada 5 afios a
precios de mercado, las NIIF establecen que cuando se escoja el método de revaluacion la
frecuencia de las revaluaciones dependerd de los movimientos y volatilidad ¢n los valores
justos de las partidas de propiedades y equipo que se revalian frente a los registros
contables.

La Superintendencia y la Junta requicren que todas las inversiones en acciones estén
registradas al valor patrimonial proporcional, determinado en base a los estados financieros
de las entidades, en las que s¢ mantienen inversiones, del mes anterior al cierre y
presentacion de estados financieros individuales y consolidados. La variacion entre el costo
registrado contablemente y el valor patrimonial proporcional de las inversiones es
registrada en los resultados del afio o en el patrimonio de los accionistas. Las NIIF
establecen que, si por disposicioncs legales, se requiere la presemtacion de estados
financieros separados (individuales) de la Matriz, las inversiones en subsidiarias y asociadas

se registren al costo, valor razonable o por ¢l métedo de participacion y las inversiones en
asociadas al costo,

La Superintendencia y la Junta requieren gue los dividendos pagados por anticipado sean
registrados como cuentas por cobrar. Las NIIF requieren que los anticipos de dividendos
sean tratados como una reduccién del patrimonio,

La Superintendencia y la Junta establecen que los valores de dividendos en efectivo
recibidos de afiliadas, se registren en la cuenta de olros ingresos operacionales y que a la
vez se registre la modificacion del valor patrimonial proporcional en la cuenta otras
pérdidas operacionales. Las NIIF requieren que una entidad reconozeca los dividendos
procedentes de una asociada cuando surja el derecho a recibirlo, registrando el efecto
directamente en el saldo de la inversidn.

La Superintendencia y la Junta no requicren la presentacion del estado de wilidad integral,
los estados financieros comparativos y, revelaciones adicionales tales como: ¢l valor de la
utilidad por accidn, la informacion para operaciones discontinuadas, informacién financiera
por segmentos y revelaciones del valor razonable, 1al como lo establecen las NIITF,

La Superintendencia y la Junta permiten que los activos entregados a fideicomisos
mercantiles (entidades de proposito especial), sean reclasificados como derechos fiduciarios
cn el rubro de otros activos. Las NIIF requieren la presentacion de estados financieros
consolidados con las entidades de propdsito especial (fideicomisos) y no dar de baja los
respectivos  activos, cuando la entidad retiene riesgos y beneficios de los activos
transferidos a una entidad de propdsito especial,

d)  Operaciones en moneda extranjera y Diferencia en Cambio -

Las transacciones ¢n monedas extranjeras (monedas diferentes al délar de los Estados Unidos de
América) se registran a la tasa de cambio de la fecha de la negociacion. Los activos y pasivos
monetarios denominados en monedas extranjeras se expresan en dolares a la 1asa de cambio
proporcionada por el Banco Ceniral del Ecuador a la fecha del balance general. La utilidad o
pérdida en cambio resultante del ajuste contable de los activos y pasivos en monedas extranjeras a
tasas de cambio vigentes se registran en resultados en el periodo en el cual varfan las tasas de
cambio que las originan.
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e)

Fondos Disponibles -

Incluyen los saldos en efectivo en caja, depdsitos para encaje, en bancos y otras instituciones
financieras locales y del exterior y partidas de efectivo en proceso de cobro.

Inversiones -

Registra el valor de las inversiones en titulos valores adquiridos por el Banco con la finalidad de
mantener reservas secundarias de liquidez o cumplir con disposiciones legales.

Las inversiones del Banco se registran y clasifican sobre la base de la Codificacidn de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, emitidas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera, de acuerdo con la intencién de la Administracion relacionada
con su negociacién de la siguiente manera:

. A valor razonable con cambios en el estado de resultados. - Son instrumentos
financieros adquiridos con el objetivo de venderlos en un plazo no mayor a 90 dias y que
cumpla con las siguientes caracteristicas: i} existe un mercado activo con alia
transaccionalidad y se evidencia un patrén de toma de ganancias de corto plazo y ii) ha sido
designado desde su momenio inicial para registrarlo a valor razonable con cambios en el
estado de resultados. Los instrumentos derivados también se clasifican como mantenidos
para su negociacion a menos que se designen como coberturas.

N Disponibles para la vemta. - Son instrumemtos financieros que no se encuentran
clasificados en inversiones a valor razonable con cambios en el estado de resultados o
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, asi como todos aquellos que determine la
Superintendencia de Bancos del Ecuador.

. Mantenidas hasta su vencimiento. - Son instrumentos financieros que han sido adquiridos
o reclasificados con el propdsito de mantenerlos hasta su vencimiento. Se considera que
existe dicha intencién, solo si la politica de gestion de inversiones de la institucion
financiera prevé la tenencia de estos instrumentos bajo condiciones que impida su venta,
cesion o reclasificacion; excepto ciertos casos previstos en la normativa,

Adicionalmente, dentro de las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se registra ¢l
70% de las cuotas que mantiene ¢l Banco en el Fondo de Liquidez, de acuerdo con lo
establecido en la Resolucidn No, SB-2015-1372 del 30 de diciembre de 2015.

. De disponibilidad restringida. - Son insirumentos financieros que tienen limitaciones o
restricciones de cardcter legal o contractual, para transferirlos o disponer de ellos.

Medicidén inicial y posterior

Las inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable mis los costos de la transaccidn
excepto si fueran designados a valor razonable con cambios en ¢l estado de resultados. Los
instrumentos financicros valorados a valor razonable con cambios en el estado de resultados se
reconocen inicialmente por su valor razomable, y los costos de la wansaccién se cargan
directamente en los resultados. En el caso de inversiones de disponibilidad restringida, su registro
inicial se realiza en el momento en que se produce la restriccion sobre el instrumento de inversion,
para lo cual la reclasificacion desde la categoria de que se trate, al valor que haya tenido antes de
mediar la restriccion,
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Posterior a su reconocimiento inicial cada categoria se mide de la siguiente forma;

. A valor razonable con cambios en el estade de resultndos: Se registran al valor
razonable utilizando precios de mercado o mediante modelos de valoracién. Los cambios en
¢l valor razonable se reconocen en el estado de resultados, en la cuenta utilidades o
pérdidas financieras.

. Disponibles para la venta: Se registran al valor razonable utilizando precios de mercado o
mediante modelos de valoracion; sin embargo, cuando se trate de instrumentos de deuda
emitidos en el mercado doméstico que tengan una baja o ninguna bursatilidad o no se
disponga de informacidn para determinar su precio, ¢l valor razonable se estima mediante el
cilculo del costo amortizado bajo el método de la 1asa de interés efectiva. Los cambios en
¢l valor razonable se reconocen en el patrimonio, en Ta cuenta “Superdvit valuacion
inversiones en instituciones financieras”, hasta que la inversidn sea vendida o dispuesta,
momento en el cual, los ajustes acumulados por fluctwaciones en su valor razonzble
presentados en el patrimonio son transferidos y registrados en el estado de resultados, en la
cuenta utilidades o pérdidas financieras.

. Mantenidas hasta su vencimiento: Se registran al costo amortizado bajo ¢l método de Ia
tasa de interés efectiva. La prima o descucento y los costos de transaccidn incurridos se
reconocen en el estado de resultados durante el plazo remanente del instrumento,

. Disponibilidud restringida: La medicién se realiza en funcién del método aplicable a la
categoria de origen. En lodos los casos los cambios en el valor del instrumento y las
ganancias y pérdidas por la actualizacion del costo amortizado se reconocerdn en el
patrimonio hasta que la restriccién haya desaparecido, momenio en ¢l cual la pérdida o
ganancia se transferird al estado de resultados.

Los intereses devengados y no cobrados se registran utilizando la metadologia de la tasa de

interés efectiva y se registran en la cuenta “Intereses por cobrar de inversiones™ dentro del
rubro Cuentas por cobrar.

Los premios o descuentos se devengan en funcién del plazo del instrumento y se registran
como parte del valor del instrumento que lo origina.

Las inversiones se presentan netas de la provision establecida de conformidad con lo mencionado
cn el literal h) siguiente.

Reclasificacion entre Categorias - Para que una inversion pueda ser mantenida dentro de
cualquiera de las categorfas de clasificacion o, en su defecto, pueda ser reclasificada a otra
categoria de inversion, el respectivo valor o titulo deberd cumplir con las caracteristicas o
condiciones propias de la clase de inversiones de la que forme parte, en especial lo referente a la
capacidad legal, operativa y financiera.

Los cambios de calegoria de instrumentos de inversion, dcben ser comunicados a la
Superintendencia de Bancos del Ecuador de acuerdo con lo establecido por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera. La reclasificacion de las inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, serd previamente autorizada por la Superiniendencia de Bancos del Ecuador.

Las inversiones que mantiene ¢l Banco pueden ser objeto de reclasificacién de acverdo a las
siguienies disposiciones establecidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financicra:
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)

. Inversiones a valor razonable con cambios en el estade de resultados - Una vez
adquiridos, emitidos o asumidos, los titulos valores no serdn reclasificados, incluyéndolos o
excluyéndolos de esta categoria, con excepcién de aquellos instrumentos que: i) sean
entregados en garantia; o, ii) sean transferidos mediante una operacién de reporto; y
sicmpre y cuando dichas operaciones mantengan un plazo no mayor a (90) dias, en estos
casos se reclasificardn a la categorfa de disponibilidad restringida. Finalizadas dichas
operaciones, de ser ¢l case, los titules valores deberan ser reclasiticados a su categoria
original, transfiriéndose los resultados no realizados al estado de resuliados del ¢jercicio.

o Inversiones disponibles para la venta hacia inversiones al vencimiento - Si se considera
adecuado contabilizar una inversion al costo amortizado, en lugar de su valor razonable, al
no contar con suficientes cotizaciones de fuentes de precios de libre acceso o fuentes
alternativas de precios por un periodo no menor a (30) dias calendario, o cuando hubiera
transcurrido el periodo en que el Banco no puede clasificar como inversidn mantenida hasia
el vencimiento, ¢l imporie en libros a valor razonable del instrumento de inversion se
convertird en su nuevo costo amortizado. Cualquier resultado anterior de ese instrumento,
que se hubiera reconocido directamente en el patrimonio, se llevara al estado de resultados
a lo largo del plazo remanente de la inversién mantenida hasta su vencimiento, utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Cualquier diferencia entre el nuevo costo amortizado
y el importe al vencimiento se amortizard tambicén a lo largo del plazo remanente del
instrumento de inversion utilizando el método de la 1asa de interds efectiva, de forma
similar a la amortizacién de una prima o descuento. Si ¢l titulo valor sufre posteriormente
un deterioro, la pérdida se reconocerd en el estado de resultados.

. Inversiones mantenidas hasta su vencimiento hacia otras categorias - Estas inversiones
no pueden ser reclasificadas a otra categoria, la reclasificacion de estos instrumentos debera
ser previamente autorizada por la Superintendencia de Bancos del Ecuador.

Reconocimiento de Intereses - Los intcreses sobre las inversiones y obligaciones, se devengan con
cargo a los resultados del ¢jercicio, con las excepciones indicadas en el literal ¢) anterior.

Cartera de créditos -

La cartera de créditos se registra sobre la base de las disposiciones contenidas en la Codificacién
de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, emitidas por fa Junta de Politica y
Regulacién Monetarta y Financiera y la Codificacién de Normas de 1a Superintendencia de Bancos
del Ecuador, al valor nominal y/o desembolso de los préstamos otorgados y se clasifica de acuerdo
a la actividad a la cual se destinen los recursos. También incluye operaciones contingentes pagadas
por ¢l Banco por incumplimiento de los deudores y sobregiros en cuentas corrientes. La cartera
comprada se regisira al valor pagado de los documentos adquiridos (la prima pagada se lleva a
resultados, durante el plazo de la operacion en forma lineal}. Para efectos de la clasificacion la
cartera de créditos se divide en los siguienies segmentos: Productivo, Comercial ordinario,
Comercial prioritario, Consumo ordinario, Consumo prioritario, Crédito inmobiliario, Vivienda de
interés piblico, Microcrédito, Crédito educativo y Crédito de inversién piblica.

. Cartera Vencida - Segun lo establecido por la normativa aplicable, ¢l Banco transfiere a
cartera vencida los saldos de sus créditos, de acuerdo con los siguientes criterios:

- Los saldos de los créditos productivos, comerciales, cuotas, dividendos, cinones de
arrendamiento mercantil comerciales y contingentes no pagados, a los 30 dias
posteriores a la fecha de su vencimiento.

Pigina 20 de 71

96



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{(Continiia)

- Los saldos de los créditos de vivienda y de amortizacién gradual con garantia
hipotecaria, a los 60 dias posteriores a la fecha de su vencimiento,

- Las cuotas de los créditos de consumo y microcrédito, a los 15 dias posteriores a la
fecha de su vencimiento.

De acuerdo con disposiciones locales aplicables a los bancos, los créditos considerados
incobrables se dan de baja con cargo a la provision constituida, en el ejercicio en que se
completan tres aiios desde la fecha en que cayeron en mora u, optativamente, antes de dicho
plazo cuando existan causas justificadas ante la Superintendencia de Bancos del Ecuador,
Adicionalmente, cuando por lo menos 3 dividendos de un crédito reestructurado caen en
mora, se debe declarar el préstamo como vencido y proceder a su castigo. Los créditos de
consumo y microcrédito originados en la modalidad de scoring se castigan cuando: una de
sus cuotas o dividendos estuviere vencido mas de 180 dias, el 100% del riesgo estuviere
provisionado y la operacién no haya sido declarada como vinculada.

. Cartera que no Devenga Intereses - Segtin lo establecido por la normativa aplicable a los
bancos, ¢l Banco transfiere a cartera que no devenga intereses, los crédilos comerciales por
vencer calificados en las categorias de dudoso recaudo (D) y pérdidas (E). Adicionalmente,
cuando se trate de créditos que deban ser cancelados mediante cuotas o dividendos y una
cuota o dividendo es transferida a cartera vencida, el saldo de capital por vencer y lo que
estuviera vencido por menos de 30 dias para los créditos directos comerciales y
contingentes pagados, 60 dias para los créditos de amortizacién gradual con garantfa
hipotecaria, 15 dias para los créditos de consumo y microcréditos; se registra como cartera
que no devenga intereses.

. Cartera Refinanciada - Es aquella en la que el Banco prevea probabilidades para el
incumplimiento de la obligacién vigente, siempre que el prestatario presente un flujo de
caja favorable, genere utilidades o ingreso neto en su actividad productiva o de
comercializacion, y presente una categoria de riesgo hasta B-2 “Riesgo potencial” en Ja
entidad.

. Cartera Reestructurada - Es aquella en la que el deudor original presenta fuertes
debilidades financieras con un nivel de riesgo superior al potencial, capacidad de pago nula
o insuficiente, serios problemas para honrar sus obligaciones; y, cuando se hayan agotado
otras alternativas de repago de la obligacion crediticia. Es aplicable a aquel deudor que por
cualquier causa debidamente justificada y comprobada, ha disminuido su capacidad de
pago, mds no su voluntad de honrar el crédito recibido.

En junio del 2012, se publicé en el Registro Oficial No. 732 la Ley Orginica para la Regulacion de
los Créditos de Vivienda y Vehiculos. la cual establecié que los créditos hipotecarios y de
vehiculos no podrin caucionarse con fianzas, garantias solidarias. ni con garantias reales sobre
otros bienes distintos de los que son objeto del financiamiento. Tampoco podrin suscribirse oiros
documentos de obligacion auténomos en respaldo a la deuda hipotecaria o de financiamiento de
vehiculos y, que dichos crédites. cuando sean declarados en plazo vencido, podréin ser cobrados a
través de la respectiva ejecucion o dacién en pago del bien dado en garantia, con lo cual se
extinguird la deuda.

Reconocimiento de Intereses - Los intereses en préstamos son reconocidos en resultados bajo ¢l
método del devengado; sin embargo, de acuerde con lo establecido en la normativa aplicable, los
intereses son revertidos de la cuenta de ingresos y registrados en cuentas de orden en funcidn de
los siguientes criterios:
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- Los intereses de los créditos directos comerciales, si no son cobrados a los 30 dias
posteriores a la (echa de vencimiento de la operacion.

- Los intereses de los créditos de vivienda y de amortizacién gradual con garantfa hipotecaria,
si no son cobrados a los 60 dfas posteriores a la fecha de vencimiento de la operacién.

- Los intereses de los créditos de consumo y microcrédito, si no son cobrados a los 15 dias
posteriores a la fecha de vencimiento de la operacidn.

Los intereses en cartera vencida y en cartera que no devenga intereses, son reconocidos como
ingresos en funcion de su cobro.

Los intereses devengados y no cobrados y comisiones originadas por operaciones de cartera de
crédites cuyos plazos de vencimiento sobrepasen los plazos establecidos por la Superintendencia
de Bancos del Ecuador y por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, se reversan
en su totalidad con cargo a las correspondientes cuentas de ingresos si el vencimiento se produce
dentro del mismo egjercicio econdmico; la parte correspondiente a los ejercicios anteriores se carga
en ¢l rubro “Otras pérdidas operacionales” en las subcuentas “Intereses y comisiones devengados
en ejercicios anteriores” y paralelamente se contabilizan en Cuentas de orden, en la subcuenta
“Intereses, comisiones e ingresos en suspenso”. Al momento de su posterior recuperacion, los
intereses devengados hasta ese momento y las comisiones son contabilizadas directamente en los
resultados del periodo en el que se recuperen y la parte correspondiente a periodos anteriores se
contabilizan en el rubro “Otros ingresos operacionales” dentro de fa subcuenia “Intereses y
comisiones devengadas en ejercicios anteriores”,

Provision para actives de riesgo (cartera de créditos, contingentes, inversiones y otros
activos) -

Sc constituye, con cargo a los resultados de! afio, para cubrir eventuales pérdidas en la realizacidn
de los activos del Banco en funcidn de lo establecido en la Codificacion de Resoluciones
Monetaria, Financieras, de Valores y Seguros.

Inversiones

En funcién de lo establecido en la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de
Valores y Seguros, ¢l Banco evalia mensualmente ¢l riesgo de crédito de los instrumentos de
inversion para las inversiones clasificadas como disponibles para la venta, montenidas hasta su
vencimiento y de disponibilidad restringida, segun se describe a continuacion:

Instrumentos de inversién que cuenten con calificacion externa - Corresponde a la provision que
¢l Banco debe constituir por una pérdida por deterioro de valor generada por una reduccion en la
calificacion de riesgo de un instrumento de inversion. Las calificaciones que se utilizan son las que
aplican las empresas calificadoras de riesgo nacionales. Para las empresas calificadoras de riesgo
del exterior se utiliza la tabla de equivalencia de calificaciones establecida en la normativa.
Durante el aiio 2018, ¢l Banco no registrd provisiones por este concepto.

Con el fin de determinar si existe indicio de deterioro de un instrumento de inversion
mensualmente, ¢l Banco considera los siguientes pardmelros:

- Dificultades financieras significativas del emisor (deterioro calidad crediticia)
- Incumplimicnto en ¢l pago principal o de los inlcreses
S Interrupcion de transacciones o de cotizaciones para el instrumento financiero.
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S Renegociacién o refinanciamiento forzado de las condiciones contractuales del instrumento
financiero

- Evidencias de un proceso de reestructuracién forzosa o quiebra

Para determinar el valor a provisionar, el Banco sigue la metodologia de “deterioro de la calidad
crediticia del emisor” aplicando la “Tabla matriz de transicion: cdlculo de provisiones por
deterioro de valor” establecida por la Junta de Politica de Regulacién Monetaria y Financiera,
segiin los siguientes criterios de cambios de riesgo desde el momento de reconocimiento inicial
hasta la fecha de reporte:

Tipo de Calificacidn 1
Riesgo Nacional (1) 1 n m JA'A v Vi v
I AAAL AAA- - 1 5 30 50 30 100
AA+AA,
AA-
n A AA- - - 5 30 50 80 100
()] BDRB+BBB, - - - - 50 80 100
BBB-
BB+.BB, - - - - 50 80 100
v BB-
v B+.B.B- - . - - - BO 100
vl CyD - - - - - - 100
Vil E - - - -

Instrumentos de inversidn que no cuenten con una calificacion - Los valores o titulos que no
cuenten con una calificacién de riesgo son clasificados por niveles de riesgo (categoria [ — normal,
categoria 1 — aceptable o superior al normal, categorfa III — apreciable, categoria [V - significativo
y categoria V - incobrable). Para esta calificacidn, se evalia al emisor de los valores o titulos y se
consideran factores tales como: i) pérdidas registradas en un periodo de afios definido, ii) nivel de
pérdidas acumuladas en relacién a su patrimonio, iii) nivel de endeudamiento y iv) deficiencias en
su situacidn financiera divulgadas por terceros independientes. Una vez clasificadas y calificadas

las inversiones, se constituyen las siguientes provisiones porcentuales, que se computan sobre la
totalidad del riesgo:

2018
G &
Riesgo normal Categoria 1 5.00 19.99
Riesgo aceptable o superior al normal Categoria I1 20.00 49.99
Riesgo apreciable Categoria IH 50.00 79.99
Riesgo signiftcativo Cateporia IV 80.00 99.99
Riesgo incobrable Categoria V 100

Cartera de créditos comercial y contingente:

La cartera de créditos es calificada de acuerdo con los niveles de riesgo: Riesgo normal
(Categorias: A-1, A-2, A-3), Riesgo potencial (Categorias: B-1, B-2), Deficientes (Categorias: C-1,
C-2). Dudoso recavdo (Categoria D) y Pdérdidas (Categoriz E). Para la cartera comercial
(Productivo, comercial prioritario y ordinario) superior a US$40, ¢l Banco califica al deudor y
constituye provisiones en funcién de su modelo interno, este modelo fue autorizado por la
Superintendencia de Bancos det Ecuador y evalia factores cuantitativos y cualitativos, entre ellos:
la capacidad y comportamiento de pago, experiencia de pago, ¢l sector y 1a gestion administrativa
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y operativa. Adicionalmente incluye en el andlisis la conformacién de los grupos econémicos y los
mitigantes de riesgo, asi como también las contingencias y otros riesgos exdgenos.

Para la cartera comercial menor a US$40, cartera de consumo (consumo prioritario y ordinario),
vivienda (vivienda de interés piblico e inmobiliario) y microcrédito, el Banco constituye
provisiones basadas en la categoria de calificacion de acuerdo al nimero de dias impago,
considerando los pardmetros establecidos por la Junita de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera y la Superintendencia de Bancos del Ecuador para cada clasificacion de cartera.

El Banco constituye provisiones para cubrir posibles pérdidas sobre cartera de créditos y
contingentes con cargo a resultados de! afio. Segin lo establecido por la normativa vigente, los
porcentajes de provisién de acuerdo con la calificacion asignada por ¢l Banco para cada categoria
de riesgo son los siguientes:

2018 (1)
Minimo Maiximo

Riesgo normal (Al) 1

(A2) 2

(A3) 3 5
Riesgo potencial digno de mencidn (B1) 6 9

(B2) 10 19
Deficiente (Cl) 20 39

(C2) 40 59
Dudoso recaudo ) 60 99
Pérdidas (E) 100

(1) La Juma de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera emitié la Resolucién No. 426-
2017-F del 28 de diciembre de 2017, con la cual dispuso que a partir de su vigencia las
entidades financieras controladas por la Superintendencia de Bancos del Ecuador deberin
aplicar las provisiones establecidas en el articulo 6 Seccién Il “Constitucidn de
provisiones” del Capitulo XVIII "Calificacion de activos de riesgo y constitucion de
provisiones por parte de las entidades de los sectores financiero, piiblico y privado bajo ¢l
control de la Superintendencia de Bancos del Ecuador”, del Libro I de la Codificacion de
Resoluciones Monetarias. Financieras, de Valores y Seguros expedida por la Junia de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera; de esta aplicacién deberd realizarse a las
operaciones concedidas antes de la fecha de emision esta resolucion y que fueron
provisionadas con los porcentajes anteriores previstos en la Disposicion Transitoria Sexia
de esta Codificacion; de presentarse diferencias estas deberdn ajustarse a la provision
dispuesta en el articulo 6, Seccidn II1 “Constitucion de Provisiones” hasta el 31 de
diciembre de 2018: no obstante, esta diferencia de provision podrd cubrirse con las
provisiones facultativas constituidas por las entidades financieras, al amparo de articulo |
del Capitulo XIX Constitucién de Provisiones Facultativas.

La Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y Seguros establece que ¢l
Banco constituird provisiones equivalentes al 100% del monto del crédito por los riesgos
inherentes a la tasa de interés, cuando ésta supere la tasa mdxima permitida por la ley.

Adicionalmente, para los créditos comerciales que tengan garantia hipotecaria, y la calificacién de
riesgo obtenida sea hasta C-1, ¢l sistema financiero de acuerdo a lo previsio en la normativa
considera la reduccion de hasta el 50% de la provision requerida cuando dichas garantias
equiparen o superen el valor del riesgo del deudor.
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En el proceso de calificacion de créditos, se podrd exceptuar de la constitucidn de provisiones
aquellos créditos (total o parcialmente) que se hayan concedido con garantias autoliguidables y que
cubran el 100% del saldo, dichas garantias deberin ser convertibles en efectivo de forma
inmediata; algunos ¢jemplos de estas garantias pueden ser pignoracién sobre depdsitos de dinero
en cfectivo u otras inversiones financieras, efectuadas en Ja misma institucidn, cuya calificacién de
riesgo sea igual o superior a “A” en el caso de instituciones financieras del exterior; e, igual o
superior a “AA™ para ¢l caso de entidades financieras nacionales; asi como las cartas de crédito
“stand by" emitidas por bancos operativos del exterior con calificacién igual o superior a “A”,
también serin consideradas garantias autoliquidables las garantias otorgadas por el Fondo
Nacional de Garantias y las entidades del sistema de garantia crediticia, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Organico Monetario y Financiero; dichas garantias deberdn ser convertibles
an efectivo de forma inmediata y cumplir con formalidades legales.

En los casos de que un cliente tenga mds de un crédito en los segmentos de consumo prioritario,
consumo ordinario, inmobiliario, vivienda de interés piblico, microcrédito o educativo en la
misma entidad de los sectores financieros publicos y privado, la calificacion que se registrard en
las operaciones debe corresponder a la que presente la peor categoria de riesgo; siempre y cuando
¢l monto de la deuda de la operacién con peor categoria de riesgo sea igual o supere ¢l 20% del
total de la deuda del segmento agrupado, para lo cual deberd constituir ¢l monto de provisiones
especificas que corresponda a la nueva categoria homologada.

Provision genérica por tecnologia crediticia - De acuerdo con la normativa aplicable, las
instituciones financieras que operen con microcréditos y créditos de consumo (consumo prioritario
y ordinario, educativo) deberdan constituir y mantener una provision genérica cuando su actividad
crediticia presente factores de riesgo de incobrabilidad adicional a la morosidad, la misma que solo
podrd ser disminuida con auterizacion previa de la Superiniendencia de Bancos del Ecuador. A fin
de determinar la provision genérica por tiesgo adicional, la Superiniendencia de Bancos del
Ecuador ha dispuesto considerar los siguientes factores:

. Evaluacion de las politicas, pricticas y procedimientos de concesion y administracion de
microcréditos y créditos de consumo y de control de riesgo crediticio; y

. Determinacion de la lrecuencia de casos de desviaciones ¢ incumplimientos de las politicas
crediticias y procedimientos establecidos para el olorgamiento y administracion de créditos

a través de la revision de una muesira representativa de prestatarios seleccionados bajo
criterios estadisticos;

Las provisiones gendricas referidas precedentemente, también podrin constituirse para los créditos
comerciales y de vivienda, con ¢l propdsito de cubrir las pérdidas potenciales basadas en la
cxperiencia del negocio, las mismas que formardn parte del patrimonio técnico secundario del
Banco, previa comprobacion de la Superintendencia de Bancos del Ecuador.

La Superintendencia de Bancos del Ecuador no ha requerido la constitucién de provisiones
adicionales a las constituidas por el Banco.

Al 31 de diciembre de 2018, ¢l Banco mantiene constituidas provisiones genéricas del 2% por la
cartera de consumo y microcrédito; la misma que fue determinada considerando los factores

previstos en la norma para la evalvacién de la tecnologia crediticia, sistema informdtico y de
procedimientos para el seguimiento de las operaciones.
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Provision Anticiclica - La normativa aplicable establece que las instituciones financieras, con ¢l
fin de contrarrestar el perfil ciclico de las provisiones especificas y genéricas, derivado del
aumento del riesgo latente dentro del ciclo econdémico, deben constituir una provisién anticiclica
equivalente a la diferencia entre el 3,57% (factor alfa} del total de la cartera de créditos y las
provisiones conslituidas, la cual seria implementada mediante el cronograma establecido por el
Organismo de Control.

De acuerdo a lo establecido en la disposicion transitoria Séptima del Capitulo XVIII “Calificacion
de activos de riesgo y constitucién de provisiones por parte de las entidades de los sectores
financieros, piblico, privado bajo ¢l control de la Superinendencia de Bancos de! Ecuador”,
Tiwlo I, Libro I de Ja Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y
Seguros, las entidades financieras mantendrdn la suspension de la constitucidn de las provisiones

anticiclicas, hasta que la Superintendencia de Bancos del Ecuador, mediante circular, disponga
reactivar su implementacion.

Provision Facultativa - Mediante Resolucién No. 139-2015-F de octubre de 2015, la Junta de
Politica y Regulacién Monetaria y Financiera dispuso que durante los ejercicios 2015 y 2016 las
instituciones financieras podrdn facultativamente constituir provisiones adicionales a la
incobrabilidad de su cartera; dichas provisiones no podrian ser mayores al 0,50% del total de la
cartera bruta a diciembre de 2015 ni mayores al 1,00% a diciembre de 2016.

Adicionalmente, mediante Resolucion No. 245-2016-F de mayo de 2016 reformada por la
Resolucién No. 293-2016-F de octubre de 2016, la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera establecid que, las entidades del sector financiero publico y privado podrin
facultativamente durante ¢l ¢jercicio econémico 2016, constituir una provision adicional a la
incobrabilidad de su cartera, que al 31 de diciembre de 2016 corresponda hasta por 0,50% del total

de! saldo bruto de la cartera a esa fecha, dicha provisidn es adicional a la aprobada con Resolucidn
No. 139-2015-F.

La Junta de Pelitica y Regulacidn Monetaria y Financiera mediante Resolucién No. 426-2017-F de
28 de diciembre de 2017, dispuso que la diferencia de provisiones por cambio en los porcentajes
podra cubrirse con las provisiones faculiativas constituidas por las entidades financieras, en caso

que no hayan sido utilizadas para cubrir el ajuste, deberin ser reversadas hasta el 31 de diciembre
de 2018.

Provisiones ne reversadas por requerimiento normative - Las matrices de las instituciones
financieras deben constituir provisiones por la cartera hipotecaria y de consumo adquirida por sus
subsidiarias y afiliadas que operen en el exterior, por el equivalente al 100% del saldo insoluto,
cuando se registre una mora igual o superior 2 treinta dias.

Bienes recibidos en dacidn por pago

Para los bienes adjudicados por pago, la provision se constituye a partir del final del primer afio de
adjudicacion y/o recuperacion del bien en doce meses de forma lineal.
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Adicionalmente, si del avalio de los bienes muebles ¢ inmuebles recibidos por dacién en pago, se
determina que su valor en libros es superior al valor de mercado, ¢! organismo de control
dispondrd que se constituyan provisiones adicionales por tal diferencia, Una vez que ¢l bien sea
enajenado podrin revertirse las provisiones correspondientes.

Las provisiones realizadas sobre créditos que hayan sido cancelados mediante daciones en pago,
no podran ser reversadas sino hasta haberse enajenado los activos recibidos, y se destinardn a
cubrir las deficiencias de provisiones de cartera de créditos u otros activos, A esla provisién se
imputarin las provisiones mencionadas en las politicas de adjudicados.

Bienes recuperados

Para los bienes adjudicados recuperados, la provisién se constituye a partir del final del primer afio
de adjudicacidn yfo recuperacidn del bien en doce meses de forma lineal.

La constitucion de provisiones sobre eslos activos se realiza en funcion de la desvalorizacién
producida por el uso u obsolescencia, desmedro, mermas y disminucién de los valores de mercado
de estos bienes. El andlisis de esta provision deberd realizarse en las fechas descritas en la
normativa aplicable. Cuando el periodo de tenencia de estos activos supere los seis meses, se
requeriran avalios téenicos independientes sobre la base de los cuales se determinard su valor de
mercado. La actualizacién de esios avalios se producird anualmente. El monto de la provisidn
requerida para estos activos se¢ cargard en la cuenta de resultados deudora en el trimestre en que se
efectud el andlisis, con contrapartida en la cuenta provision para proteccion de bienes recuperados.

Acciones vy participaciones

La evaluacién de las acciones del Banco en otro tipo de compaiiias y las recibidas en dacidn en
pago, se efectuard segin los siguientes parimetros:

- Si existe cotizacidn bursdtil se comparard el valor de contabilizacion con la respectiva

valoracion en bolsa. La diferencia se registrard en la cuenta "Provision para valuacidn de
acciones"; y,

- Si no existe cotizacion bursitil, Ja evaluacidn del riesgo se relacionard con la solvencia y
liquidez de la empresa emisora y se procederd a su calificacion segin los criterios
establecidos para los créditos comerciales, utilizando sus mismas categorias de calificacidn.

Cuentas por cobrar v Otros activos

Para la calificacion y provision de cuentas por cobrar y otros activos, con excepeion de los fondos
disponibles y propicdades y equipo, se tomard en consideracién su morosidad a panir de la
exigibilidad de los saldos de las referidas cuentas, bajo los siguientes pardmetros;

Calergorias Dias de morosidad

%
A-l (] 1
A-2 1-15 &
A3 16 - 30 3-5
B-1 31-45 6 -9
B-2 16 - 60 10 - 19
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Catergorias Dias de morosidad %
C-1 61-90 20 - 39
c2 91 - 120 40 - 59
D 121 - 180 60 - 99
E 180 100
i) Bienes realizables, adjudicados por pago, de arrendamiento mercantil y no utilizados por Ia

k)

institucion -

Los bienes adjudicados por page se registran por el valor de remate o cesion. El monto ncto de
cstos activos no excede, en su conjunio, el valor del avaito determinado por un perito
independiente calificado por la Superintendencia del Bancos del Ecuador. Estos bienes se
presentan netos de la provisién constituida.

Los bienes de arrendamiento mercantil recuperados por la no utilizacién de la opcidn de compra o
por ¢l incumplimiento ¢n el pago de los cdnones de arrendamienio por parte de los clientes se
registran, en el primer caso, al valor residual el que no serd inferior al 20% del total de rentas
devengadas y en ¢l segundo caso sc mantienen contabilizados por el valor del contrato menos ¢l
monto de los intereses diferidos.

En el rubro Bienes no utilizados por la institucién se registran aquellos bienes inmuebles (lerrenos
y edificios) que han sido adquiridos con propdsitos de expansion futura o que han dejado de ser
utilizados. Al igual que las propiedades y equipo, los bienes inmuebles clasificados en estas
cuentas deberdn actualizarse cada cinco afios al valor de mercado determinado por peritos
independientes. Se registran al costo de adquisicién, menos su depreciacién acumulada. La
depreciacion se registra con cargo a los resultados del ejercicio y se calcula con base en el método
de linca recta, utilizando tasas que se consideran adecuadas para extinguir el valor ajustado de los
activos al fin de su vida dtil. La wilidad o pérdida en venta de estos bienes se contabiliza ¢n ¢l
periodo en que se causan.

Bienes arrendados -

Constituyen edificios e instalaciones que han sido objeto de arrendamiento bajo la modalidad de
contrato de arrendamiento operativo. Incluyen la depreciacién de bienes arrendados, destinados a
cubrir la pérdida de vator de los edificios por efecto del desgaste, uso, deficiencias producidas por
su utilizacidn, funcionamiento y obsolescencia. Los activos arrendados se deprecian de acuerdo a
las politicas de depreciacion para las propiedades, muebles y equipos dei Banco.

Propiedades y equipo -

Se registran al costo de adquisicién o valor ajustado mds el valor de desembolsos efectuados para
colocarlos en condiciones de ser utilizados, asf{ como las mejoras y revalorizaciones efeciuadas en
cumplimiento de las disposiciones vigentes, menos su depreciacién acumulada. La depreciacion se
registra con cargo a los resultados del ejercicio y se calcula con base en el métlodo de linea recta,
utilizando 1asas que se consideran adecuadas para extinguir el valor ajustado de los activos al fin
de su vida itil estimada. Ver literal ¢).

Los bienes inmuebles se ajustan a precios de mercado cada cinco afios de manera obligatoria y en
forma total. ¢n base de avalios técnicos. efectuados por peritos independientes. El efecto de esta
valoracién se registra con cargo a los activos revaluados y erédito a la cuenta patrimonial Superdvit
por valuaciones. El dllimo avalio ajustado por el Banco fue en ¢l afio 2017. Ver literal y),
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D

m)

n)

El valor en libros de los activos y la depreciacidn acumulada de los elementos vendidos o retirados
se¢ descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o ¢l retiro y el resultado
de dichas transacciones se registra cuando se causa.

Inversiones en acciones y participaciones -

El Banco mantiene inversiones en acciones en subsidiarias y afiliadas del pais y del exterior, las
cuales se registran al valor patrimonial proporcional con base a los estados financieros no
auditados al 30 de noviembre de 2018.

La ganancia o pérdida por valuacién se registra en otros ingresos operacionales u otras pérdidas
operacionales, respectivamente, excepto las variaciones patrimoniales de las subsidiarias que
surgen por la revaluacion de activos fijos y los ajustes por efecto de la valoracién a mercado de
ciertas inversiones en los casos en que, de acuerdo a las normas aplicables a la subsidiaria
respectiva, los efectos deban registrarse en el patrimonio.

Los dividendos en efectivo recibidos de las subsidiarias y afiliadas se registran en la cuenta de

otros ingresos operacionales v a la vez se registra la modificacion del valor patrimonial
proporcional en fa cuenta de otras pérdidas operacionales.

Conforme lo establecido en las normas locales aplicables a los bancos, se requiere una provision
para la evaluacion del riesgo de crédito de las acciones recibidas en dacidn en pago y de las
inversiones en acciones y participaciones.

Derechos fiduciarios -

Constituyen derechos fiduciarios representativos de los activos entregados a los fideicomisos en los
que el Banco participa como fideicomitente y estdn registrados en el rubro otros activos por ¢l
saldo del aporte entregado, mas los efectos informados por la fiduciaria, determinados en funcidn
de estados financieros no auditados.

Para la valoracion de los derechos fiduciarios, el Banco incluird en los contratos de constitucién
del fideicomiso mercantil, una cldusula por medio de la cual se obligue al administrador fiduciario
la aplicacidn de los criterios establecidos en la Resolucion No. 209-2016-F para la evaluacion de
los activos que sean transferidos al patrimonio auténomo.

El Banco registra en la cuenta de inversiones mantenidas hasta su vencimiento del estado o de
entidades del sector piblico, ¢l 70% de las cuolas que manticne en ¢l Fondo de Liquidez, de
acuerdo con la Resolucion No. SB-2015-1372 del 30 de diciembre de 2015 (Notas 5 y 10).

Los rendimientos reportados por los {ideicomisos se registran en resultados en la cuenta utilidades
financieras y/o pérdidas financieras segun corresponda.

Gastos diferidos -

Corresponden principalmente a gastos de estudio, adecuacién de locales vy programas de
computacion registrados a su costo de adquisicidn. La amortizacion de eslos gastos se registra con
cargo a los resultados del afio, bajo ¢l método de linea recta y sobre un periodo de entre 3 a 5 aiios.

La amortizacion de ¢stos gastos se registra con cargoe a las operaciones del afio con base en el
tiempo que se espera se devengardn,
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0)

p)

qQ

r)

s)

3)

Jubilacién patrenal -

De acuerdo con disposiciones legales vigentes se requiere el pago de beneficios jubilatorios por
parte de los empleadores a aquellos empleados que hayan completado por lo menos 25 afios de
trabajo con ellos a la fecha de retiro. El Banco registra esta provisién con cargo a los resultados del
gjercicio y su pasivo en el rubro Cuentas por pagar que representa el valor presente de la
obligacién a la fecha del balance general que se calcula anualmente por actuarios independientes
usando el método de unidad de crédito proyectado.

El valor presente de la obligacién de beneficio definido se determina descontando los (lujos de
salida de efectivo estimados usando la tasa de interés del 7.72% equivalente a la tasa promedio de
bonos emitidos por ¢l Estado Ecuatoriano de alta calidad, denominados en la misma moneda en la
que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se¢ aproximan a los términos de la
obligacién por pensiones hasta su vencimiento. Dicha provision se constituye para todos los
empleados del Banco.

Ingresos por Servicios -

Se reconocen en funcién de la prestacion del servicio y constituyen ingresos por servicios
bancarios tarifados y diferenciados. Entre los principales servicios tarifados estin: la emision de
chequeras, certificacion de cheques, comisiones por uso de cajeros, emisién de larjetas de débitos,
comisiones por transferencias, entre otros. Entre los principales servicios diferenciados estin: el
servicio de cash management, comisiones de establecimientos afiliados, comisiones por avance de
efectivo, entre otros.

Operaciones con Productos Derivados -

Comprenden principalmente operaciones de futuros de moneda extranjera, los cuales se registran
¢n cuentas contingentes y su valuacion que corresponde a la diferencia entre el monto contratado y
¢l valor de mercado (considerando el tipo de cambio a la fecha de valoracion), se lleva a resultados
del ejercicio, a las cuentas utilidades, pérdidas financieras, o ingresos o pérdidas no operacionales
cuando corresponden a cobertura del diferencial cambiario de acciones con contrapartida a otros
activos o pasivos, respectivamente, hasta su vencimiento.

Cuentas de Contingentes -
Registra las operaciones mediante las cuales el Banco adquiere un derecho o asume una obligacion
cuyo surgimiento estd condicionado a que un hecho se produzea o no, dependiendo de factores
futuros, eventuales o remotos.

Cuentas de Orden -
Registra las operaciones realizadas con terceros que por su naturaleza no afectan la sitwacin
financicra del Banco. Asi mismo, incluye aquellas cuentas de regisiro wtilizadas para efectos de
control interno e informacién gerencial.

Pasivos Estimados y Provisiones -

El Banco contabiliza provisiones para cubrir posibles contingentes, cuando existe una obligacion
contraida, siempre que ¢l pago sea exigible o probable y que la provision sea cuantificable,
justificable y verificable,
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u)

v)

w)

X)

y)

Provisiones para participacién de los empleados en las utilidades e impuesto a la renta -

Se cargan a los resultados del ejercicio en que se causan, con base en las sumas por pagar
exigibles.

La provisién para la participacion de los empleados en las wilidades representa el 15% de la
utilidad contable antes de impuestos. La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables.

A partir del 2010, de acuerdo con la legislacién vigente, el contribuyente debe determinar un
anticipo minimo de impuesto a la renta y, comparar este valor del anticipo con el monto del
impuesto a la renta; el mayor de los dos valores constituird un pago delinitivo del impuesto a la
renta o causado en el 2018 Durante el 2018, el Banco registré como Impuesto a la Renta causado el
valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo de impuesto a la renta correspondiente. Ver Nota 23,

Reserva legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, el Banco debe apropiar por lo menos el 10% de Ta utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
pagado de la entidad, pudiendo el exceso ser capitalizado o utilizado para absorber pérdidas. De
acuerdo con la normativa vigente, la reserva legal también incluye el total pagado en exceso sobre
¢l valor nominal de las acciones por parte de los accionistas del Banco.

Reserva especial -

La Superintendencia de Bancos del Ecuador podra disponer la formacién de una reserva especial
cuando hubiere determinado la conveniencia de tal disposicion para Iz estabilidad vy solidez de las
instituciones bajo su control. Para tal efecto podrd insiruir que la totalidad o una parte de las
utilidades del afio no se distribuyan entre sus accionistas sino que se destinen obligatoriamente a la
formacidén de dicha reserva para su posterior capitalizacion deniro de los noventa dias siguientes a
la correspondiente resolucion por parte de la Junta General de Accionistas.

Reserva por revalorizacién del patrimonio -

De acuerdo con las regulaciones bancarias, ¢l saldo de la reserva por revalorizacién del patrimonio
(cuenta que registrod el efecto de la correccién monetaria por ¢l indice de inflacidn e indice especial
de correccion de brecha entre los indices de inflacion y devaluacion de las cuentas patrimoniales
hasta abril de 2000, fecha de adopcidn del délar estadounidense como moneda de curso legal y de
unidad de cuenta del Ecuador) no puede distribuirse a los accionistas ni utilizarse para incrementar

¢l capital, pero puede ser wiilizado para compensar los saldos deudores de las cuentas
patrimoniales.

Superivit por valuaciones -

Registra la contrapartida de la valuacién o ajuste a precios de mercado del valor neto en libros de
los bienes inmuebles avaluados, conforme las disposiciones emitidas por la Superintendencia.

De acuerdo con lo establecido por la Superintendencia, este superdvit puede ser transferido
dircctamente a la cuenta patrimonial de resultados acumulados cuando el superivit sea realizado. es
decir, mediante el retiro, disposicion o uso del active por parte de la institucion en cuyo caso la
cantidad del superdvit realizada es la diferencia entre la depreciacién basada en ¢l valor en libros
revaluado del activo y la depreciacion basada en el costo coriginal del mismo.
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Asimismo, esta cuenta incluye el ajuste al valor razonable de las inversiones disponibles para la
venta y de disponibilidad restringida. De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de
Bancos del Ecuador, los ajustes acumulados por fluctuaciones en su valor razonable son
transferidos y registrados en los resultados del ejercicio medianie la venta o disposicién o cuando
desaparezca la condicion que origing la restriccion sobre el instrumento de inversidn,

NOTA 3 - POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

La posicién en moneda extranjera, al 31 de diciembre del 2018 se resume como sigue:

Soles Pesos Yenes Francos Libras
Peruanos Colombianos  Japoneses Euros Suizos Esterlinas
Activos
Fondos disponibles - - 18,479 3,948 96 258
Inversiones - 45,907,351 - - - -
Cartera de créditos - 183.545,040 - 14,099 - -
Cuentas por cobrar = 33.208.509 - i4 = =
Otros activos 356.322 221,303,094 - 53.059 S S
356,322 483,963,994 18,479 71,120 96 258
Pasivos
Obligaciones con el publico - - - (3.973) - -
Obligaciones inmediatas - - - - - -
Cuentas por pagar - - - (120 (n 2)
Obligaciones hinancieras - - - (522) - -
Otros pasivos - - (8.900) (2.347) (243) (32)
- - (8.9500) {6.962) (244) {34)
Posicién en monedas
exiranjeras. neta 356.322 483.963.994 9.579 64.158 (148) 224
Contingentes (355.747) _ (489.302.030) - 31 - 90

— e — e ——— s — e ———————— —r——

Las cotizaciones del dolar estadounidense respecto a las demis monedas al 31 de diciembre del 2018 son:

Soles Pesos Yenes Francos Libras
Peruanos _ Colombianos  _laponeses Euros Suizos _ _ Eslerfinas
0.296384 0.000307  0.009061  1.143900  1.015228  1.268900
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NOTA 4 - FONDOS DISPONIBLES

Composicion:

Caja
Depésitos para encaje (1)

483,193
823,656

Bancos y otras instituciones financicras (2) 188,368

Efectos de cobro inmediato (3)
Remesas en trinsito (4) 139,421

(1)

(=)

(3)

(4)

76,306

1,710,944

De acuerdo con las disposiciones emitidas por Jumta de Politica y Regulaciéon Monetaria y
Financiera, se establecié un encaje tnico del 2% para todos los depdsitos y caplaciones realizadas
por los bancos y demds instituciones que deberdn mantenerse en sus cuentas corrientes en ¢l Banco
Central del Ecuador, para entidades financieras cuyo activo no supere US$1,000,000 y para
entidades financieras cuyo activo supere dicho monto, el porcentaje ¢s 5%. No estian sujelos a
encaje: i) las obligaciones convertibles que sean consideradas por la Superintendencia de Bancos
del Ecuador como parte del patrimonio t€cnico, ii) las cédulas hipotecarias, bonos prendarios y
otros similares autorizados por el Directorio del BCE, siecmpre y cuando se originen en operaciones
de crédito de las entidades financieras, iii) las operaciones de reporto que se efectdan con la mesa

de dinero del BCE, v, iv) las operaciones de crédito interbancario realizadas entre instituciones
financieras del sistema financiero privado.

En cumplimiento de esta obligacidn, que se calcula por periodos semanales, al 31 de diciembre del
2018 se mantenian depdsitos en el Banco Central del Ecuador por US$823,656 siendo la
composicién de encaje del Banco. Al 31 de diciembre del 2018, ¢l requerimiento de encaje
bancario legal ascendia a US$403,961.

Incluye depdsitos mantenidos en bancos locales por US$13,681 y en bancos del exterior por

US$174,687. Al 31 de diciembre del 2018, dichos depdsitos son de libre disponibilidad para el
Banco.

Un detalle de los bancos del exterior es como sigue:

CAF-Banco de Desarrollo de América Latina 125.000
Bance Pichincha C.A. (Agencia Miami) 38,755
Wells Fargo Bank 8.789
Otros 2,143

174.687

Corresponde principalmente a cheques nacionales pendientes de liquidar recibidos al cobro a
través del sistema de cimara de compensacion, en ventanillas y/o en horario diferido. Estas
partidas a la fecha de emisidn de los presentes estados financieros han sido liquidadas.

Correspondiente a cheques recibidos por el Banco, girados contra otros bancos locales y del
exterior que esidn pendientes de ser cobrados. Estas partidas a la fecha de emisién de los presentes
estados financicros han sido cobradas.
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Un resumen de inversiones clasificadas por categoria es como sigue:

Tasa de Precios de
interés anual Plazo (dias) Valor mercado % (§)

% T
Mipismw  Miximo

Disponibles para la venta de entidades
del sector privado:
Titularizacidn de cartera hipotecaria

de instituciones financieras 599 10.77 3539073 215226 999640l 101,36
Papel comercial de compaiifas privadas (2) - - 52202 52,768 96.48 al 99.94
Cenificados de depdsito ¢n instituciones

financieras 550 8.23 87 a 1825 32,962 95.57 al 100.01
Bonos corporativos exterior 4.00 8.00 81722833 26,367 99.69 al 104.51
Obligaciones de compaidias privadas 6.00 0.25 20a 1903 18,075 98.93 al 102,13
Titularizacion de flujos de caja

compaiifas comerciales 7.25 8.00 107 2 830 1,879  100.48 al 101.16
Titularizacidn flujos futuros financieros (2) - - 809 a 2696 1,537 100.00 af 132,99
Papel comercial instituciones financieras (2) - - 352129 1,284 97.86 al 99.48

350.098

Disponibles para Ja venta de entidades
del Estado o de entidades del sector publico:
Certificados de depdsito instituciones

financicras 0.85 315 55271 189,522 100.01 al 100.52
Centificados de depdsito organismos
nacionales (2) - - 10 4 140 179.343 099,16 al 99.96
Bonos organismos supranacionales 1.25 275 13321470 150,417 9743 al 99.74
Titulos soberanos locales 3.00 10.75 247 a 3313 89.815 83147 al 101.22
609,097

Manitenidas hasta ¢l vencimiento del Estado
o de entidades del sector publico:
fondo de Liquidez - - No aplica 508,952 No aplica

De disponibilidad restringida - depdsitos
sujetos a restriccidn:

Bonos organismos supranacionales 1.05 1.60 3342597 67.915 98.04 2 98.69
Depdsito en efectivo bancos del exterior (2) - - 1 11.558 No Aplica
79,473
Subtotal 1.547.620
Menos provisin para inversiones en valores
{(Ver Nota | 1) 09.837
Total 1,477,783

(1)  Constituye el porcentaje por el cual han sido valoradas y registradas contablemente las inversiones
disponibles para la venta y las medidas al valor razonable con cambios en resultados. Estos
porcentajes se obtienen de Bloomberg para las inversiones en el exterior, de la Bolsa de Valores
de Quito para las inversiones locales y curva de rendimiento para las inversiones menores a un afio
que no disponen de un precio de mercado.

(2)  Los instrumentos que no registran tasas de interdés anual corresponden a titulos valores, papeles del
gobierno adquiridos con descuento. también incluye el fondo de liquidez con renta variable que
depende del rendimiento del fondo y los colaterales que se entregan en efectivo que no dependen
de una tasa de interés.
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Valores de Titularizacién - Corresponden a certificados de titularizacién emitidos por varios
Mdeicomisos cuyo patrimonio se¢ encuentra respaldado principalmente con cartera hipotecaria o
sustentada por flujos esperados. Al 31 de diciembre de 2018, ¢l Banco mantiene titulos emitidos
principalmente por el Fideicomiso Mercantil Vivienda De Interés Piblico Banco Pichincha 1 y 2 por
US$152,333, los Fideicomisos Mercantiles Mutualista Pichincha 8, 9 y 10 por US$30,788, los

Fideicomisos Mercantiles CTH 7, 8 y 9 por US$21,885 y el Fideicomiso Mercantil de Titularizacion del
Banco Pichincha 2 por US$10,338.

Titulos subordinados - Al 31 de diciembre de 2018, ¢l Banco mantiene inversiones subordinadas
emitidos por Fideicomiso de Titularizacion de Cartera FMPICH 2 en cuales el Banco es Originador; los
rendimientos del referido titulo, estdn sujetos al pago del remanente en caso de existir, que se determine
luego de ejecutarse los pagos a los tenedores de los titulos valores de las clases privilegiadas por parte del
fideicomiso; es decir, representa un valor esperado y no ua valor definitivo, por lo tanto, las utilidades se
reconoceran cuando se recuperen los saldos remanentes del fideicomiso o cuando se vendan. El
mecanismo de garantia establecido es la subordinacién entre clases.

Certificados de Depdsite - Corresponden a certificados de depdsito emitidos por instituciones financicras
locales con calificaciones de AA+ y AAA y de AA+ y B para Organismos Nacionales, respectivamente.,

Fondo de lignidez - El 31 de diciembre de 2018, corresponde al 70% de las cuotas de participacién
mantenidas por ¢] Banco en el Fideicomiso Fondo de Liquidez de las Entidades del Sector Financiero
Privado.

Bonos de Organismos Supranacionales - Corresponden a Bonos emitidos por instituciones del exterior
tales como: International Bank for Reconstruction and Development - IBRD, Corporacion Andina de
Fomento - CAF e Internacional Finance Corporation - IFC.

Al 31 de diciembre de 2018 ningin instrumento de inversién se encuentra deteriorado, consecuentemente
ninguna pérdida por deterioro sobre la cartera de inversion ha sido reconocida,

Los saldos midximos, minimos y promedio de las inversiones en titulos valores segin su clasificacion
contable durante el 2018 es como sigue:

Al 31 de diciembre

de 2018 Miximo Minimo Promedio

Disponibles para Ia venta 959.195 1.037.249 808.450 009,725
Mantenidas hasta su vencimicnto 508.952 532,187 508,952 520.518
Disponibilidad restringida 79.473 79,473 35.836 52,203
1.547.620 1.648.909 1.353.238 1.482.446

Pdgina 35 de 71



NOTA 5 -~ INVERSIONES
(Continua)

Un resumen de las inversiones clasificadas por sector econémico al 31 de diciembre de 2018 es como
sigue:

Valor %o
Administracién publica y defensa 718,111 50.28
Establecimientos financieros 696,787 45.02
Comunicaciones 26,923 1.74
Productos alimenticios 20,255 1.31
Comercio 16,187 1.05
Fabricacidn de productos quimicos, pldsticos y caucho 6,746 0.44
Produccién agropecuaria 1.368 0.09
Fabricacion de productos metdlicos , maquinaria 1,233 0.07
Construccidn 10 0.01

1,547,620 100.00

Al 31 de diciembre del 2018 el 76% de las inversiones se encuentran en custodia del Banco Central del
Ecuador, el 5% en custodia propia y el 19% en otros custodios.

Las inversiones clasificadas por zona geografica se detallan a continuvacion:

Pais Valor %

Ecuador 1,291,363 8344
Estados Unidos de América 215,160 13.90
Colombia 14,089 0.91
Peni 12,278 0.79
Otros 14,730 0.95

1.547.620 100.00

Un andlisis de la calidad crediticia de las inversiones en titulos basados en calificaciones de créditos
exiernas de agencias especializadas al 31 de diciembre del 2018 es como sigue:

Rangos de calificacién Valores %

AAA-TAAA (1) 967.983 62.55
AA-T AA+ 283,763 18.34
A-1 A+ 22,705 1.47
B-/B+ (1} 273.169 17.65

1.547.620 100.00

{1}  El Banco tiene como politica interna asignar una calificacion de (AAA-) al 70% del Fondo de
Liquidez del Sistema Financiero Privado, el cual se encuentra invertido en instituciones del
exterior con calificacidn de grado de inversion internacional, tales como, ¢l Banco Internacional de
Pagos (BIS) y en ¢l Fondo Latinoamericano de Reservas {FLAR), de acuerdo al Informe
Financiero del Fideicomiso de inversion "Fondo de Liquidez del Sistema Financiero Ecuatoriano y
(B-) a las inversiones en titulos emitidos por ¢l Ministerio de Finanzas para los cuales las
calificaciones de ricsgo no son emitidas.
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Al 31 de diciembre de 2018, no han existido cambios en los niveles de riesgo, cambios materiales en las
esirategias de negociacion del portafolio de inversiones, limites de exposicion y sistemas de gestion y
control de riesgos. El Banco ha cumplido con la gestion del portafolio, los limites y los controles
establecidos por la Administracién de manera consistenie, asi como también con lo establecido en el
numeral 1, literal a, numerales 7, 8 y 9 del articulo 194 del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero.

Los vencimientos de las inversiones se detallan en fa Nota 29.

NOTA 6 - CARTERA DE CREDITOS

Composicidn:
Que no devenga
Por vencer intereses Vencida Total

Productivo 6 - - 6
Comercial 2,951,787 16,506 13.566 2,981,859
Consumo 2,229,326 104,039 24,024 2.357.389
Educativo 1,592 - - 1.592
Vivienda de interés piblico 47,812 192 219 48,223
Inmobiliario 887.200 23,082 7.692 917,974
Microempresa 858.027 30.872 13,164 902,063
6.975.750 174,691 58.665 7,209,106
Provisidn para créditos incobrables (Ver Nota 11) (791.397)

6.417,709

Productive - Son créditos otorgados a personas naturales obligadas a llevar contabilidad o personas
juridicas por un plazo superior a un afio para financiar proyectos productivos cuyo monto, en ai menos el
90%, sea destinado para la adquisicion de bienes de capital, terrenos, construccion de infraestructura y
compra de derechos de propiedad industrial.

Se incluye en este segmento el crédito directo otorgado a favor de las personas juridicas no residentes de
la economia ecuatoriana para la adquisicion de exportaciones de bienes y servicios producidos por
residentes. Para el crédito productivo se establece los siguientes subsegmentos:

. Productivo corporativo - Son operaciones de crédito productivo otorgadas a personas juridicas que
registren ventas anuales superiores a US$5,000.

. Productive empresarial - Son operaciones de crédito productivo otorgadas a personas juridicas
que registren ventas anuales superiores a US$1,000 y hasta US$5,000.

. Productive PYMES - Son operaciones de crédito productivo otorgadas a personas naturales
obligadas a llevar contabilidad o a personas juridicas que registren ventas anuales superiores a
US$100 y hasta US$1,000.

Comercial _ordinarie - Son aquellos créditos otorgados a personas naturales obligadas a llevar
contabilidad o personas juridicas que registren ventas anuales superiores a US$100, destinado a la
adquisicién o comercializacion de vehiculos livianos, incluyendo los que son para fines productivos y
comerciales.
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Comercial prioritarie - Es el otorgado a personas naturales obligadas a llevar contabilidad o a personas
juridicas que registren ventas anuales superiores a USS100 destinado a la adquisiciéon de bienes y
servicios para actividades productivas y comerciales, que no estén categorizados en el segmento comercial
ordinario.

Se incluye en este segmento las operaciones de financiamicnto de vehiculos pesados y los créditos entre
entidades financieras. Para el crédito comercial prioritario se establecen los siguientes subsegmentos:

» Comercial prioritario corporative - Son operaciones de crédito comercial prioritario otorgadas a

personas naturales obligadas a llevar contabilidad o personas juridicas que registren ventas anuales
superiores a US$5,000.

. Comercial prieritarie empresarial - Son operaciones de crédito comercial prioritario otorgadas a
personas naturales obligadas a llevar contabilidad o personas juridicas que regisiren ventas anuales
superiores a US$1,000 y hasta US$5,000.

. Comercial prioritario PYMES - Son operaciones de crédito comercial prioritario otorgadas a
personas naturales obligadas a llevar contabilidad o persenas juridicas cuyas ventas anuales sean
superiores a US$100 y hasta US$1,000.

Crédito de consumo ordinario - Es el otorgado a personas naturales, cuya garantia sea de naturaleza
prendaria o fiduciaria, con excepcion de los créditos prendarios de joyas. Se incluye los anticipos de
efectivo o consumos con tarjetas de crédito corporativas y de personas naturales, cuyo saldo adeudado sea
superior a US33; con excepcidn de los efectuados en los establecimientos médicos y educativos.

Crédito de consumo prioritario - Es ¢l otorgado a personas naturales, destinado a la compra de bicnes,
servicios o gastos no relacionados con una actividad productiva, comercial y olras compras y gastos no
incluidos en el segmento de consumo ordinario, incluidos los eréditos prendarios de joyas,

Incorpora los anticipos de efeclivo o consumos con larjetas de crédilo corporativas y de personas
naturales, cuyo saldo adeudado sea hasta US$5 con excepeidn de los efectuvados en los establecimientos
educativos.

Comprende los consumos efectuados en los establecimientos médicos cuyo saldo adeudado por este
concepto sea superior a US$5.

Crédito_educativo - Comprende las operaciones de crédite otorgadas a personas naturales para su
formacidn y capacitacion profesional o técnica y a personas juridicas para el financiamiento de formacion
y capacitacion profesional o técnica de su talento humano, en ambos casos la formacién y capacitacién
deberd ser debidamente acreditada por los organismos competentes.

Se incluye todos los consumos y saldos con tarjetas de crédito en los establecimientos educativos.

Crédito inmobiliario - Es el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién de
bienes inmuebles destinados a la construccion de vivienda propia no categorizados en el segmento de
crédito vivienda de interés publico, o para la comstruccién, reparacion, remodelacion y mejora de
inmuebles propios.

Microcrédito - Es el otorgado a una persona natural o juridica con un nivel de ventas anuales inferior o
igual a US$100, o a un grupe de prestatarios con garantia solidaria, destinado a linanciar actividades de
produccién y/o comercializacidn en pequefia escala. cuya fuente principal de pago la constituye el
producto de las ventas o ingresos generados por dichas actividades, verificados adecuadamente por la
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entidad del Sistema Financiero Nacional. Para el Microcrédito se establecen los siguientes subsegmentos
de crédito:

. Microcrédito minorista - Operaciones otorgadas a solicitantes de crédito cuyo saldo adeudado en
microcréditos a las entidades del sistema financiero nacional, sea menor o igual a US$I,
incluyendo ¢l monto de la operacién solicitada.

. Microcrédito de acumulacidn simple - Operaciones otorgadas a solicitantes de crédito cuyo saldo
adeudado en microcréditos a las entidades del sistema financiero nacional sea superior a USS1 y
hasta US$1, incluyendo el monto de la operacion solicitada.

. Microcrédito de acumulacion ampliada - Operaciones otorgadas a solicitantes de crédito cuyo
saldo adeudado en microcréditos a las entidades del sistema financiero nacional sea superior a
US3$10, incluyendo el monto de la operacion solicitada.

Garantias requeridas para créditos comercial v de consumo ordinarie - De acuerdo con la resolucidn
No. 358-2017-F emitida por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera en abril 28 del
2018, los créditos comerciales y de consumo ordinario deberin mantencr, al menos, una garantia real
equivalente al 150% del monto de la deuda.

Extincion de Cartera de Vivienda y Veliculos Vencida - De acuerdo a lo establecido en disposiciones
legales vigentes, los créditos de vivienda y de consumo de vehiculos que cuenten con garantia hipotecaria
o gravamen sobre el bien objeto del financiamiento, y que hayan sido declarados de plazo vencido, podrin
ser recuperados con la ejecucion o dacidn en pago dnicamente del bien recibido en garantia, con lo cual se
extinguird la totalidad de la deuda.

Crédito de Vivienda de Interés Piiblico - Es ¢l otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales
para la adquisicion o construccion de vivienda dnica y de primer uso, concedido con la finalidad de
transferir la cartera generada a un fideicomiso de titularizacion con participacién del Banco Central del
Ecuador o ¢l sistema linanciero piiblico, cuyo valor comercial sea menor o igual a US$70 mil y cuyo valor
por metro cuadrado sea menor o igual a US$890. Al 31 de diciembre del 2018, el Banco no ha colocado
créditos de este tipo.

De conformidad con las normas locales aplicables a los Bancos, el Banco clasifica la cartera de créditos
como vencida como sigue: luego de 30 dias de vencido, la cartera de créditos productivos y comerciales
prioritarios y ordinarios, 60 dias de vencido los créditos de amortizacion gradval o con garantia
hipotecaria, y 15 dias de vencido la cartera de créditos para la microempresa, educativo y de consumo
prioritario y ordinario; y como cartera que no devenga intereses, las correspondientes cuotas por vencer o
con menos dias de vencido y aquellos créditos calificados en las categorias de dudoso recaudo y pérdida.

La cartera de créditos refinanciada corresponde a clientes con dificultades temporales de liquidez y cuya
calificacion de riesgo al momento del refinanciamiento no es inferior a B-2. La cartera de crédito
reestructurada corresponde a deudores que atraviesan fuertes debilidades financieras; esta cartera deberd

ser totalmente provisionada si un dividendo se encuentra en mora y castigada si tres dividendos estin
vencidos,

Extincién de Cartera de Vivienda y Velticulos Vencida - De acuerdo a lo establecido en disposiciones
legales vigentes, los créditos de vivienda y de consumo de vehiculos que cuenten con garantfa hipolecaria
o gravamen sobre el bien objeto del financiamiento, y que hayan sido declarados de plazo vencido, podrin
ser recuperados con la ejecucion o dacidn en pago unicamente del bien recibido en garantia, con lo cual se¢
extinguird la totalidad de la deuda.
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Al 31 de diciembre de 2018 los deudores del Banco por cartera de créditos, deudores por aceplaciones,
derechos fiduciarios - cartera de créditos y contingentes, son compaiiias y personas naturales domiciliadas
en la Republica del Ecuador y en el exterior.

Los vencimientos de Ja cartera de créditos se detallan en la Nota 29,

La distribucion geogrifica de la cartera de créditos al 31 de diciembre 2018, por cindad de otorgamiento
es como sigue:

Valor To
Quito 3.619.580 50.21
Guayaguil 1,037,991 i4.40
Cuenca 294,757 4.09
Otros 2,256,778 31.30
7.209.106 100.00

La distribucién de la cartera de créditos por actividad econdémica al 31 de diciembre del 2018 ¢s:

Sector Valor %
Comercio 1,971,991 27.35
Establecimientos financieros y seguros 959.391 13.31
Servicios prestados a empresas 693,717 9.62
Servicios personales y de los hogares 685,740 9.51
Agricultura, caza, silvicultura y pesca 565.910 7.85
industria manufacturera 490,750 6.81
Transporte, almacenamiento y comunicaciones 404,232 5.61
Administracién piblica y defensa 259,521 3.60
Construccién 217,623 3.02
Turismo 199,862 277
Alimentos y bebidas 164,357 2.28
Explotacién de minas y canteras 64.992 0.90
Electricidad, gas y agua 64,030 0.89
Otros 466.990 6.48

7.209,106 100.00

Al 31 de diciembre de 2018 el Banco mantiene saldos por cartera comprada a las siguientes instituciones:

Saldo de
Vendedor cartera

Industria Constructora Electrénica, 5.A. ICESA 94,072
Compaiiia General de Comercio y Mandato, 5.A. 54.272
IMPOCOMIJHAER. Cia. Lida. 22,783
Point Technical Soluciones Cia. Lida. 13.696
Otras 5.574

190,397

La modalidad operativa del financiamiento de vehiculos que se gestiona a través de la subsidiaria
Amerafin 8. A, Institucion de Servicios Auxiliares, implica la adquisicién de cartera automotriz generada
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¢n ¢l marco de dicha operacién. Al 31 de diciembre de 2018, el valor de la cartera adquirida a Amerafin
8. A, asciende a USS$ 7,916,

Al 31 de diciembre de 2018, el Banco celebrd un contrato de cesion de la posicidn econdmica derivada de
una cartera de préstamos hipotecarios productivos (no morosos) con la subsidiaria Banco Pichincha
Espaiia, S.A. por US$ 16,930.

NOTA 7 - CUENTAS POR COBRAR

Composicion:
Intereses por cobrar sobre:

Operaciones interbancarias (1) 35
[nversiones en titulos valores (1) 7,756
Cartera de créditos (1) 65,889
Anticipo para adquisicién de acciones (2) 9.182
Pagos por cuenta de clientes 15.537
Intereses reestructurados por cobrar 8,841
Cuentas por cobrar varias
Establecimientos afiliados 1.826
Por venta de bienes y acciones (3) 31658
Emisién y renovacion de tarjetas de crédito 3.942
Otras (4) 32,544
177,210
Menos provisidn para cuentas por cobrar ( Ver Nota 11) 27.390

149,820

(1) Corresponde a inlereses devengados sobre operaciones interbancarias, inversiones y operaciones de
crédito, cuyo plazo de cobro no ha vencido. Se incluyen en este rubro los intereses devengados de
operaciones de crédito vencidas de menos de 15 dias para los segmentos consumoe y microcrédito,
30 dias para el segmento comercial y 60 para los créditos de amortizacion gradual e inmobiliarios.

(2) Corresponde a los aportes entregados para luturas capitalizaciones a Banco Pichincha S.A.
(Colombia).

(3) Corresponde principalmente a tos valores pendientes de cobro por la venta de 10.286.078 acciones
cquivalentes al 48,99% del capital pagado de Banco Pichincha Panamai realizada en agosto y
octubre de 2016,

(4)  Un detalle de otras cuentas por cobrar - otras al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Valores pendientes procesos tarjetas de crédito §.774
Corresponsal no bancarics CNB 7.003
Reclamos seguros y otros administrativos 6.514
Impuestos y derechos arancelarios por recuperar 1,930
Servicios ATMs 1,429
Orras 6.894

32.544
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UTILIZADOS POR LA INSTITUCION

El movimiento y composicion de las cuentas durante el ano 2018 fue ¢l siguiente:

Transfe-
Bienes Bienes rencias,
Saldo al 1 recibidos  vendidos reclasifi- Saldo al 31
de enero enel o cedidos caciones de diciembre
Detalle del 2018 periodo  en el periodo y olros del 2018
Bienes adjudicados por pago:
Terrenos 8.993 238 (1.107) - B.114
Edificios y otros locales 12,402 885 (112 (730} 12,445
Mobiliario, maquinaria y equipo 16 - - 106 122
Unidades de transporte n 142 27) - 486
Derechos fiduciarios 2,841 - - - 2,841
Otros titulos valores 726 - - - 726
Otros - 5 - - 15
Bienes recuperados
Inmuebles 1§5 - - - 115
Mugbles, enseres y equipos de oficina 79 - - - 79
Otros 122 - - - 122
Bienes arrendados
Inmuebles 4519 - - 437 4.082
Muebles, enseres y equipos de oficina 123 - 4 - 119
Eguipos de computacién 44 - - - 44
Bienes no utilizados por ia institucién:
Terrenos 14,681 . (1.332) (505) 12.844
Edificios 8,943 617 (2,721) 1.889 8.728
53.975 1,887 (5.303) 323 50.882
Provision para bienes realizables,
adjudicados por pagos y recuperados
(Ver Nota 11) (20.298)  (3.464) 781 - (22.975)
Depreciacion acumulada de bienes
arrendados y no wtilizados por
la institucién (8.870) (339) 2.546 (147 (6.810
24.807 {1.916) (1.970) 176 21.097
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NOTA 8 - BIENES ADJUDICADOS POR PAGO, DE ARRENDAMIENTO MERCANTIL Y NO
UTILIZADOS POR LA INSTITUCION

(Contintia)

Un resumen mensual de los bienes adjudicados o recibidos por dacién en pago y su valoracién durante el

2018 es como sigue:

Abril
Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

NOTA 9 - PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento y composicion de las cuentas durante el afio 2018 fue ¢l siguiente:

Tesrenos
Edificios

Construcciones y remodelaciones en curso
Muebles, enseres y equipos de oficina
Equipos de computacidn

Unidades de transporte

Otros

Menos depreciacion acumulada
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Valor segin
avalio
Adiciones USS comercial USS
30 30
62 53
3 27
i 429
63 68
154 154
216 152
48 65
362 374
1.270 1452
Saldo al 1 Bajas/ Saldo al 31
de enero ventas/  Transferencias  de diciembre
del 2018  Adiciones cesiones y ajustes del 2018
42,392 - (235) 596 42,753
577.552 . (1.169) (1.239) 575.144
2,555 68 - (2.623) o
47,197 2.016 (1.142) 326 48.397
00.834 7.032 (630) 22 97.258
269 . - - 269
897 36 - - 933
761.696 9.152 (3.176) (2.918) 764,754
(559.101}  (26.058) 2.695 159 (582,305}
202,595 (16,906) (481) (2.759) 182,449

———— ——— —————— ke e
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NOTA 10 - OTROS ACTIVOS

Un detalle de otros activos al 31 de diciembre de 2018 es como sigue:

Inversiones cn acciones y participaciones:
Subsidiarias y afiliadas (1)
Otras instituciones financieras
Compaiiias
Compaiiias de servicios auxiliares del sistema linanciero

Derechos fiduciarios (2)

Gastos pagados por anticipado:
Anticipos a terceros
Intereses
Otros

Amortizacion acumulada de gastos anticipados

Gastos diferidos:
Gastos de estudio
Programas de computacién
Gastos de adecuacion
Plusvalia mercantil

Amortizacion acumulada de gastos diferidos

Onras cuentas del activo:
Impuesto al valor agregado - IVA
Hetenciones impuesto al valor agregado - IVA
Depdsitos ¢n garantia y para importaciones
Faltante de caja
Varias

Provisién para otros activos irrecuperables ( Ver Nota 11)
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284,924
13,920
96
1,481

300.421

339,530

28.076
4,339

29.515

61,930

___assin

42,413

30,642
19,464
6,890
303

37,299

(17.268)

40,031

2,585
8.791
599
684
9.539

22,198

744.593

{41.348)
703.245
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NOTA 10 - OTROS ACTIVOS
(Continiia)

Fideicomiso Fondo de Liquidez de las entidades del sector financiero privado - De acuerdo a lo
establecido en el Cddigo Orginico Monetario y Financiero, el 28 de abril de 2016, mediante escritura
pidblica, las entidades del sector financiero privado firmaron el contrato de constitucién del “Fideicomiso
Foado de Liquidez de las Entidades del Sector Financiero Privado”, el administrador fiduciario cs el
Banco Central del Ecuador - BCE. El objeto del fideicomiso es administrar los aportes realizados por los
constituyentes a fin de atender las necesidades temporales de liquidez de las instituciones financieras. El
aporte equivate al 8% del promedio del saldo de los depdsitos sujetos a encaje del mes inmediato anterior
dei Banco. Al 31 de diciembre de 2018, el aporte es de US$86,251, equivalente al 30% del fondo, con un
rendimiento de US$7,839. Este fideicomiso reemplazé al Fideicomiso Fondo de Liquidez del Sistema
Financiero Ecuatoriano administrado por el Banco Central del Ecuador - BCE.

Fideicomiso Mercantil de Garantia_Banco Pichincha C.A. - De acuerdo a lo establecido en el Cadigo
Orgdnico Monetario y Financiero, el 16 de julio de 2016, mediante escritura publica, el Banco
(constituyente) lirmé un contrato de constitucion del “Fideicomiso Mercantil de Garantia del Fondo de
Liguidez del Sistema Financicro Privado Banco Pichincha C.A.", cuyo administrador fiduciario es la
Corporacién Financiera Nacional - CFN y el beneficiario acreedor es ¢l Fideicomiso Fondo de Liquidez
de las Entidades del Sector Financicro Privado. El objeto del Fideicomiso es garantizar los créditos
extraordinarios de liquidez que sean otorgados por el Fideicomiso Fondo de Liquidez de las Entidades del
Sector Financiero Privado a favor del Constituyente. El aporte inicial minimo a este fideicomiso serd de al
menos US$50 para las entidades del sector financiero privado, y en cada ocasién que requiera un crédito

extraordinario de liquidez, la entidad deberd aportar garantias adecuadas por un valor no inferior al 140%
del valer del crédito extraordinario.

NOTA 11 - PROVISIONES PARA ACTIVOS DE RIESGO

E! movimiento de las cuentas durante ¢l afio lve el siguiente:

Bicnes
reabizables,
adjwdicados
por pago y de
Cartera de Cuentas arrendamicnto {Nros {peraciones
Invertinnes créditns por ciebrar metcantil activns contingentes Toral

Saldos al 1 de encro Jel 1018 79,321 762,517 15952 L25K 3:478 57362 978,228
Cargos a resuliados del ado 18.575 103 838 12,249 Jasd 15,871 10,094 164,191
conira la cuenta Provisiones
Recuperaciones y ajusies . 4349 13,15%) ' (1R1) - 21013
Uniluzagwnes por ventas y bajas - XT3 - {TRTY (66) (.603)
Castigos informados
y awtorizados por by
Supenintendencia de Bancos - (106,467 16.435) - {14.11K) - Lh27.534
Rechisificaciones 1 2811591 IS& iT07 6.9K4 5,593
Saldos al 31 de diciembre del 20418 83T 191,397 27,350 21918 £),344 TLA 1,006,295

De acuerdo con la normativa vigente, el Banco realiza mensualmente la calificacién de los activos de
riesgo y contingentes para establecer las provisiones necesarias a ser constiluidas.

La reserva constituida para posibles pérdidas sobre los activos de riesgo corresponde a la cantidad
necesaria para mantener las reservas en el nivel requerido de acuerdo a los porcentajes por categorias de
calificacion establecidos en la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y
Seguros de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera. La calificacién de los activos de
riesgo se determina como se describe en Ja Nota 2 h).
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NOTA 11 - PROVISIONES PARA ACTIVOS DE RIESGO
(Continiia)

Cartera de créditos productive, comercial prioritario y ordinario y contingentes, corporativo,
empresarial y pymes, con riesgo superior a US$40, mediante la revisién individual que efectida el
Comité de Calificacién que el Directorio del Banco ha designado para este propésito; en la
evaluacion y calificacion el Comité considera la capacidad de pago y situacion financiera del
deudor, la experiencia crediticia, el riesgo del entorno econdmico y la tabla de calificacion de
riesgo por morosidad para créditos comerciales establecida en la Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera, cuando esta determina una calificacion de riesgo mayor. Para sujetos de créditos con
calificacion de riesgo no mayor a C-1, la calificacién y provisidn también considera el 50% del
valor de realizacion de las garantias hipotecarias segin lo establecido en la Codificacién de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros de la Junia de Politica y Regulacidn
Monetaria y Financiera,

Cartera de crédito productivo, comercial prioritario y ordinario y contingentes con riesgo
consolidado menor a US3$40, cartera de consumo prioritario y ordinario, inmobiliarie, vivienda de
interés pdblico, microcrédito y educativo, de acuerdo a los dias de morosidad de los dividendos
pendientes y categorias de calificacion gue se indican en la Nota 2; y la calificacién resultante se
exticnde a la totalidad del monto adeudado.

Cuentas por cobrar y otros activos: excepto por los intereses reestructurados que se provisionan al
100% al momento de la reestructuracion, para la calificacién y provision de cuentas por cobrar y
de otros activos se homologa primero la calificacién vigente del cliente en la institucidn y en los
casos donde el cliente no cuenta con calificacién y provision, se procede en base al periodo de
morosidad o el tiempo de permanencia de las referidas cuentas como sigue: riesgo normal hasta un
mes de vencido o permanencia; riesgo potencial entre uno y dos meses de vencido o permanencia;
riesgo deficiente entre dos y cuatro meses de vencido o permanencia; de dudoso recaudo entre

cuatro y seis meses de vencido o permanencia y pérdida cuando la morosidad o permanencia es
Mmayor a seis meses.

La clasificacién de los activos de riesgo y contingentes por categoria y el monto de provision constituida.
clectuada por la Comision de Calificacion nombrada por ¢l Directorio del Banco al 31 de diciembre del

2018, es la siguiente:

Provisitn
Provision mitigada con
Monto reguerida / Garantia Provisidn
calificado ( 1) normativa Hipotecaria Constituida
Riesgo Normal 6.952,282 106,558 1.067 99,491
Riesgo Potencial 922 644 96,547 6.322 90.225
Deficiente 632,546 308,486 28,902 279.584
Dudoso recaudo 51047 50,408 - 50.408
Perdida 99.950 99.851 - 99.851
8.658,469 661,850 42,29] 619,559
Ricnes adjudicados por pago 24,749 22,658 - 22.658
Inversiones (2) 1.547.680 69.848 - 69.848
Provisién genérica por tecnologia crediticia - 65.188 - 65,188
Provisidn anticiclica - 171,682 - 171,612
Provisiones no reversadas por requerimiento normativo 11.311 - 11.311
10,230,898 1,002,467 42,291 960,176
Provisidn gendrica voluntania (3) 54,650
Provisién de riesgo operativo (4} 11,469
1.026.295
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NOTA 11 - PROVISIONES PARA ACTIVOS DE RIESGO
(Continita)

(1)  Incluye:
Monto calificado

Inversiones 1.547,620
Cartera de crédito 7.209,065
Deudores por aceptacion 1,423
Cuentas por cobrar (excluyendo intereses por cobrar de créditos por US$ 65,889 y

anticipo para adquisicién de acciones por US$9, [82) 102,139
Bienes adjudicados por pago, de arrendamiento mercantil (excluyendo los bienes no

utilizados por la institucién por US$ 19,006) 25,066

Otros activos {excluyendo i) derechos fiduciarios propiedades y equipo por USS$ 60,183

ii) fondo de liquidez por USS$ 218,122 iii) gastos y pagos anticipados por US$ 42,413

iv) gastos diferidos por USS$ 40,030 y v) otros impuestos por US$ 11,376). 377,175
Cuentas contingentes (excluyendo créditos aprobados y

no desembolsados por US$ 1,252.469) 968,410
10,230,898

(2)  Incluye la provisién constituida por la evaluacion de las inversiones mantenidas por el Banco al 31
de diciembre de 2018,

(3)  Corresponde a provisiones constituidas sobre la base de la estrategia comercial de cartera total del
Banco.

(4)  El comilé de calificacion de activos de riesgo determina no incorporar en ¢l reporte 231 B2, el
valor de 11.469 en provisiones constituidas, por cuanto esta provisién es para cubrir eventuales

pérdidas por materializacién de Riesgos Operativos, conforme a los modelos internos de gestién de
riesgo.

La Administracién considera que las provisiones constituidas son suficientes para cubrir eventuales
pérdidas que pudieran derivarse de la falta de recuperacion de activos, de acuerdo con los antecedentes

histdricos considerados por la instifucion y las disposiciones de la Superintendencia de Bancos del
Ecuador.

NOTA 12 - OBLIGACIONES CON EL PUBLICO
Composicion:

Depésitos a la vista (1)

Depdsitos monetarios que generan intereses 435,708
Depésitos monetarios que no generan intereses 2.192.029
Depdsitos monetarios de instituciones financieras 111.343
Cheques certificados 28.671
Cheques de emergencia 7476
Depdsitos de ahorro 3.274.362
Otros depdsitos 15807
Fondos de tarjetahabientes 3.952
Pepbsitos por confirmar 95,139
Depdsitos cuenta bdsica 9.948

6.174.435
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NOTA 12 - OBLIGACIONES CON EL PUBLICO
(Continiia)

Depositos a plazo (1)

De | a 30 dias 398812
De 31 a 90 dias 539,122
De 91 a 180 dias 543,559
De 181 a 360 dias 474,674
De mis de 361 dias 45,693
2,001,860

Depésitos en garantia (1) y (2) 276
Depésitos restringidos (1) y (2) 389,380
389.656

8.565.951

(1)  Ver Nota 28 sobre modalidades y tasas pasivas vigentes para esle tipo de operaciones.
(2)  Corresponden a depositos que garantizan operaciones de crédito.

Los depdsitos por ciudad de captacién al 31 de diciembre del 2018 son:

Regidn peoprifica Valor o

Quito 4,221,427 49.28
Guayaquil 1,236,664 14.44
Cuenca 415,715 4.85
Ambato 175.896 2.05
Santo Domingo 165,108 1.93
Otras Ciudades 2.351.141 27.45

8.565.951 100.00

De acuerdo con el Anexo A del reporte de liquidez remitido por el Banco a la Superintendencia de
Bancos del Ecuador, los 100 mayores depositantes mantienen saldos al 31 de diciembre de 2018 por
US$710,261.

Fideicomiso del Seguro de Depdsitos de las entidades del sector financiero privadoe - De acuerdo a lo
establecido en ¢l Codigo, el 16 de julio de 2016. mediante escritura piblica, la Corporacion del Seguro de
Depésitos, Fondo de Liquidez y Fondo de Seguros Privados constituyé el “Fideicomiso del Seguro de
Depositos de las entidades del sector financiero privado” cuyo Administrador fiduciario es ¢l Banco
Central del Ecuador - BCE. El objeto del fideicomiso es proteger de forma limitada los depdsitos
efectuados en las entidades del sistema financiero privado autorizadas por los respectivos organismos de
control; ¢l valor asegurado para cada depositante en las entidades financieras serd igual a dos veces fa
fraccidn basica exenta vigente del impuesto a la renta, pero en ningiin caso inferior a US$32.

La contribucion que deben realizar las instituciones financieras corresponde a los saldos promedios
diarios de las captaciones del piblico por una prima fija establecida en un rango del 3 por mil al 6.5 por
mil anval. y una prima ajustada por riesgo, establecida entre un minimo de cero y un mdximo del 3.5 por
mil anual: la suma de la prima fija y la prima ajustada por ricsgo no podrd superar el 6.5 por mil de los
depositos de las instituciones financieras. Durante el afio 2018, ¢l cargo al gasto ascendié a USS$50,010. el
cual se incluye en ¢l rubro de impuestos, contribuciones y multas. Ver Nota 20.
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NOTA 13 - OBLIGACIONES INMEDIATAS

Composicién:

Cheques de gerencia
Giros, transferencias y cobranzas por pagar (1)
Recaudaciones para el sector piblico (2)

2,295
70,591
20,327

93,213

(1}  Incluye principalmente US$69,860 por los giros y trasferencias interbancarias SPI pendientes de

pago.

(2) Los bancos estan autorizados a actuar como recaudadores de impuestos, intereses y muitas a favor del
fisco; asi como de facturacién de los servicios piblicos. Los montos recaudados deben ser entregados
por el Banco al Banco Central del Ecuador en un plazo no superior a 24 horas. En virtud de esta
autorizacién, el Banco canceld en los primeros dias de enero del 2019 los valores mantenidos por este

concepio al 31 de diciembre del 2018.

NOTA 14 - CUENTAS POR PAGAR
Composicidn:

Intereses por pagar:
Depdsitos a la vista
Operaciones de reposto
Depdsitos a plazo
Obligaciones financieras
Otros

Obligaciones patronales:
Beneficios sociales
Apontes al IESS
Fondo de reserva [ESS
Participacion de los empleados en las utilidades
Reservas para pensiones de jubilacidon patronal
¢ indemnizaciones por desahucio (1}
Otras
Retenciones
Proveedores
Impuesto a la rema (2}
Otras contribuciones ¢ impuestos
Cuentas por pagar a establecimientos afiliados
Pravisiones para aceptaciones bancarias
y operaciones contingentes (Ver Nota 11)
Cuentas por pagar varias:
Dividendos por pagar
Cheques girados no cobrados
Otras cuentas por pagar
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3321
3
37.253
6,309
14

46,900

1.320
1.867
83
31.603

41.795
14

34,025

876

34.295

4.303

45407

73.348

948
688

62.592

380.064
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NOTA 14 - CUENTAS POR PAGAR
(Contintia)

(1)  Jubilacidn Patronal - De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo, los empleados que
por veinte y cinco anos o mds hubieren prestado sus servicios en forma continvada o
ininterrumpida, tendrin derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién
que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -
IESS. Al 31 de diciembre de 2018, ¢l Banco tiene registrada una provision por dicho concepto
sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional independiente, basado en el
método actuarial de costeo de crédito unitario proyectado.

Para el cilculo de la jubilacidn patronal se utilizaron los siguientes supuestos:

-Tasa de incremento de pensiones: 2,00% anual
-Tasa financiera de descuento: 7,72% anual
-Tasa de crecimiento salarial a corto plazo: 3.00% anual
-Tasa de crecimiento salarial a largo plazo: 1,50% anual
-Tasa de rotacidén (promedioc): 12,15% anual

Bonificacion por Desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos
de terminacidn de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador,
¢l Banco entregara el 25% de la iltima remuneracién mensual por cada une de los afos de

servicio. El Banco realiza la provisién de acuerdo al estudio actuarial realizado por un perito
independiente,

El movimiento de las reservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizaciones por
desahucio por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2018 es como sigue:

Jubilacién Indemnizacion
patronal por desahucio Total
Saldo al 1 de enero de 2018 38,228 12,250 50.478
Provision con cargo a resultados 3.078 3,000 6,078
Reclasificacidn entre provisiones 1.240 (1.240) -
Pagos (11,352) (3.409) (14.761)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 31.194 10,601 41.795

(2)  El impuesto a la renta cargado a resultados del afio 2018 es US$32,853 y US$1.442 de aiios
anteriores.

NOTA 15 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

Un detalle de las obligaciones financieras de acuerdo a los acreedores financieros es como sigue:

Saldo Tasas Vencimiento
Cargill Financial Services Europe Limited 87.985 LIBOR +7.87 3-dic-21
Banco Interamericano de Desarrollo - BID 48.214  LIBOR +5.12 1-jun-21
IV Mikrofinanzfonds 25.000 5.95 28-dic-20
Nederlanse Financierings-Maatschappij Voor
Ontwikkelingslanden N. V. (FMO) 2400 4.50 15-jun-19
Otros (1) 15.936

179.535
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NOTA 15 - OBLIGACIONES FINANCIERAS
(Contimia)

ey

Corresponde principalmente a un sobregiro bancario con Citibank por US$14,724, liquidado el 2
de encro del 2019.

NOTA 16 - OBLIGACIONES CONVERTIBLES EN ACCIONES Y DEUDA SUBORDINADA

Composicion:

Emisién de Obligaciones convertibles (1) 7,075

Contratos de deuda subordinada a plazo (2) 223,000
230.075

(1) Obligaciones amparadas con garantfa general del Banco, a 2,880 y 3,240 dias plazo de la Clase

(2)

"A" y "B" y devengan una tasa de interés fija del 9.00% y 9.50% anual, respectivamente. De
conformidad con el prospecto de emision, la conversién a la fecha de vencimiento de la emisidn
serd de US3S por cada accidn ordinaria de US$1.

Corresponde a:

Nederlanse Financierings - Maatschappij Voor Ontwikkelingslanden N. V. (FMO0).- Préstamo
otorgado por US$ 70.000 a 2,552 dias plazo, con vencimientos hasta diciembre de 2025, y pagos
semestrales a partir del 15 de junio del 2024 que devenga una tasa de interés Libor a 180 dias mds
7.00% anual hasta junio del 2023 y una tasa de interés Libor a 180 dias mads el 8.50% hasta
diciembre de 2025.

Banco Interamericano de Desarrollo - BID.- Préstamo otorgado por US$55,500, con
desembolsos parciales en diciembre def 2011, marzo, junio y diciembre del 2012 y marzo del 2013
y con vencimientos hasta febrero del 2019 y devenga una tasa de interés Libor a 60 dias mds
7.75% anual para el primer pago y una tasa de interés Libor a 180 dias mds 6.25% anual para los
siguientes pagos semestrales de interés.

Blueorchard Microfinance Fund.- Préstamo otorgado por US$16,000 en diciembre del 2016

hasta diciembre del 2023 y devenga una tasa de interés Libor a 180 dias mas 7.00%, pagaderos
semestralmente.

Préstamo otorgado por US$7,000 en enero del 2016 hasta enero del 2023 y devenga una tasa de
interds Libor a 180 dias mas 7.00%, pagaderos semesiralmente.

Préstamo otorgado por US$10,000 en julio del 2017 hasia julio del 2024 y devenga una tasa de
interés Libor a 180 dias mds 7.00%. pagaderos semestralmente.

Socicte Belge D'investissement Pour Les Pays en Developpement-BIO SA.- Préstamo otorgado
por US$15,000 en junio del 2016 hasia junio del 2023 y devenga una tasa de interés Libor a 180
dias mids 7.00%, pagaderos semestralmente.

Global Climate Partnership.- Préstamo otorgado por US$15,000 en diciembre del 2018 hasta
diciembre del 2025 y devenga una tasa de interés Libor a 180 dias mds 6.90%, pagaderos
semestralmente,
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NOTA 16 - OBLIGACIONES CONVERTIBLES EN ACCIONES Y DEUDA SUBORDINADA
(Continiia)

Corporaciion Andina de Fomento — CAF .- Préstamo otorgado por US$10,000 a 2,558 dias plazo,
con vencimientos semestrales hasta noviembre del 2020 y devenga una tasa de interés Libor de 180
dias mds un spred de 5.00%; sin embargo la tasa de interés a cancelar corresponde a mayor entre
una tasa fija det 9.00% y la tasa Libor a 180 dias mds el 5.00%.

Pettelaar Effectenbewaarbedrijf N.V..- Préstamo otorgado por US$10,000 en septiembre del 2018

hasta septiecmbre del 2025 y devenga una tasa de interds Libor a 180 dias mds 7.00%, pagaderos
semestralmente.,

Insuresilience Investment Fund.- Préstamo otorgado por US$7,500 en julio del 2017 hasta julio
del 2024 y devenga una tasa de interés Libor a 180 dias mds 7.00%, pagaderos semestralmente.

Agrif Coiperatief U.A.-Préstamo otorgado por US$5,000 en mayo del 2018 hasta mayo del 2025
y devenga una tasa de interés Nja del 8.00%, pagaderos semestralmente.

PG Impact Investment I LP.- Préstamo otorgado por US$2,000 en octubre del 2017 hasta julio
del 2024 y devenga una tasa de interés Libor a 180 dias mds 7.00%, pagaderos semestralmente.

NOTA 17 - OTROS PASIVOS

Composicion:
Ingresos recibidos por anticipado 6.727
Otros pasivos (1) 43,007
49,734
(1) Undetalle de los otros pasivos es como sigue:
Operaciones por liguidar proceso de cdmara 21.242
Operaciones por liguidar Visa 3.547
Sobrantes de caja 4.312
Otros 13.906
43.007

NOTA 18 - PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado asciende a US$725,654 y esld representado por acciones comunes de un valor
nominal de US$100 cada una. Ver Nota 1.

Las disposiciones vigentes ¢stablecen que:

. Con el objeto de mantener constantemente su solvencia, las instituciones financieras estdn
obligadas a mantener un nivel minimo de patrimonio écnico equivalente al 9% del total de sus
activos y contingentes ponderados por riesgo. Por otro lado, el patrimonio técnico constituido no
puede ser inferior al 4% de los activos totales y contingentes. Al 31 de diciembre del 2018, el
patrimonio 1écnico constituido del Banco mantiene una relacion del 7.2%. frente al total de activos
y contingentes totales y del 11.70% con relacion a los activos y contingentes totales ponderados
por riesgo.
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NOTA 18 - PATRIMONIO
(Contintia)

. El patrimonio técnico esta dividido en patrimonio técnico primario y secundario. E! tota! de los
elementos del patrimonio técnico secundario estd limitado en su monio a un maximo del 100% del
total de los clementos del patrimonio téenico primario.

El patrimonic técnico calculado segin el Cddigo Orginico Monetario y Financiero y las
Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera (antes Junta Bancaria) al
31 de diciembre del 2018, genera la siguiente posicion:

Patrimonio técrico primario 877.617
Pawrimonio técnico secundario (1) 35319
Total Patrimonio 1écnico constituido 928,268
Patrimonio téenico requerido 714,317

Excedente 213,951
Activos tolales y contingentes ponderados por riesgo 7,936,850

(1) Al 31 de diciembre del 2018 el Banco mantiene una relacidn del 40.30% de patrimonio
técnico secundario {rente al patrimonio técnico primario, aun cuando, tal como se menciona
precedentemente la relacién midxima permitida es del 100%.

° Las utilidades de las instituciones del sistema financiero que resulien en cualquier ejercicio,
después de constiluir todas las provisiones y reservas previstas en la Ley, se aplicardn y
distribuirdn conforme lo determine la Junta General de Accionistas, siempre que cumpla las
siguientes condiciones: i) estén conslituidas todas las provisiones, ajustes y reservas exigidas
incluyendo las correspondientes al pago de impuesios y a las utilidades en beneficio de los
trabajadores; y, ii) ¢l Banco cumpla con lo establecido en las disposiciones de los articulos de la
Cadificacidn del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero.

. Un minimo del 10% de la wiilidad neta anual debe destinarse a la reserva legal hasia que ésta

llegue por lo menos al 50% del capital pagado. Al 31 de diciembre del 2018 esta reserva
representa el 14% del capital pagado.

. El Directorio de una institucion financiera privada podrd resolver ¢l pago de dividendos
anticipados, siempre que s¢ cumplan con las condiciones anteriores y adicionalmente con o
siguiente: i) el monto de los dividendos anticipados a ser distribuidos no pedri exceder del 40% de
las utilidades acumuladas del ejercicio en curso, ni ser superior al 100% del monto de las utilidades
no distribuidas de ejercicios anteriores; y, ii} contar con la autorizacién de la Superiniendencia de
Bancos del Ecuador en forma previa al pago de los dividendos anticipados.

. Los recursos para el pago en numerario del capital suscrito solamente pueden provenir: de nuevos
apories en efectivo o por compensacion de créditos; por capitalizacion de acreencias por vencer.
previa valoracién hecha por al menos dos compaiifas calificadoras de riesgo; del excedente de la
reserva legal; de utilidades no distribuidas; de reservas especiales, siempre que estuvieran
destinadas para este fin: y, de aportes en numerario para futuras capitalizaciones acordadas por los
accionistas.

. Las compaiias subsidiarias y afiliadas de las instituciones del sistema financiero privado regidos
por el Cadigo Orginico Monetario y Financiero, no podrin adquirir ni ser propictarias de acciones

de la institucion matriz, de la sociedad controladora o de cualquier otra institucion del grupo
{inanciero.
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NOTA 19 - INGRESOS Y EGRESOS FINANCIEROS
Composicion:

Ingresos [inancieros
Intereses ganados
Depésitos
Operaciones interbancarias
Intereses y descuentos de inversiones en titulos valores
Intereses de cartera de eréditos
Otros intereses y descuentos

Comisiones (Ver Nota 22)

Utilidades financieras
Ganancia en cambio
En valuacién de inversiones
En venta de activos productivos
Rendimientos por fideicomiso mercantil
Arrendamiento financiero

Ingresos por servicios
Servicios financieros (Ver Nota 22

Total ingresos financieros

Egresos flinancieros
Intereses causados
Obligaciones con el piblico
Operaciones interbancarias
Obligaciones financieras
Valores en circulacidn y obligaciones convertibles en acciones

Comisiones causadas

Pérdidas financieras
En valuacién de inversiones
Pérdidas por fideicomiso mercantil
Primas en cartera comprada

Total egresos financieros
Margen bruto financiero

Margen bruto financiero de ganancia

NOTA 20 - OTROS INGRESOS Y GASTOS OPERACIONALES
Composicion:
(Mros ingresos operacionales

Utilidades en acciones y pariicipaciones
Otros
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163
34,245
819,313
3.029

857,709
46,723

3,249
7.252
78
12,330
37

22,966

153,950
1,081.348

130,873
77
30473
637

162.060

9.287

830
47

7.383

8.260

179.607
901.741
83.39%

67456
33.160

100.616
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NOTA 20 - OTROS INGRESOS Y GASTOS OPERACIONALES
{Continia)

Gastos operacionales

Gastos de operacion
Gastos de personal 143,829
Honorarios 71,620
Servicios varios 197.316
Impuestos, contribuciones y multas 86,358
Depreciaciones 26,397
Amortizaciones 12,486
Otros 66,148
604,154
Otras pérdidas operacionales
Pérdida en acciones y participaciones 51,444
Pérdida en venta de bienes realizables y recuperados 3
Otras 10,599
62,046
666,200
NOTA 21 - INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES, NETO
Composicidn:
Utilidad en venta de hienes 1,813
Utilidad en venta de acciones y participaciones 187
Arrendamientos 1,531
Recuperaciones de activos financieros
De activos castigados (1) 35.594
Reversion de provisiones (2) 31,615
Intereses y comisiones de ejercicios anteriores 17.154
Otros 2.959
62.853
Pérdida en vena de bienes 53
Intereses y comisiones devengados en ejercicios anleriores 8,130
Otros egresos no operacionales (3) 21.729

29912

(1)  Corresponde a las recuperaciones, que el Banco ha realizado, de operaciones de crédito que se
encontraban castigadas.

(2)  Corresponde a reverso de intereses de créditos reestructurados por pago.

(3} Durante el aiio 2018, el Banco se acogio a la Ley Orgdnica de Remision de Intereses, Multas y
Recargos publicada en el suplemento del Registro Oficial N, 493 del 5 de mayo del 2015, en
relacidn a la cual pago US$24,357 por diferencias determinadas en el Impuesto a la renta de
ejercicios anteriores y redimid el 100% de interds, multas y recargos. Del total redimido se
cargaron US321,720 a resultados del periodo y US$2,637 con cargo a provisiones constituidas
en anos anleriores.
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NOTA 22 - COMISIONES E INGRESOS POR SERVICIOS

El monto de comisiones ganadas ¢ ingresos por servicios por los servicios al 31 de diciembre del 2018
corresponde a los siguientes conceptos:

Comisiones ganadas

Operaciones contingentes:
Avales 4,182
Fianzas 4203
Cartas de crédito 3,272

Otras:
Establecimientos afiliados - Visa 28.580
Establecimientos afiliados - Mastercard 4,776
Otras 1.710

46.723

Ingresos por servicios
Tarifados con costo mdximo:

Servicios cuentas (ATM's, estados cuenta y apertura) 31.997
Emision, renovacion, consumos y reposicién de tarjetas 25,129
Chequeras clientes 12,875
Transferencias recibidas SPI {piblico y privado) 14.231
Planes de recompensa 3143
Prestaciones en el exterior 2,651
Otros () 1.812
Tarifados diferenciados:

Cobranzas a empresas 29,486
Avances de efectivo 16,229
Promocion comercial 12,587
Servicios Cash Management 3,277
Otros (1) 533

153.950

()  Corresponde principalmente a servicios tarifados diferenciados, emisiones de certificados y otros
servicios.

NOTA 23 - PARTICIPACION LABORAL E IMPUESTOS

El monto de participacion laboral ¢ impuestos al 31 de diciembre del 2018 se calculd de la siguiente
manera:

Utilidad antes de impuestos y participaciones 204,907

Menos - 15% de partictpacidn de los trabajadores en las wilidades (1) i31,603)
Mds - Gastos ne deducibles (neto de ingresos exenos) 40,912

Base imponible 214216

Impuesto a la renta 53.554

Menos - Anticipo de Impuesto a la renta (20701
Impuesto a la renta causado al afio 32.853
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NOTA 23 - PARTICIPACION LABORAL E IMPUESTOS
{Continiia)

Anticipo de impuesto a la renta

Durante el 2018, el Banco determind que el anticipo minimo de impuesto a la renta, siguiendo lo
estipulado en la legislacion vigente, ascendia a US$20,701, monto que no supera el impuesto a la renta
expuesto anteriormente. Ver Nota 21, numeral (3).

Situacion fiscal

El periodo comprendido entre los afios 2016 a 2018 se encuentra abierto a revision por parte de las
autoridades tributarias.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31 de
diciembre de 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del 2005, normas sobre la
determinacion de resulltados tributables originados en operaciones con partes relacionadas. A partir del
afio 2015, de acuerdo a la resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicado en el 25, R.0. 511 del
29 de mayo de 2015, los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efecwiado operaciones con
partes relacionadas, deniro de un mismo perfodo fiscal en un monto acumulado superier a US$3,000,
deberdn presentar ¢l Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y si las operaciones superan los
US$15,000 deberdn presentar adicionalmente al Anexo, ¢l Informe Integral de Precios de Transferencia.

El Banco no dispone del estudio de precios de transferencia de las transacciones efectuadas con partes
relacionadas locales y del exterior correspondiente al afio 2018, requerido por disposiciones legales
vigenles, en razén de que el plazo para su presentacién ante las autoridades tributarias, vence en el mes de
junio del ajfio 2019. Dicho estudio censtituye una base para determinar si las operaciones con partes
relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena competencia.
A la fecha de emision de los estados financieros. dicho estudio se encuentra en proceso de ejecucion y la
Administracion del Banco considera que los efectos del mismo, si hubicren, carecen de importancia
relativa. Asi mismo, el estudio de precios de transferencia del afio 2017, establecid que las transacciones

con partes relacionadas han sido efectvadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena
competencia.

NOTA 24- CUENTAS CONTINGENTES

Composicion:

Créditos aprobados no desembelsados (1) 1.252.469
Fianzas y garantias (2) 534.023
Ventas a futuro en moneda extranjera (3) 261.870
Cantas de crédito (4) 76.826
Otras operaciones a futuro (3) 54,944
Avales 28.800
Obligaciones en opciones (3) 11,947

2,220,879
(1)  Corresponden principalmente a los saldos no utilizados de los cupos miximos de crédito rotativo y
diferido que ¢l Banco otorga a los tarjetahabientes. Estos cupos estdn sujetos a cldusulas de

terminacién por incumplimiento de pago; por consiguiente, ¢l total de los montos comprometidos
no necesariamente representan desembolsos (uturos de efectivo.
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NOTA 24- CUENTAS CONTINGENTES
(Contimia)

(2)  Scregistran las fianzas y garantias emitidas por el Banco para garantizar la ¢jecucién de un cliente
a una tercera parie, las que son emitidas principalmente con garantias de instituciones financieras

del exterior emitidas a favor del Banco. Adicionalmente, incluye los valores de las garantias

aduaneras emitidas por el Banco exclusivamente a favor de la autoridad de Aduanas para
responder por las obligaciones que los clientes han contraido por el pago de derechos, mulias,
intereses y cualquier otro recargo por la desaduanizacion de las mercaderias importadas.

(3)  Un detalle de las operaciones a futuro contratadas es como sigue:

Monto de los
contratos

Plazo de los contratos

Desde Hasta

Niimero de

Tipo de operacién a futuro en: operaciones
Operaciones a futuro en moneda extranjera

Pesos colombianos 6

Euros 7

Libras esterlinas 2

Soles peruanos 1
Operaciones a futuro de tasa de interés 13

Obligaciones en opciones

151,000
4,691
179

106,000

260,870

54.944

11.947

301172018 317172019
24/8/2018  30/10/2019
20/9/2018 20/2/2019

2171212018 3112019

8/3/2018  16/12/2019
27872018 3/712019

(4)  Corresponden a los valores de las cartas de crédito emitidas a favor de beneficiarios del exterior
(incluido el margen miximo de tolerancia), a peticién y de conformidad con las instrucciones dei
cliente, por medio del cual el Banco se compromete a pagar directamente o por intermedio de un
bance corresponsal hasta una suma delerminada de dinero o también a pagar, aceptar o negociar
letras de cambio giradas por el beneficiario contra la presentacion de los documentos estipulados,

de conformidad con los términos y condiciones establecidas.

NOTA 25 - CUENTAS DE ORDEN

Las cuentas de orden no inciden en la siluacion financiera ni en los resultados de las operaciones del
Banco, son utilizadas por requerimiento de la Superintendencia de Bancos del Ecuador para mantener un
control de la informacién adicional. Un resumen de cuentas de orden al 31 de diciembre de 2018 ¢s como

sigue:

Valores y bienes propios en poder de terceros
En cobranza
En custodia
Bienes entregados en arrendamiento financiero

Activos propios en poder de terceros entregados en garantia

Inversiones disponibles para la venta

Inversiones de disponibilidad restringida

Bienes inmuebles

Otros Activos
Activos casligados
Operaciones activas con entidades del grupo financiero
Cartera de créditos y otros activos en demanda judicial
Intereses, comisiones ¢ iNgresos ¢n Suspenso
Contratos de arrendamiento mercantil financiero
Cartera entregada para procesos de titularizacion
Otras cuentas de orden deudoras
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59
79,473
29473

727,079
494,600
419,459
295.406
367.674

1.296
265.533
625431

4,227,710
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NOTA 25 - CUENTAS DE ORDEN
{Continiia)

Valores y bienes recibidos de terceros

En cobranza 665,710
Documentos en garantia 9,545,144
Valores fiduciarios en garantia 658,258
Bienes inmuebles en garantia 9.319.156
Otros bienes en pgarantia 1,780,457
En custodia 119,584
En administracién 258,136
Otras 246,367
Operaciones pasivas con empresas vinculadas 44,458
Operaciones pasivas con empresas subsidiarias y afiliadas 14,909
Depésitos de entidades del sector piblico 83,612
Origen del capital 725,654
Provisiones constituidas 193,791
Otras cuentas de orden acreedoras 180,941
23,836,177

La Administracién del Banco ha conciliado los registros auxiliares con ¢l saldo informado a la
Superintendencia de Bancos del Ecuador para todas las cuentas de orden.

NOTA 26 - COMPROMISOS Y RESPONSABILIDADES

A continuacion, se describen los principales compromisos que a la fecha de los estados financieros
mantiene el Banco.

Convenio de responsabilidad con las subsidiarias - De acuerdo a lo establecido en el Cédigo, ¢l Banco
por ser cabeza del Grupo Pichincha responderd por las pérdidas patrimoniales de dichas entidades, si
existieren. El Banco manticne suscritos convenios de responsabilidad con cada una de las subsidiarias
detalladas en la Nota 1.

Convenio de asociacion entre Banco Pichincha C.A. y Banco General Rumifiahui S.A. - En el mes de
julio de 1999, la Junta Bancaria del Ecuador autorizé la suscripcion de un convenio de asociacion entre el
Banco General Rumifiahui y Banco Pichincha C.A. para la prestacion de servicios compartidos, al amparo
de lo establecido en el articulo 17 de la derogada Ley General de Instituciones del Sistema Financiero. El
plazo de este convenio de asociacion, firmado entre las entidades en octubre de 1999, es por quince afios,
renovihle por un periodo de 10 afios si cualquiera de las partes no ha notificado a la otra su intencion de
darlo por terminado con 90 dias de anticipacion.

Contando con la autorizacion de la Superintendencia de Bancos del Ecuador, que consta de la Resolucién
SB-DTL-2017-352 de 8 de mayo del 2017, ambos bancos celebraron ¢l 11 de mayo del 2017 un
Convenio de asociacion por ¢l plazo de 5 afios.

Convenio de asociacion entre Banco Diners Club del Ecuador S. A. y Bance Pichincha C.A. - La
Superintendencia autorizé mediante Resolucion No. SB-98-0094 del 29 de diciembre de 1998, la
asociacion entre Banco Diners Club del Ecuader S. A. y Banco Pichincha C.A. para la ampliacién y
atencién de servicios especificos conforme lo establece el literal a) del articulo 17 de la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero. En octubre de 2013 se suscribié un adéndum al convenio de
asociacion ampliando el plazo por un periodo de cinco afios a partir del 30 de noviembre de 2013.

Mediante comunicacién conjunta de 20 de noviembre del 2018, ambos bancos han solicitado autorizacidn
a la Superintendencia de Bancoes del Ecuador para renovar el Convenio de asociacidn, solicitud que se
encuentra en trimite,
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NOTA 26 - COMPROMISOS Y RESPONSABILIDADES
(Contintia)

Convenio de asociacion entre Banco Pichincha C.A. y Banco de Loja S. A. - El convenio de
asociacion que mantienen Banco Pichincha C.A. y Banco de Loja S.A. fue suscrito en marzo de 1996 con
la autorizacion de la Superintendencia, conforme el articulo 17 de la Ley General de Instituciones del
Sistema Financiero. El referido convenio de asociacidn establece que el Banco Pichincha C.A. se
compromete a realizar las operaciones permitidas por Ja Ley, a ampliar nuevos servicios financieros en
forma conjunta, y a brindar atencién y prestar servicios reciprocos a sus clientes: recepeion y pago de
depdsitos a la vista, operaciones de crédito interbancario, servicios de caja y tesorerfa, operaciones de
comercio exterior, entre otros servicios.

El 26 de septiembre de 2011, Banco de Loja S. A, interpuso un Recurso de reposicion para revocar y
dejar sin efecto parcialmente ¢l acto administrativo conienido en la Resolucién No, JB-2011-1972,
exclusivamente en lo relativo al plazo improrrogable de 5 afios de vigencia del convenio, solicitando que
la Junta disponga que el plazo de vigencia del convenio sea de 15 afios, conforme a la voluniad que
expresaron ambos bancos en comunicacion del 26 de junio de 2010 dirigida a la Superintendencia,

La Junta Bancaria mediante Resolucidon No. JB-2012-2280 del 30 de agosto de 2012 resolvid: i) aceptar
parcialmente la pretension contenida en el recurso de reposicion interpuesto por ¢l Presidente Adjunto del
Banco Pichincha C.A. y ¢l Gerente General del Banco de Loja S.A., al acto administrativo contenido en la
Resolucion No. IB-2011-1972 del 21 de julio de 2011; ii) suprimir ¢l término “improrrogable” del
articule uno de la Resolucion No. IB-2011-1972; y, iii) ratificar ¢l resto de la referida Resolucién.

Contando con la autorizacion de la Superintendencia de Bancos del Ecuador, que consta de la Resolucion
SB-DTL-2017-357 de 9 de mayo del 2017, ambos bancos celebraron el 15 de mayo del 2017 un
Convenio de asociacién por el plazo de 5 aiios.

Contratos de licencia y emision de tarjetas de crédito Visa y Mastercard - Habilitan al Banco para
wilizar las marcas de propiedad de Visa y Mastercard en calidad de emisor, procesador y administrador
de tarjetas de crédito. La Superintendencia autorizé al Banco para realizar las citadas operaciones.

Programa global de comercio exterior - El 20 de febrero de 2013, ¢l Banco suscribié ¢l convenio con
International Finance Corporation - IFC, bajo ¢l Programa Giobal de Comercio Exterior (GTFP - siglas en
inglés), el cual busca fomentar las exportaciones de los paises de Ja region, a través de financiamientos de
comercio exterior entre entidades financieras, con la garantia del 100% proporcionada por el IFC,

NOTA 27 - SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

De acuerdo con disposiciones vigentes en Ecuador, las instituciones financieras, no pueden otorgar
préstamos a sus partes vincubadas, exceptuando las operaciones que se realicen con subsidiarias y afiliadas
y los consumos corrientes de tarjetas de crédito.

Composicion:

Emidades
de propiedad Otras
del Banco relacionadas Total
Activos
Fondos disponibles 38,919 13.682 52,601
Inversiones 14,089 45.241 59.330
Carnera de créditos 56,574 54711 111,285
Intereses por cobrar 732 1.154 1.886
Otros activos (excepto Inversiones en acciones) 520 1.644 2.164
110,834 116,432 227.266
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{Contin:ia)

Pasivos
Obligaciones con el piblico
Intereses por pagar
Otros pasivos

Contingentes

Ingresos
Intereses y comisiones ganados
Otros ingresos

Gastos
Intereses y comisiones pagadas
Gastos operacionales

Los saldos detallados con compaiiias relacionadas al 31 de diciembre del 2018 y las transacciones
cfectuadas durante ¢l afio por ¢l Banco, con estas partes relacionadas, se exponen en la informacién

Entidades
de propiedad Otras
del Banco relacionadas Total
11,292 99,789 111,081
T - T
1.510 - 1,510
12,873 99,789 112,662
4,455 1,843 6,298
7,285 5,529 12,814
2411 14,304 16,715
9,696 19,833 29,529
63,914
687 1,619 2,306
47.819 13,789 61.608
48,506 15.408

63.914

financiera suplementaria preparada por el Banco al 31 de diciembre del 2018, presentada por separado,

Adicionalmente de acuerdo con lo estipulade en el Capitulo XXIIT “Norma de Aplicacidn para la
Determinacién de Vinculacidn de las Personas Naturales y Juridicas por Propiedad. Administracion o
Presuncién, con las Entidades de los Sectores Financieros Publico y Privado™ del Libro [ de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros de la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera, las operaciones realizadas entre instituciones financieras o con las

integrantes del mismo grupo financiero, no se consideran vinculadas.

NOTA 28 - MODALIDADES PRINCIPALES DE OPERACION DEL BANCO

Las principales modalidades de operaciones del Banco se muestran a continuacion:

Operaciones

Operaciones activas de crédito:

Crédito comercial productivo
Comercial ordinario
Comercial prioritario
Consumo prioritario
Consumo ordinario
Educativo

Inmobiliario
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Tasas
Tasas maxima
Promedio BCE Comision
% G o

9.76 11.83
16.00 i1.83
10.16 11.83
15.96 17.30
15.90 17.30

9.00 9.50
10,49 11.33
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NOTA 28 - MODALIDADES PRINCIPALES DE OPERACION DEL BANCO

{(Continmia)
Tasas
Tasas maxima
Operaciones Promedio BCE Comisién
% G o

Operaciones activas de erédito:

Vivienda Interés Pablico 4.87 4.99

Microcrédito 23.57 28.50

Tarjetas 15.98 17.30

Cartas de crédito Hasta 4

Fianzas avales Hasta 4
Operaciones pasivas de crédito

Cuentas Corrientes 0.17 0.67

Depositos para ahorro 0.36 1.11

Depositos a plazo 4.86 543

NOTA 29 - VENCIMIENTO DE ACTIVOS Y PASIVOS

A continuacion, se muestran los activos y pasivos mds representativos de la institucidn, agrupados segiin

sus plazos remanentes al 31 de diciembre del 2018:

Dela De 3l a Be91a De 181 a De mis de
30 dias 90 diag 180 dias 260 das 361 dips Toual
Aclivos
Efectivo en caja y bancos 1,716,594 . - 1710944
Inversiones en thulos valores:
Disponibles para Iy venta 166,465 128,445 107.996 183,002 373,287 959.195
Mantenidas hasta el
vencimienio . 508.952 - - 508.952
De dispombilidad resiringida 11.558 - 8.870 59,045 79473
Carnera de créditos por vencer:
Canera de erédito productive 1 2 3 - - 7]
Canera comercial 368.275 381,423 537.367 417,008 1.247.714 2.951.787
Canera de consumo 573,555 201.848 24220 366,540 B45.181 2,229.326
Cantera de erédito inmobiliario 8.656 16,800 22,89 41,321 797.533 B87.200
Canera para la microempresa 53,794 102,075 133.892 215299 352968 858.027
Cartera de credito vivienda de
nterds piiblico 93 225 131 683 36.480 47.812
Canera de credito educativo 5 11 17 52 1.506 1.592
Cuentas por cobrar
Intereses por cobrar 82.521 - . - - R2.521
1975568 $30.828 1.553,650 1.232.773 334 10,316,834
Pasivos
Ohligaciones con ¢l publico:
Depdsitos a ta vista 6.173,435 - - - . 6,174,435
Depdsitos a plazo J9R.B12 539,132 543.559 474674 45,693 1001.860
Dbligaciones inmediatas 93.213 - . - . 93,213
Intereses por pagar 46.900 . . . - 46,900
Obligaciones financieras 40,935 . 12,043 9.643 116914 179.535
Obligaciones convenibles - E - 7.075 7.075
Deuda subordinada - 223.000 223.000
7.754,295 539,122 555.602 484.317 392,682 8.726.018
(1778427 291.706 998 048 T4R 156 1331032 1590 K16
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NOTA 29 - VENCIMIENTO DE ACTIVOS Y PASIVOS
(Continiia)

El Banco presenta todo el saldo de obligaciones con el piiblico a la vista como “de libre disponibilidad”
no obstante de que en la prictica, bajo condiciones normales, una porcidn de estas captaciones permancce
constante en ¢l tiempo.

NOTA 30 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

En ¢l curso normal de sus operaciones el Banco estd expuesto a los siguientes riesgos relacionados con el
uso de instrumentos financieros:

Riesgo de liquidez
Riesgo de crédito
Riesgo de mercado
Riesgo operativo

Esta nota presenta informacién respecto a la exposicion del Banco a cada uno de los riesgos antes
indicados y los objetivos, politicas y procesos del Banco para medir y administrar tales riesgos.

Marco de Administraciin de Riesgos - El Directorio tiene la responsabilidad para establecer y supervisar
¢l marco de administracién de riesgo, El Directorio ha establecido Comités (Comité de Administracién
Integral de Riesgo, Comité Gerencial, Comité de Auditoria, Comité de Cumplimiento), los cuales son
responsables de desarrollar y monitorear las politicas de administracién de riesgo en sus dreas especificas.

Los miembros de estos comités lo constituyen funcionarios del Banco, excepto por los Comités de
Administracion Integral de Riesgo, de Auditoria y Cumplimiento gue incluyen funcionarios y miembros
independicntes. Los Comités reportan sus actividades al Directorio mensualmente.

Las politicas de administracién de riesgo del Banco son establecidas con el objeto de identificar y analizar
los riesgos enfrentados por ¢l Banco, fijar limiles y controles adecuados, y monitorear los riesgos y el
cumplimiento de los limites. Las politicas y sistemas de administracién de riesgo se revisan regularmente
a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado, productos, servicios ofertados y en las
actividades. El Banco, a través de sus normas y procedimientos de administracidn y entrenamiento,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

La Unidad de Auditoria Interna es responsable de revisar el cumplimiento con las politicas y
procedimicntos de administracion de riesgo, y de revisar ¢l marco de administracién de riesgos en
relacidn a los riesgos que el Banco enfrenta; los resultados de tales revisiones son informadas al Comité
de Auditoria.

Riesgo de Liguidez - Se define como riesgo de liquidez, ¢l riesgo de que una entidad encuentre
dificultades para obtener los fondos con los que debe cumplir compromisos asociados con los pasivos
{inancieros. Entre los tipos de dificultad que puede enfremiar una institucion se incluyen entre otros, un
retiro inesperado de fondos aportados por acreedores o clientes, ¢l deterioro de la calidad de la cartera de
préstamos, la reduccidn en ¢l valor de las inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente
en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos. o el financiamiento de
aclivos a largo plazo con pasivos a corto plazo,

Para la correcta administracién de su liquidez, ¢l Banco considera tres niveles fundamentales: estructural,
tictico y de manejo de solvencia. Estos niveles le permiten cumplir con todas sus obligaciones; para lo
cual desarrolla diversos escenarios que permitan visualizar diferentes evoluciones del activo y del pasivo;
y asi ajustar su estructura de fondeo y liquidez. Se¢ preparan planes de contingencia para escenarios de
stress.
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NOTA 30 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
{(Continiia)

De acuerdo con lo establecido en el Libro 1 de la Codificacién de Resoluciones de la Superintendencia,
los indicadores de liquidez del Banco correspondientes al 31 de diciembre del 2018 son como sigue:

Volatilidad {1} Constituido (2)
% %
Liquidez de Primera Linea 6.58 23.46
Liquidez de Segunda Linea 8.22 30,10

(1)  Los indices de liquidez son calculados en base a las resoluciones emitidas al respecio, las cuales
consideran la volatilidad de los depdsitos recibidos.

(2}  Los indices de liquidez estructural son calculados considerando ciertos saldos de cuentas de fondos
disponibles, inversiones, obligaciones con el piblico y obligaciones financieras, los mismos que

tienen vencimientos de hasta 90 y 180 dias y de hasta 360 dias para los indicadores de primera y
segunda linea, respectivamente.

De acuerdo con lo establecido por la metodologia de cilculo, ¢! Banco ha calculado el indice de liquidez
minimo del 8.23%.

Requerimiento de reservas minimas de liquidez

La Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financicras, de Valores y Seguros, Libro 1 Sistema
Monetario y Financiero, Capitulo V Instrumentos de Politica Monetaria, Seccion [ Reservas Minimas de
Liquidez, Subseccion I, II, I11, cstablece que las instituciones financieras deberdn constituir y mantener
reservas minimas de liquidez respecto de sus captaciones, durante el periodo bisemanal siguiente a la
techa en que el Banco Central def Ecuador - BCE eslablezca su requerimiento.

Las referidas reservas deberin constituirse considerando los activos liquidos y porcentajes definidos por
¢l organismo de contrel, como sigue:

Porcentaje sobre
caplaciones sujetos a
reservas minimas

Activos Liguidos de liguidez
Reservas Locales

Depaositos en cuenta corriente en ¢l Banco Central del Ecuador - BCE Minimo 5
Depdsitos en Banco Central. titulos del Banco Central o titulos de instituciones financieras piblicas Minimo 3
Valores de renta fija del sector no financiero de emisores nacienales privados Minimo |

Valores de renta fija del sector no financicre de emisores nacionales publicos, adquiridos
en ¢l tercado primario

Minimo 2
Caja de la propia institucion financiera, depdsitos a la vista en instituciones financieras nacionales, Hasta completar
certificados de depositos de instituciones financieras nacionales, cuyo plazo remanente no sea requerimiento minimo
mayor a Y0 dias, y valores originados en procesos de titulasizacion del sistema financiero. de reserva de liguidez
Reservas en el Exterior
Depaositos a la vista en ¢l mercado internacional Hasta compietar

calificados y valores de renta fija en ¢l mercado
internacional calificados
Aportes al fondo de liquidez

requerimiento minimo
de reserva de liquidez
Requerimiento legal vigente

Durante la bisemana comprendida entre €] 22 de diciembre de 2018 y el 2 de enero de 2019, ¢l Banco

conslituyd reservas minimas de liquidez por un promedio US$3.092.331, excediendo el valor requerido
publicado por ¢l Banco Central del Ecuador - BCE, el cual ascendié a US$1,451,920.
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NOTA 30 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
{Continitia)

Riesgo de Crédito - El Banco estd expuesto al riesgo de crédito, que es el riesgo de que la contraparte no
cumpla con los pagos de manera completa y a tiempo. Los activos financieros que potencialmente
presentan riesgo crediticio para ¢l Banco, consisten primordialmente en depdsitos en bancos, pertafolio de
inversiones y cartera de créditos. Los depésitos en bancos estdn colocados principalmente en bancos del
exterior, con reconocida solvencia y calificacion adecuada para los niveles de inversion.

El Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento de politicas que
propicien una adecuada administracion de los portafolios en funcion de las necesidades y productos que
ofrece. Las politicas incluyen la determinacién de limites tanto para las inversiones, asi como también
para el monto de riesgo aceptado en relacidn a un solo prestatario, grupo de prestatarios, y segmento
geogrifico, a fin de mantener un portafolio equilibrado y diversificado, evitando permanentemente la
concenlracién por sector econdmico, grupo o region.

El Banco ha definido las siguientes esirategias:

Evaluar periédicamente politicas de cumplimiento de riesgos.

Analizar el comportamiento de indices definidos.

Determinacion de indices de gestidn.,

Cumplimiento de los requerimientos realizados por organismos de control.

Informacién cuantitativa en relacion al riesgo de crédito se revela en las Notas 5 y 6.

Riesgo de Mercado - El Banco abarca aquellas operaciones donde se asume riesgo patrimonial, este
ricsgo proviene de la variacién de los factores de riego de mercado - tipo de inlerés, tipo de cambio,
spread de crédito de los distintos productos y mercados en los que opera.

Como parte del riesgo de mercado, ¢l riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o los
flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan {luctuar como consecuencia de variaciones
en las tasas de interés de mercado.

A fin de mitigar este riesgo, ¢l Banco realiza un monitoreo constante de sus activos y pasivos utilizando
para cllo las siguientes herramientas:

. Medicion de brechas de sensibilidad
Los activos y pasivos sensibles a tasa de interés se distribuyen en bandas de tiempo predefinidas,
para las que se calculan brechas de sensibilidad esperadas. A la fecha del balance general al 31 de

diciembre de 2018. ¢l siguienie es un detalle de estos activos y pasivos en Jas diferentes bandas de
tiempo ¢n un horizonte analizado de 12 meses;
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NOTA 30 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
{Continiia)

. Sensibilidad de margen financiero

La variacion en la sensibilidad del margen financiero se estima en base a la diferencia de
duraciones del activo y del pasivo considerando dnicamente aquellas operaciones sensibles a lasas
que vencen o se deprecian dentro de un afio y se mide el cambio en ¢l margen financiero ante una
variacion paralela de + 1%. Este indicador se lo expresa en valores absolutos. A continuacion, un
andlisis de este indicador al 31 diciembre del 2018 y durante el afio:

Diciembre 31,
2018 Miximo Minimo Promedio
Margen financiero 35,31 36,23 30,12 32,72
» Sensibilidad de margen patrimonial

Mide el impacto de un cambio paralelo en la tasa de interés + 1% sobre el valor presente del
patrimonio. El reporte se¢ basa en la diferencia de duraciones modificadas del active y pasivo
sensibles a tasa ponderada por los valores presentes respectivos. Este indicador se lo expresa en
valores absolutes y como porcentaje del patrimonio técnico. A continuacion, un andlisis de este
indicador al 31 de diciembre del 2018 y durante el aiio:

Diciembre 31,
2018 Miximo Minimo Promedio
Valor patrimonial 28,91 33.50 26,73 30,14

) Valor en Riesgo (VAR)

Es la metodologia utilizada para agregar el riesgo del portafolio de inversiones. Se define como Ja
mixima pérdida esperada a un nivel de confianza especifico dentro de un periodo de tiempo
determinado.

La aplicacidn de esta metodologia al portafolio al 31 de diciembre del 2018, wtilizando el 99% de
confianza. determiné que la midxima pérdida posible en la valoracion de dicho portafolio ¢s de
US51,183 lo que represenia ¢l 0.26% del total de la posicién del portafolio VaR.

Riesgo Operativo - Como lo establece la normativa legal vigente, el riesgo operativo se entiende como la
posibilidad de que se ocasionen pérdidas financieras por eventos derivados de fallas o insuficiencias en
los procesos, personas, tecnologia de informacion y por eventos externos; incluye el riesgo legal y no trata
sobre la posibilidad de pérdidas originadas en cambios inesperados en el entorno politico. econdmico y
social,

Los riesgos operacionales se pueden presentar en todas las operaciones del banco. por lo que su objetivo
es ¢l de tdentificar posibles fuentes de pérdidas financieras en los procesos, la tecnologia u ocasionados
por las personas o eventos externos, propercionando la ejecucion de planes de mitigacion para dichos
ricsgos y procurando medidas de cobertura econdmicas adecuadas.

Para una adecuada administracion de los Riesgos Operacionales a los que esti expuesta la Institucién por
¢l giro de su negocio, Banco Pichincha ha implementado un Modelo de Gestién que en funcidn de la
estrategia institucional, Ia normativa legal y las mejores prdcticas, permite identificar y administrar las
posibles fuentes de pérdidas generadas por:
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NOTA 30 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
{Continidia)}

«  Fraudes internos o externos

«  Relaciones laborales y seguridad en el puesto de trabajo
«  Practicas con clientes, productos y negocios

»  Daiios a los activos materiales

« Incidencias en el negocio y fallos en los sistemas

»  Ejecuciodn, entrega y gestion de procesos

El Modelo de Gestidn del Banco, estd conformado por dos mddulos, uno cualitativo y otro cuantitativo

apalancados en una herramienta tecnoldgica de punta que lo colocan como una de las mds avanzadas
instituciones a nivel nacional en tecnologia aplicada.

El mddulo de evaluacién cualitative abarca la identificacién, clasificacién y valoracién de eventos de
riesgo operativo, la determinacion de politicas tendientes a mitigarlos, la definicidn de planes de accidn

para su control y ¢! monitoreo de su comportamiento, tanto en las operaciones, productos o servicios
actuales, como nuevos.

En cuanto al modelo cuantitative, en la actvalidad ¢l Banco, cuenta con un modelo estadistico basado en
la metodologia AMA (Advance Measurement Approach - Basilea II), que permite determinar a nivel
consolidado y a nivel de detalle (empresa, segmento, linea de negocio, producto, proceso, factor, etc.), el
valor estimado de las Pérdidas Esperadas y No Esperadas (Valor en Riesgo al 99.9% de confianza -
Pérdidas Esperadas), los mismos que constituyen indicadores cuantificables de riesgo operativo que
utiliza la Institucidn.

La Unidad de Riesgo Operativo tiene la responsabilidad directa de la seguridad de la informacion, la
administracién de la continuidad del negocio, la prevencion y control de los fraudes informdticos y desde
¢l aiio 2014 del monitoreo de canales.

En lo relacionado a seguridad de la informacidn esta drea define la arquitectura de seguridad informdtica y
lus estrategias relacionadas con: a) ingenieria de seguridad, b) control de accesos, ¢} proyectos de
seguridad. d) identificacién y cierre de vulnerabilidades, e) cenificacion de plalaformas tecnolégicas; y, )
prevencion y control de frandes informiticos.

Dentro del mundo de Continuidad del Negocio, se cuenta con una funcién permanente de Administracion
de la Continuidad la misma que es la responsable de implementar las estrategias definidas en el Plan de
Continuidad del Negocio (BCP por sus siglas en inglés) y de gestionar su vigencia en el tiempo, a través
de la generacién de politicas y procedimientos para la administracién de los procesos criticos de negocio,
atencion prioritaria a incidenies y pruebas periddicas de todos los componentes del Plan.

El drea de prevencion y control del fraude informdtico define e implementa politicas de seguridad de la
informacién concernientes a prevencién de fraudes informiticos, asi como identifica las fuentes y
modalidades de ataque actuales al Banco y niveles de exposicién a los mismos, investiga casos de fraude
informdtico determinando las causas y debilidades internas que permitieron el fraude, involucrados. eic.
(investigacidén forense); lambidn se encarga de investigar las nuevas «tendencias» o modalidades de fraude
cibernético y su comporiamiento (crossborder), implementando y/o coordinando la implementacién de
mecanismos preventivos o detectivos contra ¢l fraude antes de que éste se torne en un problema
significativo; otro aspecto importante de esta drea es la coordinacion para la implementacién de politicas y
acciones de proteccion y educacidn a clientes.

En cuanto al monitoreo de canales, esia drea se encarga de conceptualizar ¢l esquema de monitoreo de una
actividad sospechosa con ¢l fin de asegurar la activacion de alenas de forma oportuna, referenle a
potenciates riesgos y minimizar la posibilidad de pérdidas en los canales transaccionales de Banco
Pichincha: generando valor agregado bajo estindares de seguridad, que no afecten la transaccionalidad
normal del clieme.
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NOTA 30 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
(Contimia)

Administracion de capital

La Administracion del Banco dentro de sus objetivos institucionales tiene como meta principal el
mantener un elevado nivel de solvencia y altos estandares de desempedio ante el piblico, sus clientes y
organismos de control; enmarcado en una preocupacion constante hacia el fortalecimiento patrimonial.

NOTA 31- HECHOS POSTERIORES RELEVANTES
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron

cventos que, en la opinion de la Administracion del Banco, pudicran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y que amerilen una mayor exposicion,

NOTA 32 - APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por el
Directorio del Banco el 15 de enero del 2019 y serdn presentados en la Junta General de accionistas para
su aprobacion.

* Kk K Kk
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ANALISIS VERTICAL
BALANCE DE SITUACION Fideval S.A.
(Expresado en miles de ddlares)
dic-16 dic-17 dic-18 ! ago-18 ago-19
Activo usb % usb % usD % usb % usb %
Bancos y otras Instituciones 35.71 0.6% 40.25 0.5% 1,03891  11.4%: 1,03L.28 11.3% 761.16 8.1%
Inversiones renta v ariable 717.72 11.7% 1,481.16 18.3% 1,127.93 124%5 1,103.87 12.1% 1,095.01 11.7%
Cuentas por cobrar 1,563.63 25.5% 1,005.79 12.4% 1,091.86 12.0%; 1,343.23 14.7% 1,816.40 19.4%
Comisiones por cobrar 1,287.35  21.0% 1,210.97  15.0% 1,274.76 14.0%§ 1,302.78 14.3% 831.98 8.9%
Provisiones cuentas incobrables -60.74  -1.0% 56.72  -0.7% -211.94 -23%5 -56.45 -0.6% -256.98  -2.8%
Otros activos disponibles 497.92 8.1% 1,217.84  15.0% 1,479.79 16.2%§ 1,306.19 14.3% 763.36 8.2%
Pagos anticipados y cargos diferidos 807.17  13.2% 550.04 6.8% 361.99 4.0%5 444.38 4.9% 333.68 3.6%
Propiedad, planta y equipo 954.76 15.6% 1,010.95 12.5% 1,039.75 11A4%§ 1,072.76 11.8% 1,199.98 12.8%
Propiedades de inversion 204.39 3.3% 204.39 2.5% 204.39 2.2%]  204.39 2.2% 204.39 2.2%
Derechos fiduciarios 772.40 12.6% 2,145.66 26.5% 2,465.64 27.0%5 2,145.66 23.5% 3,418.58  36.6%
Depreciacion acumulada -642.51  -10.5% -706.48 -8.7% -740.93 -&1%; -758.38 -8.3% -815.52 -8.7%
Amortizaciones acumulada -10.77 -0.2% -10.77 -0.1% -10.77 0.1%; -10.77 -0.1% -10.77 -0.1%
Total Activo 6,127.03  100.0% 8,093.07  100.0% 9,121.37 1000%? 9,128.92 100.0% 9,341.26  100.0%
Pasivo {
Pasiv o financiero 477.53 14.3% 836.61 17.9% 484.09 ll.5%§ 228.73 6.3% 355.55 8.0%
Pasivo no financiero 1,008.12 30.3% 1,084.42 23.2% 1,306.93 31A1%§ 1,157.50 31.8% 1,522.46  34.2%
Obligaciones patronales corrientes 268.13 8.0% 504.57  10.8% 525.52 12.5%§ 357.09 9.8% 293.21 6.6%
Obligaciones fributarias 355.46 10.7% 541.14 11.6% 720.17 l7.l%§ 116.73 3.2% 294.27 6.6%
Provisiones 85.00 2.6% 30.71 0.7% 67.54 1A6%§ 261.88 7.2% 320.47 7.2%
Pasivo largo plazo 1,137.53  34.1% 167118  35.8% 1,098.95  26.1% 1519.73 41.7%  1,667.83  37.4%
Total Pasivo 3,331.77  100.0% 4,668.63  100.0% 4,203.19 100.0%! 3,641.67 100.0%  4,453.79  100.0%
Patrimonio !
Aportes accionistas 1,134.08  40.6% 1,134.08  33.1% 2,134.08 43.4%; 1,134.08 20.7%  2,134.08  43.7%
Aportes futuras capitalizaciones 730.02  26.1% - 0.0% - 0.0%§ 1,000.00 18.2% - 0.0%
Reservas 636.34  22.8% 636.34 18.6% 719.25 14A6%§ 636.34 11.6% 719.25 14.7%
Superdvit revaluacion 3.40 0.1% 480.71 14.0% 800.69 16.3%5 480.71 8.8% 800.69 16.4%
Otros resultados 0.0% 32.15 0.9% 22.68 OAS%E 32.15 0.6% 22.68 0.5%
Resultado acumulados aplicacion NIIF'S -57.16 -2.0% -57.16 -1.7% -57.16 -12%5 -57.16 -1.0% -57.16 -1.2%
Resultados acumulados 29.35 1.0% 196.32 5.7% 55253 11.2%! 808.31 14.7% 429.21 8.8%
Resultados del ejercicio 319.22 11.4% 1,001.99 29.3% 746.12 152%5 1,452.82 26.5% 838.73 17.2%
Total Patrimonio 2,795.26  100.0% 3,424.43  100.0% 4,918.18 lO0.0%§ 5,487.25 100.0%  4,887.47  100.0%
Total Pasivo y Patrimonio 6,127.03 8,093.07 9,121.37 9,128.92 9,341.26
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS Fideval S.A.
(Expresado en miles de délares)
dic-16 dic-17 dic-18 ago-18 ago-19
UsD % usD % usb % UsD % usD %
Ingresos |
Intereses y rendimientos 49.08 0.7% 57.26 0.6% 102.51 1.0%; 74.38 1.1% 53.89 0.8%
Comisiones ganadas 7,153.87 99.1% 9,078.37 99.1% 9,721.19 9&4%? 6,695.09 98.8% 6,332.00 99.2%
Otros ingresos no operacionales 12.43 0.2% 23.20 0.3% 57.31 0A6%§ 5.79 0.1% 0.15 0.0%
Total Ingresos 7,215.37  100.0% 9,158.83  100.0% 9,881.02 100.0%§ 6,775.26 100.0%  6,386.03  100.0%
Egresos
Gasto financiero 140.86 2.0% 123.24 1.5% 120.24 LS%E 85.80 1.3% 88.84 1.4%
Gastos administrativ os 6,432.96  93.3% 7,273.80  89.2% 7,95470  87.9%; 5,093.75 75.2%  5,289.35  82.8%
Impuestos, tasas y contribuciones 87.00 1.3% 160.87 2.0% 213.87 2.4%5 142.89 2.1% 169.12 2.6%
Impuesto renta corriente 235.33 3.4% 598.93 7.3% 763.18 8.4%! - 0.0% - 0.0%
Total Gastos 6,896.14  100.0% 8,156.84  100.0% 9,052.00 100.0%: 5,322.44 100.0%  5,547.31  100.0%
|

Utilidad 319.22 4.4% 1,001.99 10.9% 829.02 8.4%! 1,452.82 21.4% 838.73 13.1%

Fuente: Fideval

Elaboracién: CTH
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ANALISIS HORIZONTAL

BALANCE DE SITUACION Fideval S.A.

(Expresado en miles de délares)

dic-16 dic-17 dic-18 ago-18 ago-19

Activo usb usb % usb usb usb %
Bancos y ofras Instituciones 35.71 40.25 12.7% 1,038.91; 1,031.28 761.16 -26.2%
Inversiones renta variable 717.72 1,481.16 106.4% 1,127.93§ 1,103.87 1,095.01 -0.8%
Cuentas por cobrar 1,563.63 1,005.79 -35.7% 1,091.86§ 1,343.23 1,816.40 35.2%
Comisiones por cobrar 1,287.35 1,210.97 -5.9% 1,274.76§ 1,302.78 831.98 -36.1%
Provisiones cuentas incobrables -60.74 -56.72 -6.6% -211.94; -56.45 -256.98 355.2%
Otros activos disponibles 497.92 1,217.84 144.6% 1,479.79§ 1,306.19 763.36 -41.6%
Pagos anticipados y cargos diferidos 807.17 550.04 -31.9% 361.99§ 444.38 333.68 -24.9%
Propiedad, planta y equipo 954.76 1,010.95 5.9% 1,039.75) 1,072.76  1,199.98 11.9%
Propiedades de inversion 204.39 204.39 0.0% 204‘395 204.39 204.39 0.0%
Derechos fiduciarios 772.40 2,145.66  177.8% 2,465.64; 2,145.66  3,418.58 59.3%
Depreciacion acumulada -642.51 -706.48 10.0% -740.93)  -758.38 -815.52 7.5%
Amortizaciones acumulada -10.77 -10.77 0.0% -10.77§ -10.77 -10.77 0.0%
Total Activo 6,127.03 8,093.07 32.1% 9,121.37§ 9,128.92 9,341.26 2.3%
Pasivo :

Pasivo financiero 477.53 836.61 75.2% 484.09§ 228.73 355.55 55.4%
Pasivo no financiero 1,008.12 1,084.42 7.6% 1,306.93; 1,157.50 1,522.46 31.5%
Obligaciones patronales corrientes 268.13 504.57 88.2% 525.52§ 357.09 293.21 -17.9%
Obligaciones tributarias 355.46 541.14 52.2% 720.17§ 116.73 294.27 152.1%
Provisiones 85.00 30.71 -63.9% 67.54§ 261.88 320.47 22.4%
Pasivo largo plazo 1,137.53 1,671.18 46.9% 1,098.955 1,519.73  1,667.83 9.7%
Total Pasivo 3,331.77 4,668.63 40.1% 4,203.19§ 3,641.67 4,453.79 22.3%
Patrimonio

Aportes accionistas 1,134.08 1,134.08 0.0% 2,134.08§ 1,134.08 2,134.08 88.2%
Aportes futuras capitalizaciones 730.02 - -100.0% . 1,000.00 -100.0%
Reservas 636.34 636.34 0.0% 719‘255 636.34 719.25 13.0%
Superdvit revaluacion 3.40 480.71 14035.3% 800.69 480.71 800.69 66.6%
Otros resultados - 32.15 268 3215 2268  -29.5%
Resultado acumulados aplicacion NIIF'S -57.16 -57.16 0.0% -57.16§ -57.16 -57.16 0.0%
Resultados acumulados 29.35 196.32 568.9% 552.53; 808.31 429.21 -46.9%
Resultados del ejercicio 319.22 1,001.99 746.12; 1,452.82 838.73 -42.3%
Total Patrimonio 2,795.26 3,424.43 22.5% 4,918.18§ 5,487.25 4,887.47 -10.9%
Total Pasivo y Patrimonio 6,127.03 8,093.07 32.1% 9,121.37§ 9,128.92  9,341.26 2.3%

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS Fideval S.A.
(Expresado en miles de ddlares)
dic-16 dic-17 dic-18 ago-18 ago-19
usb usb % usb usb usb %

Ingresos :

Intereses y rendimientos 49.08 57.26 16.7% 102.51§ 74.38 53.89 -27.6%
Comisiones ganadas 7,153.87 9,078.37 26.9% 9,721.19§ 6,695.09  6,332.00 -5.4%
Oftros ingresos no operacionales 12.43 23.20 86.7% 57.31§ 5.79 0.15 -97.5%
Total Ingresos 7,215.37 9,158.83 26.9% 9,881.02! 6,775.26 6,386.03 -5.7%
Egresos

Gasto financiero 140.86 123.24 -12.5% 120.24§ 85.80 88.84 3.5%
Gastos administrativos 6,432.96 7,273.80 13.1% 7,954.70§ 5,093.75  5,289.35 3.8%
Impuestos, tasas y contribuciones 87.00 160.87 84.9% 213.87; 142.89 169.12 18.4%
Impuesto renta corriente 235.33 598.93 154.5% 763.18!

Total Gastos 6,896.14 8,156.84 18.3% 9,052.00§ 5,322.44 5,547.31 4.2%
Utilidad 319.22 1,001.99  213.9% 829.02: 1,452.82 838.73 -42.3%

Fuente: Fideval Elaboracién: CTH




INDICES FINANCIEROS
Fideval S.A.
dic-16 dic-17 dic-18
LIQUIDEZ:
ACTIVO CORRIENTE 192 165 1.091
PASIVO CORRIENTE
SOLIDEZ:
PATRIMONIO 0.46 0.42 0.54
ACTIVO TOTAL
PATRIMONIO 0.84 0.73 1.17
PASIVO TOTAL
ENDEUDAMIENTO:
PASIVO TOTAL 54.38% 57 69% 46.08%
ACTIVO TOTAL
EFICIENCIA:
VENTAS 116.39% 112.17% 106.58%
ACTIVO TOTAL

Fuente Fideval Elaboracién: CTH
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ANALISIS VERTICAL

BALANCE DE SITUACION
(Expresado en miles de ddlares)
dic-16 dic-17 dic-18 ago-18 ago-19
Activo usb % usb % usb % usb % usb %
Fondos disponibles 1,605,768.06 15.9%  1,845,592.50 17.4%  1,710,944.09 16.0%§ 1,422,061.96 13.6%  1,357,068.27 12.7%
Operaciones interbancarias - 0.0% - 0.0% - 0.0%! 24,739.46 0.2% - 0.0%
Inversiones 1,616,003.49 16.0%  1,445,367.04 13.6%  1,477,782.93 13.9%5 1,392,019.53 13.3%  1,335,585.88 12.5%
Cartera de créditos 5914,713.20  58.5%  6,228,962.48  58.7%  6,417,709.05 60.2%5 6,388,642.66  61.2%  6,782,372.70  63.4%
Deudores por aceptaciones 174.85 0.0% 606.20 0.0% 1,423.20 0.0%} 609.19 0.0% 394.68 0.0%
Cuentas por cobrar 191,694.56 1.9% 164,631.84 1.6% 149,820.00 l.4%§ 274,561.18 2.6% 233,041.17 2.2%
Bienes realizables 24,641.14 0.2% 24,805.93 0.2% 21,097.30 0.2%5 22,146.69 0.2% 22,866.38 0.2%
Propiedades y equipos 15321034  15% 20259493  19% 18244926  17%;  186,05351  1.8%  181,711.20  1.7%
Oftros Activos 609,850.99 6.0% 702,829.97 6.6% 703,244.40 6.6%§ 732,644.65 7.0% 791,639.47 7.4%
Total Activo 10,116,056.63  100.0% 10,615,390.88  100.0%  10,664,470.22 100.0%§ 10,443,478.83  100.0% 10,704,679.76  100.0%
Pasivo :
Obligaciones con el publico 8,392,579.63  91.3%  8,705534.88  91.2%  8,565,950.65 90.2%§ 8,515,972.47  91.4%  8,583,476.05 90.6%
Entradas interdepartamentales - 0.0% - 0.0% - 0.0%5 - 0.0% 0.0%
Obligaciones inmeditas 35,117.29 0.4% 32,364.73 0.3% 93,212.81 1.0%5 46,094.79 0.5% 55,450.77 0.6%
Aceptaciones en circulacion 174.85 0.0% 606.20 0.0% 1,423.20 0.0%} 609.19 0.0% 394.68 0.0%
Cuentas por pagar 247,064.26 2.7% 316,965.88 3.3% 380,063.63 4.0%§ 332,995.45 3.6% 401,040.04 4.2%
Obligaciones financieras 244,220.33 2.7% 187,168.17 2.0% 179,534.66 1.9%;  159,462.46 1.7% 131,678.03 1.4%
Valores en circulacion - 0.0% - 0.0% - 0.0%; - 0.0% - 0.0%
Oblig. convertbles en acciones 175,575.00 1.9% 195,075.00 2.0% 230,075.00 2.4%5 200,075.00 2.1% 259,575.00 2.7%
Otros Pasivos 94,494.49 1.0% 110,840.85 1.2% 49,735.55 0.5%; 65,529.30 0.7% 44,570.68 0.5%
Total Pasivo 9,189,225.84  100.0%  9,548,555.72 100.0%  9,499,995.49 100.0% 9,320,738.67 100.0%  9,476,185.24  100.0%
Capital Social 653,000.00  70.5% 680,000.00  63.7% 725,653.90 62.3%; 725,653.90  64.6% 725,653.90  59.1%
Prima o Descuentos en - 0.0% - 0.0% - 0.0%é - 0.0% 0.0%
Reservas 171,081.46 18.5% 176,032.04 16.5% 183,152.78 15.7%§ 183,152.78 16.3% 272,902.66 22.2%
Otros aportes patimoniales - 00% - 0.0% - 00w - 0.0% 0.0%
Superavit por valuaciones 53,568.40 5.8% 131,546.10  12.3% 124,097.88 10.7%§ 124,230.77  11.1% 128,948.43  10.5%
Resultados 30.35 0.0% 8,049.61 0.8% 11,820.30 1.0%§ 10,587.73 0.9% 13,536.71 1.1%
Resultados del ejercicio 49,150.58 5.3% 71,207.43 6.7% 119,749.88 10.3%5 79,114.98 7.0% 87,452.82 7.1%
Total Patrimonio 926,830.78 100.0%  1,066,835.17 100.0%  1,164,474.73 100.0%; 1,122,740.16 100.0%  1,228,494.51 100.0%
Total Pasivo + Patrimonio 10,116,056.63 10,615,390.88 10,664,470.22 i 10,443,478.83 10,704,679.76
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
(Expresado en miles de ddlares)
dic-16 dic-17 dic-18 ago-18 ago-19
usD % usD % uUsD % | USD % uUsD %
Intereses ganados 717,371.15  67.8% 800,954.10  69.7% 857,709.24 68.9%§ 564,758.23  68.9% 610,016.77 68.5%
Comisiones 41,234.46 3.9% 42,092.64 3.7% 46,723.25 3.8%§ 29,689.93 3.6% 34,315.31 3.9%
Utilidades financieras 14,385.78 1.4% 29,308.83 2.6% 22,966.26 1.8%5 14,322.99 1.7% 23,436.33 2.6%
Total Ingresos Financieros 772,991.39  73.0% 872,355.57  75.9% 927,398.75 74.5%§ 608,771.15  74.3% 667,768.41 75.0%
Intereses causados 191,036.89 18.0% 157,404.65 13.7% 162,060.22 13.0%§ 107,307.81 13.1% 128,108.69 14.4%
Comisiones causadas 8,739.16 0.8% 6,906.01 0.6% 9,287.42 0.7%; 5,011.82 0.6% 5,403.56 0.6%
Perdidas Financieras 15,959.96 1.5% 20,648.82 1.8% 8,260.18 0.7%} 5,856.83 0.7% 7,463.60 0.8%
Total Egreso Financiero 215,736.01  20.4% 184,959.48 16.1% 179,607.82 14.4%§ 118,176.46 14.4% 140,975.85 15.8%
Margen Financiero 557,255.37  52.6% 687,396.09  59.8% 747,790.92 60.1%% 490,594.68  59.9% 526,792.56 59.2%
Ingresos ordinarios 68,782.98 6.5% 67,958.10 5.9% 100,615.88 8.1%§ 65,497.29 8.0% 65,159.54 7.3%
Ingreso por servicios 136,703.03 12.9% 139,508.25 12.1% 153,949.97 12.4%§ 100,748.46 12.3% 107,052.96 12.0%
Egresos de operacion 575,954.04  54.4% 600,765.76  52.3% 627,316.32 50.4%§ 402,228.76  49.1% 435431.21  48.9%
Margen Operacional 186,787.35 17.6% 294,096.68  25.6% 375,040.45 30.1%: 254,611.67  31.1% 263,573.85 29.6%
Provisiones, depreciaciones 172,232.90 16.3% 247,101.05  21.5% 203,075.84  16.3%; 162,577.99 19.8% 155,609.82 17.5%
Ingresos ex traordinarios 80,026.77 7.6% 69,134.71 6.0% 62,854.29 5.0%§ 44,237.60 5.4% 50,073.66 5.6%
Egresos extraordinarios 11,585.39 1.1% 9,313.05 0.8% 29,911.92 2.4%§ 7,036.97 0.9% 7,682.87 0.9%
Utilidad antes de impuestos 8299583 7.8%  106817.08  0.3% 20490698 165% 12023431 15.8%  150,35481  16.9%
y participaciones 1
Participacion de los empleados 12,150.73 1.1% 15,258.87 1.3% 31,603.15 2.5%§ 19,340.66 2.4% 21,292.36 2.4%
Impuesto a la renta 21,694.52 2.0% 20,350.99 1.8% 53,553.95 4.3%} 30,778.66 3.8% 41,609.63 4.7%
Utilidad Neta 49,150.58 4.6% 71,207.43 6.2% 119,749.88 9.6%% 79,114.98 9.7% 87,452.82 9.8%

Fuente: Superintendencia de Bancos

Elaboracion: CTH




ANALISIS HORIZONTAL

BALANCE DE SITUACION
(Expresado en miles de délares)

dic-16 dic-17 dic-18 ago-18 ago-19
Activo usb usb % usbh % usb usb %
Fondos disponibles 1,605,768.06 1,845,592.50 14.9%  1,710,944.09 -7.3%§ 1,422,061.96 1,357,068.27 -4.6%
Operaciones interbancarias - - - 24,739.46 - -100.0%
Inversiones 1,616,003.49 1,445,367.04  -10.6%  1,477,782.93 2.2%; 1,392,019.53 1,335,585.88 -4.1%
Cartera de créditos 5,914,713.20 6,228,962.48 53%  6,417,709.05 3.0%§ 6,388,642.66 6,782,372.70 6.2%
Deudores por aceptaciones 174.85 606.20  246.7% 1,423.20 134A8%§ 609.19 394.68 -35.2%
Cuentas por cobrar 191,694.56 164,631.84  -14.1% 149,820.00 -9.0%§ 274,561.18 233,041.17 -15.1%
Bienes realizables 24,641.14 24,805.93 0.7% 21,097.30 -15.0%5 22,146.69 22,866.38 3.2%
Propiedades y equipos 153,210.34 202,594.93 32.2% 182,449.26 -9.9%§ 186,053.51 181,711.20 -2.3%
Otros Activos 609,850.99 702,829.97 15.2% 703,244.40 O.l%i 732,644.65 791,639.47 8.1%
Total Activo 10,116,056.63 10,615,390.88 4.9% 10,664,470.22 0.5%: 10,443,478.83 10,704,679.76 2.5%
Pasivo
Obligaciones con el plblico 8,392,579.63  8,705,534.88 3.7%  8,565,950.65 -1.6%; 8,515,972.47 8,583,476.05  0.8%
Entradas interdepartamentales - - - - -
Obligaciones inmeditas 35,117.29 32,364.73 -7.8% 93,212.81 188.0%; 46,094.79 55,450.77 20.3%
Aceptaciones en circulacion 174.85 606.20  246.7% 142320 134.8%; 609.19 394.68  -35.2%
Cuentas por pagar 247,064.26 316,965.88 28.3% 380,063.63 19.9%§ 332,995.45 401,040.04  20.4%
Obligaciones financieras 244,220.33 187,168.17 -23.4% 179,534.66 -4. l%i 159,462.46 131,678.03  -17.4%
Valores en circulacion - - - - -
Oblig. convertibles en acciones 175,575.00 195,075.00 11.1% 230,075.00 17.9%§ 200,075.00 259,575.00 29.7%
Oftros Pasivos 94,494.49 110,840.85 17.3% 49,735.55 -55.1%§ 65,529.30 44,570.68  -32.0%
Total Pasivo 9,189,225.84 9,548,555.72 3.9%  9,499,995.49 -0.5%:  9,320,738.67 9,476,185.24 1.7%
Capital Social 653,000.00 680,000.00 4.1% 725,653.90 6.7%; 725,653.90 725,653.90 0.0%
Prima o Descuentos en - - - - )
Reservas 171,081.46 176,032.04 2.9% 183,152.78 4.0%; 183,152.78 272,902.66  49.0%
Otros aportes patrimoniales - - - - -
Superavit por valuaciones 53,568.40 131,546.10  145.6% 124,097.88 -5.7%; 124,230.77 128,948.43 3.8%
Resultados 30.35 8,049.61 26425.7% 11,820.30 46.8%§ 10,587.73 13,536.71 27.9%
Resultados del ejercicio 49,150.58 71,207.43 44.9% 119,749.88 68.2%§ 79,114.98 87,452.82 10.5%
Total Patrimonio 926,830.78 1,066,835.17  15.1%  1,164,474.73 9.2%:  1,122,740.16 1,228,494.51 9.4%

Total Pasivo + Patrimonio 10,116,056.63  10,615,390.88 4.9% 10,664,470.22 0.5%§ 10,443,478.83 10,704,679.76 2.5%

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
(Expresado en miles de délares)

dic-16 dic-17 dic-18 ago-18 ago-19
usb usb % usb % usb usb %

Intereses ganados 717,371.15 800,954.10 11.7% 857,709.24 7.1%§ 564,758.23 610,016.77 8.0%
Comisiones 41,234.46 42,092.64 2.1% 46,723.25 11.0%2 29,689.93 34,315.31 15.6%
Utilidades financieras 14,385.78 29,308.83  103.7% 22,966.26 -21.6%§ 14,322.99 23,436.33  63.6%
Total Ingresos Financieros 772,991.39 872,355.57 12.9% 927,398.75 6.3%§ 608,771.15 667,768.41 9.7%
Intereses causados 191,036.89 157,404.65  -17.6% 162,060.22 3.0%5 107,307.81 128,108.69  19.4%
Comisiones causadas 8,739.16 6,906.01  -21.0% 9,287.42 34.5%; 5,011.82 5,403.56 7.8%
Perdidas Financieras 15,959.96 20,648.82 29.4% 8,260.18 -60.0%: 5,856.83 7,463.60  27.4%
Total Egreso Financiero 215,736.01 184,959.48  -14.3% 179,607.82 -2A9%§ 118,176.46 140,975.85  19.3%
Margen Financiero 557,255.37 687,396.09 23.4% 747,790.92 8.8%§ 490,594.68 526,792.56 7.4%
Ingresos ordinarios 68,782.98 67,958.10 -1.2% 100,615.88 48.1%§ 65,497.29 65,159.54 -0.5%
Ingreso por servicios 136,703.03 139,508.25 2.1% 153,949.97 10.4%§ 100,748.46 107,052.96 6.3%
Egresos de operacion 575,954.04 600,765.76 4.3% 627,316.32 4.4%§ 402,228.76 435,431.21 8.3%
Margen Operacional 186,787.35 294,096.68 57.4% 375,040.45 27.5%; 254,611.67 263,573.85 3.5%
Provisiones, depreciaciones 172,232.90 247,101.05 43.5% 203,075.84 -17.8%: 162,577.99 155,609.82 -4.3%
Ingresos ex traordinarios 80,026.77 69,134.71 -13.6% 62,854.29 -9.1%§ 44,237.60 50,073.66 13.2%
Egresos ex traordinarios 11,585.39 9,313.05 -19.6% 29,911.92 221.2%§ 7,036.97 7,682.87 9.2%
Utilidad antes de impuestos ;

L 82,995.83 106,817.28 28.7% 204,906.98 91.8%: 129,234.31 150,354.81  16.3%
y participaciones !
Participacion de los empleados 12,150.73 15,258.87 25.6% 31,603.15 107.1%§ 19,340.66 21,292.36  10.1%
Impuesto a la renta 21,694.52 20,350.99 -6.2% 53,553.95  163.2%! 30,778.66 41,609.63  35.2%
Utilidad Neta 49,150.58 71,207.43 44.9% 119,749.88 68.2%; 79,114.98 87,452.82 10.5%

Fuente: Superintendencia de Bancos Elaboracion: CTH
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INDICES FINANCIEROS

BANCO PICHINCHA C.A.

LIQUIDEZ:

FONDOS DISPONIBLES
TOTAL DEPGSITOS CORTO PLAZO

CALIDAD DE ACTIVOS:
MOROSIDAD CARTERA VIVIENDA

COBERTURA DE PROVISIONES:
COBERTURA DE LA CARTERA DE VIVIENDA

MANEJO ADMINISTRATIVO:

ACTIVOS PRODUCTIVOS
PASIVO CON COSTO

GRADO DE ABSORCION:

GASTOS DE OPERACION
MARGEN FINANCIERO
GASTOS DE PERSONAL

ACTIVO TOTAL PROMEDIO

GASTOS DE OPERACION

ACTIVO TOTAL PROMEDIO

RENTABILIDAD:

ROA: RESULTADO DEL EJERCICIO

ACTIVO PROMEDIO

ROE: RESULTADO DEL EJERCICIO

PATRIMONIO PROMEDIO

dic-16

22.40%

3.47%

83.32%

137.63%

100.82%

1.67%

6.09%

0.49%

5.60%

dic-17

25.03%

3.58%

99.63%

143.46%

96.70%

1.64%

5.86%

0.67%

7.15%

dic-18

24.06%

3.35%

94.47%

143.25%

81.91%

1.37%

5.75%

1.12%

11.46%

Fuente: Superintendencia de Economia Popular y Solidaria Elaboracion: CTH
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Anexo Flujo de los Valores
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CLASE Al ESTRUCTURA DE PAGOS

Periodo Saldo al Inicio Interés Amortizacion Total
8.99%
1 45,939,720.00 344,165.07 747,178.14 1,091,343.21
2 45,192,541.86 338,567.46 201,185.04 539,752.50
3 44,991,356.82 337,060.25 202,029.49 539,089.74
4 44,789,327.33 335,546.71 202,879.57 538,426.28
5 44,586,447.76 334,026.80 203,738.42 537,765.22
6 44,382,709.35 332,500.46 204,612.23 537,112.69
7 44,178,097.12 330,967.58 205,485.24 536,452.81
8 43,972,611.88 329,428.15 206,373.53 535,801.68
9 43,766,238.35 327,882.07 207,269.32 535,151.39
10 43,558,969.04 326,329.28 208,172.72 534,502.00
11 43,350,796.31 324,769.72 209,088.91 533,858.63
12 43,141,707.40 323,203.29 210,010.06 533,213.36
13 42,931,697.34 321,629.97 215,566.75 537,196.71
14 42,716,130.59 320,015.01 216,510.80 536,525.81
15 42,499,619.79 318,392.98 217,467.01 535,859.99
16 42,282,152.79 316,763.79 218,424.94 535,188.74
17 42,063,727.84 315,127.43 219,397.68 534,525.11
18 41,844,330.16 313,483.77 220,374.39 533,858.16
19 41,623,955.77 311,832.80 221,363.57 533,196.37
20 41,402,592.20 310,174.42 222,354.82 532,529.24
21 41,180,237.39 308,508.61 223,360.26 531,868.87
22 40,956,877.12 306,835.27 224,374.03 531,209.30
23 40,732,503.10 305,154.34 225,394.26 530,548.60
24 40,507,108.83 303,465.76 226,425.06 529,890.82
25 40,280,683.77 301,769.46 227,465.56 529,235.02
26 40,053,218.21 300,065.36 228,514.87 528,580.23
27 39,824,703.35 298,353.40 229,577.23 527,930.63
28 39,595,126.12 296,633.49 230,633.96 527,267.44
29 39,364,492.16 294,905.65 231,708.09 526,613.74
30 39,132,784.07 293,169.77 232,794.04 525,963.82
31 38,899,990.03 291,425.76 233,900.19 525,325.95
32 38,666,089.84 289,673.46 235,012.98 524,686.44
33 38,431,076.86 287,912.82 236,148.81 524,061.63
34 38,194,928.05 286,143.67 237,294.98 523,438.65
35 37,957,633.06 284,365.93 238,479.85 522,845.79
36 37,719,153.21 282,579.32 239,723.17 522,302.49
37 37,479,430.04 280,783.40 241,021.46 521,804.86
38 37,238,408.58 278,977.74 242,382.44 521,360.19
39 36,996,026.14 277,161.90 243,804.84 520,966.73
40 36,752,221.30 275,335.39 245,200.29 520,535.68
41 36,507,021.01 273,498.43 246,649.65 520,148.08
42 36,260,371.37 271,650.62 248,164.29 519,814.90
43 36,012,207.08 269,791.45 249,740.65 519,532.10
44 35,762,466.43 267,920.48 251,383.19 519,303.66
45 35,511,083.25 266,037.20 253,096.34 519,133.54
46 35,257,986.91 264,141.09 254,883.61 519,024.69
47 35,003,103.30 262,231.58 256,741.48 518,973.07
48 34,746,361.82 260,308.16 257,998.33 518,306.49
49 34,488,363.49 258,375.32 259,260.29 517,635.61
50 34,229,103.20 256,433.03 260,533.45 516,966.49
51 33,968,569.75 254,481.20 261,819.91 516,301.11
52 33,706,749.84 252,519.73 263,112.75 515,632.49
53 33,443,637.08 250,548.58 264,410.66 514,959.24
54 33,179,226.42 248,567.70 265,722.65 514,290.35
55 32,913,503.78 246,577.00 267,038.84 513,615.84
56 32,646,464.94 244,576.43 268,369.27 512,945.70
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Periodo Saldo al Inicio Interés Amortizacion Total
57 32,378,095.67 242,565.90 269,705.02 512,270.92
58 32,108,390.64 240,545.36 271,052.16 511,597.52
59 31,837,338.49 238,514.73 272,415.77 510,930.50
60 31,564,922.71 236,473.88 273,782.95 510,256.82
61 31,291,139.77 234,422.79 275,160.72 509,583.51
62 31,015,979.05 232,361.38 276,549.20 508,910.57
63 30,739,429.85 230,289.56 277,950.44 508,240.00
64 30,461,479.41 228,207.25 279,358.54 507,565.79
65 30,182,120.87 226,114.39 280,780.57 506,894.95
66 29,901,340.30 224,010.87 282,208.61 506,219.48
67 29,619,131.70 221,896.66 283,649.70 505,546.36
68 29,335,482.00 219,771.65 285,104.98 504,876.63
69 29,050,377.01 217,635.74 286,564.51 504,200.25
70 28,763,812.51 215,488.90 288,040.36 503,529.25
71 28,475,772.15 213,330.99 289,523.62 502,854.61
72 28,186,248.53 211,161.98 291,017.35 502,179.33
73 27,895,231.18 208,981.77 292,524.66 501,506.43
74 27,602,706.52 206,790.28 294,043.62 500,833.89
75 27,308,662.91 204,587.40 295,571.32 500,158.72
76 27,013,091.58 202,373.08 297,110.84 499,483.92
7 26,715,980.74 200,147.22 298,664.26 498,811.48
78 26,417,316.48 197,909.73 300,226.67 498,136.40
79 26,117,089.81 195,660.53 301,803.15 497,463.68
80 25,815,286.66 193,399.52 303,387.80 496,787.33
81 25,511,898.86 191,126.64 304,984.71 496,111.35
82 25,206,914.15 188,841.80 306,594.96 495,436.76
83 24,900,319.18 186,544.89 308,218.62 494,763.51
84 24,592,100.56 184,235.82 309,848.81 494,084.63
85 24,282,251.75 181,914.54 311,498.58 493,413.12
86 23,970,753.16 179,580.89 313,157.07 492,737.96
87 23,657,596.09 177,234.82 314,826.35 492,061.18
88 23,342,769.74 174,876.25 316,510.50 491,386.75
89 23,026,259.24 172,505.06 318,203.64 490,708.70
90 22,708,055.60 170,121.18 319,913.83 490,035.01
91 22,388,141.77 167,724.50 321,635.19 489,359.68
92 22,066,506.58 165,314.91 323,365.79 488,680.70
93 21,743,140.79 162,892.36 325,114.74 488,007.10
94 21,418,026.05 160,456.71 326,871.14 487,327.85
95 21,091,154.92 158,007.90 328,645.07 486,652.97
96 20,762,509.84 155,545.80 330,427.67 485,973.47
97 20,432,082.17 153,070.35 332,227.99 485,298.34
98 20,099,854.18 150,581.41 334,038.16 484,619.57
99 19,765,816.02 148,078.90 335,864.25 483,943.15
100 19,429,951.77 145,562.72 337,703.39 483,266.11
101 19,092,248.38 143,032.76 339,554.67 482,587.43
102 18,752,693.72 140,488.93 341,421.17 481,910.10
103 18,411,272.55 137,931.12 343,299.03 481,230.15
104 18,067,973.52 135,359.23 345,197.32 480,556.56
105 17,722,776.20 132,773.13 347,101.19 479,874.32
106 17,375,675.01 130,172.77 349,024.70 479,197.47
107 17,026,650.31 127,557.99 350,955.97 478,513.96
108 16,675,694.34 124,928.74 352,912.11 477,840.85
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Periodo Saldo al Inicio Interés Amortizacion Total
109 16,322,782.23 122,284.84 354,873.23 477,158.07
110 15,967,909.00 119,626.25 356,853.43 476,479.68
111 15,611,055.57 116,952.82 358,848.83 475,801.65
112 15,252,206.75 114,264.45 360,854.52 475,118.96
113 14,891,352.23 111,561.05 362,879.64 474,440.69
114 14,528,472.59 108,842.47 364,918.26 473,760.73
115 14,163,554.33 106,108.63 366,971.54 473,080.17
116 13,796,582.79 103,359.40 369,039.56 472,398.96
117 13,427,543.23 100,594.68 371,122.44 471,717.12
118 13,056,420.79 97,814.35 373,224.31 471,038.66
119 12,683,196.48 95,018.28 375,337.27 470,355.55
120 12,307,859.22 92,206.38 377,466.44 469,672.82
121 11,930,392.77 89,378.53 379,615.94 468,994.47
122 11,550,776.83 86,534.57 381,776.87 468,311.44
123 11,168,999.96 83,674.42 383,955.38 467,629.80
124 10,785,044.59 80,797.96 386,149.58 466,947.54
125 10,398,895.01 77,905.06 388,356.60 466,261.65
126 10,010,538.41 74,995.62 390,587.52 465,583.14
127 9,619,950.89 72,069.47 392,828.49 464,897.96
128 9,227,122.39 69,126.53 395,087.65 464,214.18
129 8,832,034.74 66,166.66 397,364.10 463,530.76
130 8,434,670.64 63,189.74 399,660.99 462,850.73
131 8,035,009.65 60,195.61 401,966.44 462,162.05
132 7,633,043.21 57,184.22 404,297.52 461,481.73
133 7,228,745.70 54,155.35 406,641.43 460,796.79
134 6,822,104.26 51,108.93 409,001.30 460,110.23
135 6,413,102.96 48,044.83 411,378.24 459,423.07
136 6,001,724.73 44,962.92 413,778.35 458,741.27
137 5,587,946.38 41,863.03 416,191.83 458,054.86
138 5,171,754.55 38,745.06 418,627.74 457,372.80
139 4,753,126.81 35,608.84 421,074.26 456,683.10
140 4,332,052.56 32,454.29 423,545.51 455,999.81
141 3,908,507.04 29,281.23 426,029.64 455,310.87
142 3,482,477.41 26,089.56 428,533.80 454,623.36
143 3,053,943.61 22,879.13 431,063.06 453,942.19
144 2,622,880.55 19,649.75 433,600.61 453,250.36
145 2,189,279.93 16,401.36 436,162.61 452,563.97
146 1,753,117.32 13,133.77 438,743.16 451,876.93
147 1,314,374.17 9,846.85 441,343.45 451,190.31
148 873,030.71 6,540.46 443,958.57 450,499.03
149 429,072.14 3,214.47 429,072.14 432,286.60

CLASE A2-P ESTRUCTURA DE PAGOS
Periodo Saldo al Inicio Interés Amortizacion Total
8.99%
1 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
2 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
3 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
4 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
5 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
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Periodo Saldo al Inicio Interés Amortizacion Total
6 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
7 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
8 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
9 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
10 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
1 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
12 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
13 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
14 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
15 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
16 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
17 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
18 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
19 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
20 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
21 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
22 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
23 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
24 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
25 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
26 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
27 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
28 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
29 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
30 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
31 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
32 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
33 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
34 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
35 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
36 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
37 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
38 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
39 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
40 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
41 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
42 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
43 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
44 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
45 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
46 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
47 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
48 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
49 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
50 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
51 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
52 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
53 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
54 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
55 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
56 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
57 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
58 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
59 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
60 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
61 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
62 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
63 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
64 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
65 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
66 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
67 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
68 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
69 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
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Periodo Saldo al Inicio Interés Amortizacion Total
70 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
71 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
72 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
73 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
74 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
75 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
76 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
77 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
78 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
79 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
80 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
81 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
82 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
83 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
84 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
85 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
86 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
87 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
88 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
89 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
2 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
91 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
92 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
93 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
% 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
95 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
96 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
97 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
98 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
99 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
100 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
101 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
102 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
103 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
104 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
105 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
106 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
107 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
108 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
109 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
110 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
11 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
112 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
113 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
114 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
115 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
116 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
117 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
118 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
119 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
120 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
121 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
122 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
123 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
124 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
125 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
126 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
127 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
128 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
129 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
130 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
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131 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
132 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
133 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
134 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
135 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
136 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
137 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
138 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
139 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
140 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
141 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
142 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
143 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
144 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
145 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
146 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
147 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
148 4,029,800.00 30,189.92 30,189.92
149 4,029,800.00 30,189.92 2,038.32 32,228.24
150 4,027,761.68 30,174.65 52,225.38 82,400.03
151 3,975,536.30 29,783.39 52,195.18 81,978.57
152 3,923,341.11 29,392.36 52,164.06 81,556.43
153 3,871,177.05 29,001.57 52,133.07 81,134.64
154 3,819,043.98 28,611.00 52,102.34 80,713.35
155 3,766,941.63 28,220.67 52,071.27 80,291.94
156 3,714,870.36 27,830.57 52,040.70 79,871.27
157 3,662,829.66 27,440.70 52,009.09 79,449.78
158 3,610,820.57 27,051.06 51,978.12 79,029.19
159 3,558,842.45 26,661.66 51,946.81 78,608.47
160 3,506,895.64 26,272.49 51,877.03 78,149.52
161 3,455,018.61 25,883.85 51,823.54 77,707.39
162 3,403,195.07 25,495.60 51,792.46 77,288.07
163 3,351,402.60 25,107.59 51,761.05 76,868.64
164 3,299,641.55 24,719.81 51,729.42 76,449.23
165 3,247912.14 24,332.28 51,697.69 76,029.97
166 3,196,214.44 23,944.97 51,666.22 75,611.19
167 3,144,548.22 23,557.91 51,634.65 75,192.55
168 3,092,913.58 23,171.08 51,602.86 74,773.94
169 3,041,310.72 22,784.49 51,570.97 74,355.46
170 2,989,739.75 22,398.13 51,539.11 73,937.24
171 2,938,200.64 22,012.02 51,507.03 73,519.05
172 2,886,693.61 21,626.15 51,475.32 73,101.47
173 2,835,218.29 21,240.51 51,443.05 72,683.56
174 2,783,775.24 20,855.12 51,410.92 72,266.04
175 2,732,364.32 20,469.96 51,378.92 71,848.89
176 2,680,985.40 20,085.05 51,346.49 71,431.53
177 2,629,638.91 19,700.38 51,314.54 71,014.92
178 2,578,324.37 19,315.95 51,281.91 70,597.86
179 2,527,042.46 18,931.76 51,249.31 70,181.07
180 2,475,793.15 18,547.82 51,217.32 69,765.14
181 2,424,575.83 18,164.11 51,184.43 69,348.54
182 2,373,391.40 17,780.66 51,152.14 68,932.79
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183 2,322,239.26 17,397.44 51,119.18 68,516.62
184 2,271,120.08 17,014.47 51,086.61 68,101.08
185 2,220,033.47 16,631.75 51,053.94 67,685.69
186 2,168,979.54 16,249.27 51,020.96 67,270.23
187 2,117,958.58 15,867.04 50,988.03 66,855.06
188 2,066,970.55 15,485.05 50,955.50 66,440.55
189 2,016,015.05 15,103.31 50,922.52 66,025.83
190 1,965,092.53 14,721.82 50,889.65 65,611.47
191 1,914,202.88 14,340.57 50,793.46 65,134.03
192 1,863,409.43 13,960.04 50,723.81 64,683.85
193 1,812,685.62 13,580.04 50,690.87 64,270.91
194 1,761,994.75 13,200.28 50,657.53 63,857.81
195 1,711,337.21 12,820.77 50,624.28 63,445.05
196 1,660,712.93 12,441.51 50,591.61 63,033.11
197 1,610,121.33 12,062.49 50,558.19 62,620.68
198 1,559,563.14 11,683.73 50,525.77 62,209.50
199 1,509,037.36 11,305.20 50,495.20 61,800.41
200 1,458,542.16 10,926.91 49,322.74 60,249.65
201 1,409,219.42 10,557.40 48,616.21 59,173.61
202 1,360,603.22 10,193.19 48,584.04 58,777.23
203 1,312,019.17 9,829.21 48,551.48 58,380.69
204 1,263,467.69 9,465.48 48,519.08 57,984.56
205 1,214,948.61 9,101.99 48,486.64 57,588.63
206 1,166,461.98 8,738.74 48,454.26 57,193.00
207 1,118,007.72 8,375.74 48,421.85 56,797.59
208 1,069,585.87 8,012.98 48,389.40 56,402.38
209 1,021,196.47 7,650.46 48,356.73 56,007.19
210 972,839.74 7,288.19 48,324.58 55,612.77
211 924,515.16 6,926.16 48,292.20 55,218.36
212 876,222.96 6,564.37 48,261.55 54,825.92
213 827,961.41 6,202.81 47,523.39 53,726.20
214 780,438.02 5,846.78 47,067.09 52,913.87
215 733,370.94 5,494.17 47,035.10 52,529.27
216 686,335.84 5,141.80 47,003.36 52,145.16
217 639,332.48 4,789.67 46,972.00 51,761.67
218 592,360.48 4,437.77 46,939.99 51,377.76
219 545,420.49 4,086.11 46,908.54 50,994.65
220 498,511.95 3,734.69 46,877.33 50,612.01
221 451,634.62 3,383.50 46,845.93 50,229.43
222 404,788.69 3,032.54 46,815.14 49,847.69
223 357,973.54 2,681.82 46,784.61 49,466.42
224 311,188.94 2,331.32 46,754.66 49,085.98
225 264,434.28 1,981.05 46,725.65 48,706.70
226 217,708.63 1,631.00 46,705.07 48,336.07
227 171,003.56 1,281.10 42,921.83 44,202.94
228 128,081.73 959.55 40,593.04 41,552.58
229 87,488.69 655.44 40,567.80 41,223.23
230 46,920.89 351.52 40,544.07 40,895.58
231 6,376.82 47.77 6,376.82 6,424.60
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CLASE A2-E ESTRUCTURA DE PAGOS

Periodo Saldo al Inicio Interés Amortizacion Total
0.10%
1 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
2 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
3 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
4 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
5 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
6 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
7 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
8 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
9 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
10 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
1 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
12 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
13 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
14 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
15 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
16 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
17 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
18 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
19 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
20 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
21 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
22 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
23 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
24 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
25 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
26 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
27 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
28 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
29 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
30 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
31 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
32 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
33 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
34 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
35 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
36 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
37 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
38 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
39 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
40 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
41 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
42 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
43 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
44 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
45 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
46 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
47 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
48 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
49 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
50 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
51 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
52 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
53 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
54 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
55 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
56 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
57 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
58 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
59 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
60 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
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61 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
62 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
63 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
64 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
65 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
66 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
67 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
68 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
69 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
70 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
71 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
72 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
73 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
74 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
75 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
76 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
77 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
78 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
79 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
80 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
81 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
82 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
83 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
84 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
85 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
86 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
87 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
88 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
89 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
2 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
91 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
92 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
93 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
% 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
95 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
96 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
97 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
98 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
99 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
100 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
101 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
102 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
103 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
104 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
105 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
106 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
107 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
108 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
109 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
110 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
111 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
112 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
113 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
114 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
115 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
116 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
117 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
118 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
119 30,626,480.00 255221 255221
120 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
121 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
122 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
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123 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
124 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
125 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
126 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
127 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
128 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
129 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
130 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
131 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
132 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
133 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
134 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
135 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
136 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
137 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
138 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
139 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
140 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
141 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
142 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
143 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
144 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
145 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
146 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
147 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
148 30,626,480.00 2,552.21 2,552.21
149 30,626,480.00 2,552.21 15,491.27 18,043.48
150 30,610,988.73 2,550.92 396,912.88 399,463.80
151 30,214,075.85 2,517.84 396,683.38 399,201.22
152 29,817,392.47 2,484.78 396,446.89 398,931.67
153 29,420,945.58 2,451.75 396,211.36 398,663.11
154 29,024,734.22 2,418.73 395,977.82 398,396.54
155 28,628,756.40 2,385.73 395,741.67 398,127.40
156 28,233,014.73 2,352.75 395,509.31 397,862.07
157 27,837,505.42 2,319.79 395,269.05 397,588.84
158 27,442,236.37 2,286.85 395,033.74 397,320.59
159 27,047,202.63 2,253.93 394,795.76 397,049.69
160 26,652,406.87 2,221.03 394,265.43 396,486.47
161 26,258,141.44 2,188.18 393,858.94 396,047.12
162 25,864,282.50 2,155.36 393,622.72 395,778.07
163 25,470,659.78 2,122.55 393,383.97 395,506.52
164 25,077,275.81 2,089.77 393,143.59 395,233.36
165 24,684,132.23 2,057.01 392,902.47 394,959.48
166 24,291,229.76 2,024.27 392,663.26 394,687.53
167 23,898,566.50 1,991.55 392,423.31 394,414.86
168 23,506,143.18 1,958.85 392,181.72 394,140.56
169 23,113,961.47 1,926.16 391,939.38 393,865.55
170 22,722,022.08 1,893.50 391,697.23 393,590.73
171 22,330,324.85 1,860.86 391,453.41 393,314.27
172 21,938,871.45 1,828.24 391,212.43 393,040.67
173 21,547,659.02 1,795.64 390,967.18 392,762.81
174 21,156,691.84 1,763.06 390,723.00 392,486.06
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175 20,765,968.84 1,730.50 390,479.82 392,210.32
176 20,375,489.02 1,697.96 390,233.29 391,931.24
177 19,985,255.73 1,665.44 389,990.51 391,655.95
178 19,595,265.22 1,632.94 389,742.52 391,375.46
179 19,205,522.70 1,600.46 389,494.76 391,095.22
180 18,816,027.94 1,568.00 389,251.64 390,819.64
181 18,426,776.30 1,535.56 389,001.65 390,537.22
182 18,037,774.65 1,503.15 388,756.24 390,259.39
183 17,649,018.40 1,470.75 388,505.78 389,976.53
184 17,260,512.62 1,438.38 388,258.22 389,696.59
185 16,872,254.41 1,406.02 388,009.93 389,415.95
186 16,484,244.48 1,373.69 387,759.28 389,132.97
187 16,096,485.19 1,341.37 387,508.99 388,850.37
188 15,708,976.20 1,309.08 387,261.79 388,570.87
189 15,321,714.42 1,276.81 387,011.15 388,287.96
190 14,934,703.26 1,244.56 386,761.34 388,005.90
191 14,547,941.92 1,212.33 386,030.27 387,242.60
192 14,161,911.65 1,180.16 385,500.96 386,681.12
193 13,776,410.69 1,148.03 385,250.61 386,398.64
194 13,391,160.08 1,115.93 384,997.25 386,113.18
195 13,006,162.83 1,083.85 384,744.55 385,828.40
196 12,621,418.28 1,051.78 384,496.20 385,547.98
197 12,236,922.08 1,019.74 384,242.25 385,262.00
198 11,852,679.83 987.72 383,995.87 384,983.59
199 11,468,683.96 955.72 383,763.52 384,719.25
200 11,084,920.44 923.74 374,852.83 375,776.58
201 10,710,067.60 892.51 369,483.16 370,375.67
202 10,340,584.44 861.72 369,238.74 370,100.46
203 9,971,345.70 830.95 368,991.23 369,822.17
204 9,602,354.48 800.20 368,745.02 369,545.22
205 9,233,609.45 769.47 368,498.44 369,267.90
206 8,865,111.01 738.76 368,252.38 368,991.13
207 8,496,858.64 708.07 368,006.03 368,714.10
208 8,128,852.61 677.40 367,759.47 368,436.87
209 7,761,093.14 646.76 367,511.12 368,157.88
210 7,393,582.02 616.13 367,266.82 367,882.95
211 7,026,315.20 585.53 367,020.73 367,606.26
212 6,659,294.47 554.94 366,787.75 367,342.69
213 6,292,506.72 524.38 361,177.74 361,702.11
214 5,931,328.98 494.28 357,709.86 358,204.14
215 5,573,619.12 464.47 357,466.74 357,931.21
216 5,216,152.38 434.68 357,225.51 357,660.19
217 4,858,926.87 404.91 356,987.20 357,392.11
218 4,501,939.67 375.16 356,743.95 357,119.12
219 4,145,195.72 345.43 356,504.90 356,850.33
220 3,788,690.81 315.72 356,267.69 356,583.41
221 3,432,423.13 286.04 356,029.10 356,315.14
222 3,076,394.02 256.37 355,795.10 356,051.46
223 2,720,598.93 226.72 355,563.00 355,789.72
224 2,365,035.92 197.09 355,335.38 355,532.47
225 2,009,700.54 167.48 355,114.94 355,282.42
226 1,654,585.60 137.88 354,958.53 355,096.42
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227 1,299,627.07 108.30 326,205.95 326,314.25
228 973,421.12 81.12 308,507.09 308,588.21
229 664,914.03 55.41 308,315.27 308,370.67
230 356,598.77 29.72 308,134.90 308,164.62
231 48,463.86 4.04 48,463.86 48,467.90
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Anexo Proyeccion de los Gastos del Fideicomiso
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Agente de Piso de Bolsa & Casa de Valores & Vit

Mes '\é:?\?ijg o% Custodio Auditoria c?etrg;s) g:sctigsn Calificadora AR ng(\)/; oR;ggSjlztro R ?/C:ISOZ: :: ngtgl s
Maestro Estructuracion financiera y legal
56,166* 18,722* 3,808* 2,000* 4,480* 0.12310% 0.0175%*

Todos estos valores incluyen |.V.A.

* Costo Anual
1 4,680 1,560 317 167 373 71,628 1,159 79,884.75
2 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,156 12,905
3 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,152 12,901
4 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,148 12,897
5 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,144 12,893
6 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,140 12,889
7 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,136 12,885
8 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,132 12,881
9 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,128 12,877
10 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,124 12,873
11 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,120 12,869
12 4,680 1,560 317 167 373 4,651 1,116 12,865
13 4,680 1,560 317 167 373 - 1,112 8,210
14 4,680 1,560 317 167 373 - 1,108 8,206
15 4,680 1,560 317 167 373 - 1,104 8,202
16 4,680 1,560 317 167 373 - 1,100 8,198
17 4,680 1,560 317 167 373 - 1,096 8,194
18 4,680 1,560 317 167 373 - 1,092 8,190
19 4,680 1,560 317 167 373 - 1,088 8,186
20 4,680 1,560 317 167 373 - 1,084 8,182
21 4,680 1,560 317 167 373 - 1,080 8,178
22 4,680 1,560 317 167 373 - 1,076 8,174
23 4,680 1,560 317 167 373 - 1,072 8,170
24 4,680 1,560 317 167 373 - 1,068 8,166
25 4,680 1,560 317 167 373 - 1,064 8,162
26 4,680 1,560 317 167 373 - 1,060 8,158
27 4,680 1,560 317 167 373 - 1,056 8,154
28 4,680 1,560 317 167 373 - 1,052 8,150
29 4,680 1,560 317 167 373 - 1,047 8,145
30 4,680 1,560 317 167 373 - 1,043 8,141
31 4,680 1,560 317 167 373 - 1,039 8,137
32 4,680 1,560 317 167 373 - 1,035 8,133
33 4,680 1,560 317 167 373 - 1,031 8,129
34 4,680 1,560 317 167 373 - 1,027 8,125
35 4,680 1,560 317 167 373 - 1,023 8,121
36 4,680 1,560 317 167 373 - 1,018 8,116
37 4,680 1,560 317 167 373 - 1,014 8,112
38 4,680 1,560 317 167 373 - 1,010 8,108
39 4,680 1,560 317 167 373 - 1,006 8,104
40 4,680 1,560 317 167 373 - 1,002 8,100
41 4,680 1,560 317 167 373 - 998 8,095
42 4,680 1,560 317 167 373 - 993 8,091
43 4,680 1,560 317 167 373 - 989 8,087
44 4,680 1,560 317 167 373 - 985 8,083
45 4,680 1,560 317 167 373 - 981 8,079
46 4,680 1,560 317 167 373 - 976 8,074
47 4,680 1,560 317 167 373 - 972 8,070
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Agente de

Piso de Bolsa & Casa de Valores &

Mantenimiento

Mes 'g:rrlvei{;) o% Custodio Auditoria c(i)etrgz gzsctigsn Calificadora FERIELE ng(\)/:i oR;ggSjlztro HEIEETD ?/C;IISO?' :s? ngtgl s
Maestro Estructuracion financiera y legal
48 4,680 1,560 317 167 373 968 8,066
49 4,680 1,560 317 167 373 964 8,061
50 4,680 1,560 317 167 373 959 8,057
51 4,680 1,560 317 167 373 955 8,053
52 4,680 1,560 317 167 373 951 8,049
53 4,680 1,560 317 167 373 946 8,044
54 4,680 1,560 317 167 373 942 8,040
55 4,680 1,560 317 167 373 938 8,036
56 4,680 1,560 317 167 373 933 8,031
57 4,680 1,560 317 167 373 929 8,027
58 4,680 1,560 317 167 373 925 8,023
59 4,680 1,560 317 167 373 920 8,018
60 4,680 1,560 317 167 373 916 8,014
61 4,680 1,560 317 167 373 911 8,009
62 4,680 1,560 317 167 373 907 8,005
63 4,680 1,560 317 167 373 903 8,001
64 4,680 1,560 317 167 373 898 7,996
65 4,680 1,560 317 167 373 894 7,992
66 4,680 1,560 317 167 373 889 7,987
67 4,680 1,560 317 167 373 885 7,983
68 4,680 1,560 317 167 373 881 7,979
69 4,680 1,560 317 167 373 876 7,974
70 4,680 1,560 317 167 373 872 7,970
71 4,680 1,560 317 167 373 867 7,965
72 4,680 1,560 317 167 373 863 7,961
73 4,680 1,560 317 167 373 858 7,956
74 4,680 1,560 317 167 373 854 7,952
75 4,680 1,560 317 167 373 849 7,947
76 4,680 1,560 317 167 373 845 7,943
77 4,680 1,560 317 167 373 840 7,938
78 4,680 1,560 317 167 373 836 7,934
79 4,680 1,560 317 167 373 831 7,929
80 4,680 1,560 317 167 373 827 7,925
81 4,680 1,560 317 167 373 822 7,920
82 4,680 1,560 317 167 373 818 7,916
83 4,680 1,560 317 167 373 813 7,911
84 4,680 1,560 317 167 373 809 7,907
85 4,680 1,560 317 167 373 804 7,902
86 4,680 1,560 317 167 373 799 7,897
87 4,680 1,560 317 167 373 795 7,893
88 4,680 1,560 317 167 373 790 7,888
89 4,680 1,560 317 167 373 786 7,884
90 4,680 1,560 317 167 373 781 7,879
91 4,680 1,560 317 167 373 776 7,874
92 4,680 1,560 317 167 373 772 7,870
93 4,680 1,560 317 167 373 767 7,865
94 4,680 1,560 317 167 373 762 7,860
95 4,680 1,560 317 167 373 758 7,856
96 4,680 1,560 317 167 373 753 7,851
97 4,680 1,560 317 167 373 748 7,846
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Maestro Estructuracion financiera y legal

98 4,680 1,560 317 167 373 744 7,842
99 4,680 1,560 317 167 373 739 7,837
100 4,680 1,560 317 167 373 734 7,832
101 4,680 1,560 317 167 373 730 7,828
102 4,680 1,560 317 167 373 725 7,823
103 4,680 1,560 317 167 373 720 7,818
104 4,680 1,560 317 167 373 715 7,813
105 4,680 1,560 317 167 373 711 7,809
106 4,680 1,560 317 167 373 706 7,804
107 4,680 1,560 317 167 373 701 7,799
108 4,680 1,560 317 167 373 696 7,794
109 4,680 1,560 317 167 373 691 7,789
110 4,680 1,560 317 167 373 687 7,785
111 4,680 1,560 317 167 373 682 7,780
112 4,680 1,560 317 167 373 677 7,775
113 4,680 1,560 317 167 373 672 7,770
114 4,680 1,560 317 167 373 667 7,765
115 4,680 1,560 317 167 373 663 7,761
116 4,680 1,560 317 167 373 658 7,756
117 4,680 1,560 317 167 373 653 7,751
118 4,680 1,560 317 167 373 648 7,746
119 4,680 1,560 317 167 373 643 7,741
120 4,680 1,560 317 167 373 638 7,736
121 4,680 1,560 317 167 373 633 7,731
122 4,680 1,560 317 167 373 628 7,726
123 4,680 1,560 317 167 373 623 7,721
124 4,680 1,560 317 167 373 618 7,716
125 4,680 1,560 317 167 373 614 7,711
126 4,680 1,560 317 167 373 609 7,707
127 4,680 1,560 317 167 373 604 7,702
128 4,680 1,560 317 167 373 599 7,697
129 4,680 1,560 317 167 373 594 7,692
130 4,680 1,560 317 167 373 589 7,687
131 4,680 1,560 317 167 373 584 7,682
132 4,680 1,560 317 167 373 579 7,677
133 4,680 1,560 317 167 373 574 7,672
134 4,680 1,560 317 167 373 569 7,666
135 4,680 1,560 317 167 373 563 7,661
136 4,680 1,560 317 167 373 558 7,656
137 4,680 1,560 317 167 373 553 7,651
138 4,680 1,560 317 167 373 548 7,646
139 4,680 1,560 317 167 373 543 7,641
140 4,680 1,560 317 167 373 538 7,636
141 4,680 1,560 317 167 373 533 7,631
142 4,680 1,560 317 167 373 528 7,626
143 4,680 1,560 317 167 373 523 7,621
144 4,680 1,560 317 167 373 518 7,615
145 4,680 1,560 317 167 373 512 7,610
146 4,680 1,560 317 167 373 507 7,605
147 4,680 1,560 317 167 373 502 7,600
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Mantenimiento
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Maestro Estructuracion financiera y legal

148 4,680 1,560 317 167 373 497 7,595
149 4,680 1,560 317 167 373 492 7,590
150 4,680 1,560 317 167 373 486 7,584
151 4,680 1,560 317 167 373 481 7,579
152 4,680 1,560 317 167 373 476 7,574
153 4,680 1,560 317 167 373 471 7,569
154 4,680 1,560 317 167 373 465 7,563
155 4,680 1,560 317 167 373 460 7,558
156 4,680 1,560 317 167 373 455 7,553
157 4,680 1,560 317 167 373 450 7,548
158 4,680 1,560 317 167 373 444 7,542
159 4,680 1,560 317 167 373 439 7,537
160 4,680 1,560 317 167 373 434 7,532
161 4,680 1,560 317 167 373 428 7,526
162 4,680 1,560 317 167 373 423 7,521
163 4,680 1,560 317 167 373 418 7,516
164 4,680 1,560 317 167 373 412 7,510
165 4,680 1,560 317 167 373 407 7,505
166 4,680 1,560 317 167 373 402 7,500
167 4,680 1,560 317 167 373 396 7,494
168 4,680 1,560 317 167 373 391 7,489
169 4,680 1,560 317 167 373 385 7,483
170 4,680 1,560 317 167 373 380 7,478
171 4,680 1,560 317 167 373 374 7,472
172 4,680 1,560 317 167 373 369 7,467
173 4,680 1,560 317 167 373 364 7,461
174 4,680 1,560 317 167 373 358 7,456
175 4,680 1,560 317 167 373 353 7,451
176 4,680 1,560 317 167 373 347 7,445
177 4,680 1,560 317 167 373 342 7,439
178 4,680 1,560 317 167 373 336 7,434
179 4,680 1,560 317 167 373 330 7,428
180 4,680 1,560 317 167 373 325 7,423
181 4,680 1,560 317 167 373 319 7,417
182 4,680 1,560 317 167 373 314 7,412
183 4,680 1,560 317 167 373 308 7,406
184 4,680 1,560 317 167 373 303 7,401
185 4,680 1,560 317 167 373 297 7,395
186 4,680 1,560 317 167 373 291 7,389
187 4,680 1,560 317 167 373 286 7,384
188 4,680 1,560 317 167 373 280 7,378
189 4,680 1,560 317 167 373 274 7,372
190 4,680 1,560 317 167 373 269 7,367
191 4,680 1,560 317 167 373 263 7,361
192 4,680 1,560 317 167 373 257 7,355
193 4,680 1,560 317 167 373 252 7,350
194 4,680 1,560 317 167 373 246 7,344
195 4,680 1,560 317 167 373 240 7,338
196 4,680 1,560 317 167 373 234 7,332
197 4,680 1,560 317 167 373 229 7,327
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Piso de Bolsa & Casa de Valores &

Mantenimiento
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Maestro Estructuracion financiera y legal

198 4,680 1,560 317 167 373 223 7,321
199 4,680 1,560 317 167 373 217 7,315
200 4,680 1,560 317 167 373 211 7,309
201 4,680 1,560 317 167 373 206 7,304
202 4,680 1,560 317 167 373 200 7,298
203 4,680 1,560 317 167 373 194 7,292
204 4,680 1,560 317 167 373 189 7,287
205 4,680 1,560 317 167 373 183 7,281
206 4,680 1,560 317 167 373 178 7,275
207 4,680 1,560 317 167 373 172 7,270
208 4,680 1,560 317 167 373 166 7,264
209 4,680 1,560 317 167 373 160 7,258
210 4,680 1,560 317 167 373 155 7,253
211 4,680 1,560 317 167 373 149 7,247
212 4,680 1,560 317 167 373 143 7,241
213 4,680 1,560 317 167 373 138 7,236
214 4,680 1,560 317 167 373 132 7,230
215 4,680 1,560 317 167 373 126 7,224
216 4,680 1,560 317 167 373 121 7,219
217 4,680 1,560 317 167 373 115 7,213
218 4,680 1,560 317 167 373 109 7,207
219 4,680 1,560 317 167 373 104 7,202
220 4,680 1,560 317 167 373 98 7,196
221 4,680 1,560 317 167 373 92 7,190
222 4,680 1,560 317 167 373 87 7,185
223 4,680 1,560 317 167 373 81 7,179
224 4,680 1,560 317 167 373 75 7,173
225 4,680 1,560 317 167 373 69 7,167
226 4,680 1,560 317 167 373 64 7,162
227 4,680 1,560 317 167 373 58 7,156
228 4,680 1,560 317 167 373 52 7,150
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Anexo Descripcion de la Cartera de Créditos Hipotecarios
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A continuacion se presenta un cuadro descriptivo de las principales caracteristicas de la cartera, con saldos

al 31 de agosto de 2019.

cion de la Cartera

Tipo Cartera hipotecaria de vivienda
Nimero de créditos 1,393 créditos

Saldo de capital promedio USD 57,060

Tasa promedio ponderada 4.87%

Relacién Deuda - Avalio: 90.97%

Relacién Cuota - Ingreso: 21.39%

Plazo méximo 243 meses

Plazo transcurrido promedio 9 meses

Plazo remanente promedio 231 meses

Cobertura de Seguros

Inmueble: 100% del avaltio comercial

Desgravamen: 100% del saldo del crédito

Ciudad Porcentaje
Quito 49,96%
Cuenca 14.18%
Guayaquil 10.58%
Ibarra 8.78%
Manta 4.54%
Riobamba 4.18%
Portoviejo 1.58%
Santo Domingo de los Colorados 1.58%
Machala 0.86%
Ambato 0.65%
Loja 0.50%
Babahoyo 0.43%
Latacunga 0.36%
Cayambe 0.22%
Esmeraldas 0.14%
Milagro 0.14%
Azogues 0.14%
Santa Rosa 0.14%
Duran 0.14%
El Guabo 0.14%
Vinces 0.07%
Alausi 0.07%
Zamora 0.07%
Lago Agrio 0.07%
Morona 0.07%
Chone 0.07%
Yanzatza 0.07%
Antonio Ante 0.07%
Otavalo 0.07%
Santa Isabel 0.07%
Total 100.00%
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REGLAMENTO DE GESTION

FIDEICOMISO MERCANTIL VIVIENDA DE
INTERES PUBLICO BANCO PICHINCHA 3
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El presente Reglamento de Gesti6on, en adelante “RG” regula los aspectos internos que rigen al
Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3, en adelante VIP-PCH 3, o el
Fideicomiso de Titularizacién, su administracién y las politicas aplicables a sus activos y al pago de los
valores de contenido crediticio, en adelante los Valores.

1. DEFINICIONES

Los términos utilizados en el “RG” han sido determinados en el Anexo de Definiciones, en adelante “AD”
del Contrato de Fideicomiso de Titularizacion y tendran el mismo significado ya sea en plural o singular
y en masculino o femenino. Cualesquiera términos utilizados en el presente “RG” que no hayan sido
definidos tendran el significado atribuido a los mismos en el Contrato de Fideicomiso de Titularizacion o
en libro 1l del Cédigo Organico y Monetario.

Para la adecuada interpretacion del “RG” se debe atender a lo estipulado en el Anexo de Especificaciones,
en adelante “AE”, el mismo que forma parte integrante del Fideicomiso de Titularizacion.

2. INFORMACION GENERAL DEL AGENTE DE MANEJO
2.1. Fecha de Constitucidn, Objeto social

La compafia Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, constituida mediante escritura
publica celebrada el 29 de julio de 1994 ante la Notaria Segunda del canton Quito. Fideval S.A. se
encuentra autorizada por la Superintendencia de Compairiias, Valores y Seguros, para actuar como
Agente de Manejo en procesos de titularizacion, contenida en la Resolucion , se encuentra inscrita en el
Catastro Publico del Mercado de Valores con fecha 6 de enero de 1999 bajo el nimero 1999.1.10.0021.

FIDEVAL S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos fue Constituida con el objeto de administrar
Fondos de Inversién, Negocios Fiduciarios, Titularizacién y Representar a Fondos Internacionales.

2.2. Domicilio

Las oficinas principales estan ubicadas en Quito: Av. La Corufia N28-14 y Manuel lturrey, Edificio Torre
Corporativa Santa Fe, PB. Teléfono: PBX: (02) 294-5300, mantiene oficinas en Guayaquil: Av. Francisco
de Orellana, Edificio World Trade Center, torre A, piso 9, Oficina 901. Teléfono: PBX: (04) 263-0094, y
también en Ambato: Av. Rodrigo Panchano y Montalvo, Edificio Ficoa Park, piso 5, oficina 504. Teléfono:
PBX: (03) 242-4266, e-mail: info@fideval.com, pagina web: www.fideval.com.

3. DENOMINACION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL

El Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3, en adelante VIP-PCH 3 que
actia como emisor en la titularizacién objeto de este “RG”, es el Fideicomiso o el Fideicomiso de
Titularizacion.

El representante legal sera el Agente de Manejo, con amplias facultades para contraer obligaciones y

ejercer derechos bajo los parametros establecidos en el Contrato de Fideicomiso de Titularizacién, el
presente “RG” y sus documentos relacionados.

4. PLAZO DE DURACION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL

El Fideicomiso de Titularizacién terminara una vez se haya producido la completa redencién de los
Valores emitidos, o hasta cuando se presente cualquiera de las otras causales definidas en el Contrato
de Fideicomiso de Titularizacion.

5. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO

El Fideicomiso de Titularizacion registrara como gastos aquellos denominados Gastos de Constitucion y
Gastos de Operacion los cuales se detallan a continuacion:
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5.1. Gastos de Constitucion

Se consideran como Gastos de Constitucién entre otros, aquellos incurridos para pagar todos aquellos
gastos y costos relacionados con:

a)
b)

c)

d)

La constitucion del presente Fideicomiso de Titularizacion.

La celebracién del Contrato de Administracion, Contrato de Agente Pagador, Contrato de Custodia
y Contrato de Colocacion de Valores, si existiera.

La emision y registro de los Valores en el Catastro Publico del Mercado de Valores y venta de los
mismos a través de las Bolsas de Valores.

Estructuracion Financiera y Legal.

5.2. Gastos de Operacién

Se consideran como Gastos de Operacion entre otros, aquellos incurridos para pagar todos aquellos
gastos y costos relacionados con:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

q)

r

Las comisiones, honorarios o cualquier forma de remuneracién a los que tenga derecho el Agente
de Manejo, el Servidor Maestro y el Administrador.

El costo de mantenimiento del registro del Fideicomiso de Titularizacién en el Catastro Publico del
Mercado de Valores.

Los honorarios pagados al Agente Pagador, Custodio, Calificadora de Riesgo y Auditor Externo.
Los gastos que ocasione el suministro de informacion a los Inversionistas incluida la impresién de
prospectos adicionales.

Los gastos de inscripcion de las garantias hipotecarias que respaldan la cartera hipotecaria en el
Registro de la Propiedad, y que no hayan sido recuperadas de los deudores de dicha cartera
hipotecaria.

Honorarios y costos legales incurridos para la defensa del Fideicomiso de Titularizacién o para la
cobranza de los créditos hipotecarios que no hayan sido pagados por los deudores de dicha cartera
hipotecaria.

Honorarios pagados a asesores Yy especialistas sobre temas puntuales que afecten a la
administracion del Fideicomiso de Titularizacion y/o a los activos que lo conforman.

Las comisiones en favor de casas de valores y bolsas de valores causadas por negociaciones de
compray venta de valores.

Las comisiones, intereses, tributos y gastos de manejo que afecten las cuentas corrientes, cuentas
de ahorro, inversiones o cuentas por pagar que tenga el Fideicomiso de Titularizacion, si las hubiere.
Los tributos que afecten directamente a los bienes y operaciones del Fideicomiso de Titularizacion,
si los hubiere 0 aquellos que se determinen en el futuro.

Los pagos por las pdlizas de seguros, que deba realizar el Agente de Manejo o el Administrador, por
cuenta de los deudores hipotecarios de la cartera hipotecaria (en adelante, los “Deudores
Hipotecarios”).

Los gastos en que incurra el Agente de Manejo como consecuencia de la prestacion de servicios de
ventanilla en la recaudacion periddica de los pagos de la cartera hipotecaria de propiedad del
Fideicomiso de Titularizacién.

El pago de tributos a los créditos, a los bienes que los amparan, incluidos aquellos que se ocasionen
como consecuencia de la realizacién de dichos bienes.

Los gastos en que incurra el Agente de Manejo o el Administrador como consecuencia de la
administracion y mantenimiento de los bienes que pasen a control y/o dominio del Fideicomiso de
Titularizacién por cualquier causa o motivo.

Los gastos que, por concepto de recaudacion, cobren al Agente de Manejo o al Administrador, los
recaudadores contratados para tal efecto.

Los gastos que se ocasionen por reformas a los Contratos de Constitucion y Documentos
Relacionados, incluidos aquellos que sean necesarios para la aprobacion de las reformas, de ser
requeridos.

En general todos y cualesquiera gastos y costos incurridos por el Fideicomiso de Titularizacion de
conformidad con los términos de este “RG”, Contrato de Fideicomiso de Titularizacién y con los
Documentos Relacionados.

Los gastos que incurra la liquidacion del fideicomiso.
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Se aclara que en caso de existir un descuento o pérdida en la colocacién primaria de los Valores, tal
descuento o pérdida sera deducida del precio a pagar por la compraventa de cartera; por lo tanto, no se
considerara un gasto para el Fideicomiso.

6. HONORARIOS DEL AGENTE DE MANEJO

El Agente de Manejo percibira por su gestidon el honorario establecido en el “AE” que forma parte
integrante del Contrato de Fideicomiso de Titularizacién.

7. POLITICAS DEL FIDEICOMISO MERCANTIL
7.1. Politica General de uso de los activos del Fideicomiso

El Agente de Manejo utilizara los activos del Fideicomiso de Titularizacién para dar cumplimiento a sus
fines y objetivos. En este sentido, el Agente de Manejo tendra las mas amplias facultades y poderes para
administrar y disponer de los activos en los términos que considere necesarios, pero dentro de los
parametros establecidos en el Contrato de Fideicomiso de Titularizacién y del presente “RG”.

7.2. Politica parala Seleccién de los créditos hipotecarios

Los créditos hipotecarios que conforman el activo del Fideicomiso de Titularizacion cumplen con los
criterios de elegibilidad definidos en el “AE”. Las condiciones generales de los créditos de vivienda
elegibles han sido definidos y cumplen con lo determinado en las resoluciones emitidas por la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, para este propésito, en las que se establecen las Politicas
para el Financiamiento de Vivienda de Interés Publico en las que participan el Banco Central del Ecuador
o el Sector Financiero Publico, conjuntamente con los sistema financiero privado y popular y solidario.

Asi mismo, la cartera hipotecaria que adquiera el Fideicomiso de Titularizacion debe contar con el
contrato de mutuo o pagaré y la escritura de hipoteca. Los criterios de selecciéon son aplicables tanto
para la compraventa inicial de créditos, como para las compras futuras, contempladas en la estructura
de esta titularizacién. Para ello el Originador se compromete a entregar la informacion en los formatos
que el Agente de Manejo establezca.

7.3. Politica de Administracién de los créditos hipotecarios

En el desempefio de su cargo, el Agente de Manejo, en representacion del Fideicomiso, tendra la facultad
de ejercer todos los derechos y acciones inherentes a la calidad de acreedor de los créditos hipotecarios.
En el desempefio de sus funciones, el Agente de Manejo presentara al Comité de Vigilancia los términos
y demas caracteristicas de acciones a ejecutar para las diferentes funciones encomendadas que no se
encuentren especificadas en los contratos y Documentos Relacionados.

El Comité de Vigilancia debera responder a ese requerimiento dentro de los cinco dias laborables
posteriores. Cumplido este plazo, en caso de no contar con una respuesta de uno o mas de los miembros
del Comité de Vigilancia, el Agente de Manejo entendera aprobada su recomendacién por parte de los
miembros del Comité de Vigilancia que no respondan dentro del plazo planteado.

El Administrador debera cumplir con los siguientes requisitos minimos:

e Contar con experiencia probada en el manejo de cartera hipotecaria.

e Tener un adecuado sistema informético de administracion de cartera hipotecaria.

e Mantener politicas, procedimientos y manuales adecuados para administrar y recaudar cartera
hipotecaria.

e Contar con herramientas suficientes para cumplir con los requisitos de informacion a las autoridades
y reguladores, en especial el reporte a la Central de Riesgos de la Superintendencia de Bancos o al
organismo estatal que haga sus veces.

En términos generales, el Agente de Manejo o quien sea contratado como Administrador, utilizara los

mismos estandares, criterios, politicas, practicas y procedimientos empleados por el Originador y
aceptados por el Agente de Manejo, en la administracion de los créditos hipotecarios. De existir
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procedimientos especiales que ameriten aclaraciones, estos deben ser presentados en el “AE” que forma
parte del Contrato de Fideicomiso de Titularizacion.

De conformidad con la delegacion expresa establecida en el Contrato de Fideicomiso de Titularizacion,
el Originador sera el Administrador de los activos que integran el Patrimonio de Propoésito Exclusivo. En
caso de demostrarse negligencia, por parte de quien sea contratado, en el cumplimiento de las funciones
de administrador de los créditos hipotecarios, el Comité de Vigilancia podra autorizar la contratacion de
un Administrador sustituto que cumpla con los requisitos minimos sefialados.

7.4. Politica de compra de créditos hipotecarios

El Contrato de Compraventa de Créditos Hipotecarios entre el Originador y el Fideicomiso de
Titularizacion debe permitir la transferencia perioddica de créditos hipotecarios, durante la Etapa de
Acumulacién *. Este contrato debe contemplar la facultad de elaborar anexos de transferencia
(liquidaciones) donde se detallara la siguiente informacion minima:

Nombre y Apellidos, del deudor, cényuge, codeudor y/o garante si fuera aplicable
NuUmero de operacion

Ultima cuota cancelada con su nimero y fecha de vencimiento

Dias transcurridos desde la ultima cuota cancelada

Tasa de interés vigente

Interés devengado

Mora

Cuentas por cobrar

Total por cobrar

7.4.1. Derecho especial de Recompra

Durante la Etapa de Amortizacion, si el Originador requiere recomprar algun crédito hipotecario, lo debe
someter a aprobacion del Comité de Vigilancia. El precio de la recompra sera el determinado en el “AE”.

Si esta opcidn se ejerce, el Agente de Manejo utilizard los fondos recaudados para pagar los pasivos del
Fideicomiso y los pagos a los inversionistas siguiendo la cascada de pagos descrita anteriormente en el
punto 12.14 de este documento.

7.5. Politica de Ventas

El Fideicomiso no tiene la finalidad de vender bienes o servicios. En el evento que se deba vender un
bien, producto de un proceso de recuperacion de crédito, el Fideicomiso lo hara al valor de mercado.

7.6. Politica de Créditos

En el evento que el Fideicomiso deba refinanciar o reestructurar algun crédito, observara normas
prudenciales y parametros que permitan la recuperacion del capital.

7.7. Politica de Cuentas por Cobrar

El Fideicomiso acatara las regulaciones que para el efecto emitan los Organos de Control.

7.8. Politica de Provisiones

El Fideicomiso de Titularizacién no constituird provisiones ni fondos de garantia o recursos en efectivo.
7.9. Politica de Endeudamiento

Las deudas y obligaciones incurridas por el Fideicomiso de Titularizacion, de conformidad con los
términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso de Titularizacion, incluyendo especialmente el pago

Definida en el punto “Estructura de la Titularizacion” de este documento.
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de los Valores, seran deudas exclusivas de este y de las cuales respondera con sus activos y no con
bienes propios del Agente de Manejo o del Originador.

Salvo por los Valores, el Fideicomiso no podra emitir otros valores y solo podra contratar aquellas otras
obligaciones que, a juicio del Agente de Manejo y autorizado por el Comité de Vigilancia, sean necesarias
0 convenientes para cumplir con sus fines.

7.10. Politica de Suscripcién de Contratos

El Fideicomiso en atencion al Programa, definido en el “AD”, suscribira con el Fideicomiso
“ADMINISTRACION SOLUCION HIPOTECARIA 1" contratos de promesa de compraventa de valores,
recibiendo y registrando los recursos que correspondan por el pago del precio fijado.

7.11. Politicadeinversion

Sin perjuicio de que los Fideicomisos de Titularizacion mantengan los recursos econdmicos en cuentas
corrientes y/o de ahorros en la entidad originadora o en el Banco Central del Ecuador, podran efectuar
inversiones de acuerdo a los siguientes lineamientos dando siempre prioridad a la liquidez y seguridad:

a) En la Etapade Acumulacion
Los recursos entregados por el Fideicomiso de Administracion constituido por el BCE a cada uno de
los Fideicomisos de Titularizacién, en tanto éstos no hayan sido utilizados para la compra de cartera
de vivienda, podran ser invertidos de la siguiente manera:

e Almenos el 40% del disponible en una cuenta de ahorros en la entidad financiera originadora
para responder eficientemente a las compras de cartera.

¢ Hasta el 60% remanente en inversiones con plazos maximos de 30 dias por vencer con los
siguientes limites:

0 Hasta el 20% en la entidad financiera originadora de la cartera del respectivo
fideicomiso.

0 Hasta el 30% en entidades de los sectores financiero privado o popular y solidario
distintas al originador de la cartera del respectivo fideicomiso con calificacion de
riesgo de al menos AA.

0 Hasta el 30% podré estar invertido en Certificados de Tesoreria emitidos por el
Ministerio de Finanzas.

0 Hasta el 30% podra ser invertido en valores inscritos en las Bolsas de Valores del
pais, con calificacion de riesgo de al menos AA.

0 Hasta el 30% en entidades del sector financiero publico con calificacion de riesgo de
al menos AA.

El Agente de Manejo, deberda velar en todo momento, para que las inversiones realizadas presenten
plazos y rendimientos que no afecten de ninguna manera el pago oportuno de las compras de
cartera y demas obligaciones del Fideicomiso de Titularizacion.

b) En la Etapa de Amortizacion
Durante esta etapa, los pagos recibidos de intereses y de amortizacion del capital de la cartera se
destinaran unicamente al pago de los gastos del fideicomiso; y, de los intereses y amortizacion del
capital de los valores emitidos, hasta la redencion total de los mismos segun la prelacion definida en
el contrato de constitucion del fideicomiso.

8. DE LA INFORMACION

Sin perjuicio de los deberes que la Ley impone a los agentes de manejo en procesos de titularizacién, el
Agente de Manejo tendra la obligacién de entregar la siguiente informacion:
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8.1. Informacion a los Inversionistas

En forma previa a la negociacion, el Agente de Manejo pondra a disposicion de los inversionistas un
prospecto de oferta publica, el cual debera ser aprobado por la Superintendencia de Companiias, Valores
y Seguros.

Mensualmente el Agente de Manejo publicara en su portal la informacién referente al comportamiento
de los créditos hipotecarios que garantizan la emision e informacion necesaria para calcular el pago y
saldo insoluto de los Valores, en la forma prevista en el “Anexo Reporte de Pagos” y en el “Anexo
Declaracion de Pago de Titulos” del presente “RG”.

Asi mismo, en la pagina web los inversionistas podran encontrar informacién de los principales
documentos legales que respaldan el presente proceso de titularizacion.

8.2. Informacion a Organos de Control

El Agente de Manejo remitira a los Organos de Control, toda la informacion que determine la Ley y las
normas complementarias, con la periodicidad y en los términos requeridos.

9. NORMAS SOBRE EL CAMBIO DEL ADMINISTRADOR DE CARTERA

En los casos determinados en el Contrato de Fideicomiso de Titularizacion, la Asamblea de
Inversionistas podréa autorizar la contratacion de un Administrador sustituto que cumpla con los requisitos
minimos sefialados en la Politica de Administracion de los créditos hipotecarios contenida en este “RG”.
Para instrumentar la sustitucion se debera atender a lo estipulado para el cambio del Administrador en
el Fideicomiso de Titularizacion.

10. MEDIO DE PRENSA PARA LAS PUBLICACIONES INFORMATIVAS

Las publicaciones informativas relativas al Fideicomiso o a los Valores, que por ley o Reglamento deban
efectuarse en un diario de circulacion nacional, se los efectuara en el medio que se define en el “AE”,
con la periodicidad que determine la normativa secundaria vigente.

11. ESTRUCTURA DE LA TITULARIZACION
La presente titularizacion contempla una estructura en la que existen dos etapas principales.
11.1. Etapade Acumulacion

Durante esta etapa, el Fideicomiso de Titularizacion adquirira del Originador, cartera hipotecaria que
cumpla con las caracteristicas descritas en el “AE”. Las adquisiciones de cartera hipotecaria al Originador
generaran cuentas por pagar del 62% sobre el saldo de capital de la liquidacién de estas ventas, del
Fideicomiso de Titularizacién a favor del Originador y el 38%del saldo de capital de las ventas de cartera
seran cancelados por el Fideicomiso de Titularizacion en efectivo en Délares de los Estados Unido de
América al Originador.

Desde el momento de la transferencia de la cartera hipotecaria, las cuentas por pagar generaran, para
el Originador y el Fideicomiso de Administracion Solucion Hipotecaria 1, una tasa de interés segun lo
definido en el “AE”.

Durante esta etapa, las amortizaciones de capital de la cartera hipotecaria que reciba el Fideicomiso de
Titularizacién, podran ser invertidas bajo las politicas de inversién descritas en este “RG”.

La Etapa de Acumulacion terminara: (i) en un plazo maximo de doce (12) meses contado a partir de la
fecha de la primera adquisicién de cartera por parte del Fideicomiso de Titularizaciéon o (ii) cuando el
fideicomiso haya adquirido cartera por el monto total de la emision, definido en el “AE”, lo que ocurra
primero.

Terminada la Etapa de Acumulacion debera procederse a la Etapa de Amortizacion.
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11.2. Etapade Amortizacién

Una vez concluida la Etapa de Acumulacion, el Agente de Manejo iniciara el proceso de titularizacion
con los activos que integren el Fideicomiso de Titularizacion.

Los Valores seran amortizados siguiendo la estructura definida en el Contrato de Fideicomiso de
Titularizacion y éste “RG”.

Durante esta Etapa, el Fideicomiso de Titularizacion destinara capital, prepagos, abonos extraordinarios,
rendimientos de inversiones temporales, etc., para acelerar la amortizacion de los Valores.

11.2.1. Calculo del Repago o Amortizacion

Para el calculo del repago o amortizacién de cada clase, el Agente de Manejo, a la fecha del “Dia de
cierre” determinard el valor de capital de lo recaudado que serd usado para amortizar la “Clase en
Amortizacion”.

La determinacion del saldo insoluto de los Valores sera el resultado de multiplicar su valor nominal por
el Indice de Actualizacion que constara en el reporte publicado mensualmente por el Agente de Manejo;
informacion que sera divulgada, de acuerdo al formato que consta en el “Anexo Reporte de Pagos” y en
el “Anexo Declaracién de Pagos de los Titulos” del presente “RG”.

12.REGIMEN APLICABLE A LA OBTENCION DE FLUJOS FUTUROS

12.1. Activo motivo de la titularizacion

El activo que se utilizara para la obtencion de flujos futuros son créditos de vivienda con garantia
hipotecaria o garantia fiduciaria, en caso de existir, adquiridos conforme a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso de Titularizacién y “AE”.

12.2. Naturalezay denominacion de los Valores

El Fideicomiso de Titularizacion emitira valores de contenido crediticio denominados de manera general
los Valores, cuyos términos y condiciones substanciales constan en el Prospecto de Oferta Pablica, “AE”
y en el presente “RG”, los mismos que deberan ser aprobados por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros. Los Valores seran inscritos en el Catastro Publico del Mercado de Valores. Los
inversionistas, tenedores de los Valores tendran la calidad de acreedores del Fideicomiso de
Titularizacién y no de Beneficiarios del mismo.

12.3. Partes intervinientes y Obligaciones

12.3.1. Beneficiario

Es el Originador

12.3.2. Agente de Manejo

Las obligaciones del Agente de Manejo son las que se determinan en el “CF".

12.3.3. Administrador de cartera

El Agente de Manejo delegara su calidad de Administrador de la cartera al Originador o a un tercero. El
Administrador, por encargo del Agente de Manejo, ejecutard los actos detallados en el Contrato de

Administracion.

Para el cumplimiento de sus obligaciones el Administrador tendra las mas amplias atribuciones
establecidas en la Ley, “CF”, Contrato de Administracion y el presente “RG”.
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12.3.4. Originador

La obligacién fundamental del Originador es la celebracion del Contrato de Compraventa de Créditos
Hipotecarios y la respectiva cesion de los créditos hipotecarios, y sus garantias.

Es obligacion también del Originador, responder integra y totalmente por la veracidad de la informacién
proporcionada al Agente de Manejo para la estructuracion, promocién, venta, administracion y otras
actividades y funciones comprendidas en el presente proceso de titularizacion.

12.3.5. Fideicomiso Mercantil

Las obligaciones del Fideicomiso son las que se determinan en el Contrato de Fideicomiso de
Titularizacion.

12.4. Normas paralavaloracion de los Valores

En oferta inicial, el precio de las diferentes clases de los Valores sera determinado por las ofertas y
demandas de los participantes en el mercado bursatil. El valor de los Valores en el mercado secundario
sera determinado por las ofertas y demandas de los participes en el mercado bursétil.

12.5. Sistemade colocacién de los Valores

Los valores emitidos por el Fideicomiso de Titularizacion seran colocados mediante oferta publica en el
mercado bursétil a través de las bolsas de valores legalmente establecidas en el pais. La oferta publica
sera desmaterializada.

12.6. Caracteristicas de los valores a ser emitidos

Los Valores a emitirse son titulos ejecutivos de contenido crediticio que dan al inversionista el derecho
a percibir la restitucion del capital invertido, mas el rendimiento financiero correspondiente, con los
recursos provenientes del Fideicomiso de Titularizacion, segun los términos y condiciones que constan
en los Valores, Contrato de Fideicomiso de Titularizacién, Prospecto de Oferta Publica, el presente “RG”
y los Documentos Relacionados.

12.6.1. Valor Nominal de cada clase

El detalle del valor nominal a emitirse por cada clase de los Valores es el que consta en el “AE” y en el
Prospecto de Oferta Puablica.

12.6.2. Plazo

Los Valores se amortizardn en funcién de la “Prelacién de Pagos” de este “RG”. En tal virtud, podran
pagarse anticipadamente en funcion de los flujos disponibles. Dada la estructura de esta titularizacion,
los plazos presentados en el “AE” y en el Prospecto de Oferta Publica correran una vez iniciada la Etapa
de Amortizacion.

12.7. Mecanismo de Garantia

El mecanismo de garantia establecido es la subordinacion entre clases, tal como lo dispone y faculta el
Libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores; en tal virtud, a la clase
subordinada (Clases A2-P y A2-E respecto de la Clase Al) se imputara hasta agotarla, los siniestros o
faltantes de activos, mientras que a la clase privilegiada se cancelara prioritariamente los intereses y el
capital en los términos y condiciones establecidos en el Prospecto de Oferta Publica, Contrato de
Fideicomiso de Titularizacion y el presente “RG”.

Ademas de lo indicado, los activos a ser titularizados cuentan con: (i) Hipotecas. (ii) Polizas de seguro
contra los riesgos de incendio y lineas aliadas, en los casos que aplique, que amparan los bienes
hipotecados. (iii) Pdlizas de vida con desgravamen que amparan a los deudores hasta por el saldo
adeudado. (iv) Los demas activos que integran el Fideicomiso de Titularizacion.
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12.8. Detalle de la historia de los Flujos

En el “Anexo Célculo de Factores de Desviacion de Flujos” el cual se incluye en este “RG”, constan entre
otros puntos, el comportamiento historico de los flujos, sus caracteristicas particulares, de acuerdo a la
naturaleza y caracteristicas del activo.

12.9. Rendimientos econdmicos
12.9.1. Rendimiento de las clases y de la cuenta por pagar.

Los tenedores de los Valores y los acreedores de las cuentas por pagar creadas en la Etapa de
Acumulacién, tendran derecho a percibir un rendimiento igual a una relacién de la tasa promedio
ponderada “TPP” del portafolio de créditos hipotecarios que conforman el Fideicomiso de Titularizacion.
La relacion de la “TPP” que pagaran cada una de las clases y las cuentas por pagar, asi como el célculo
de la “TPP” se definen en el “AE".

12.9.2. Base de célculo de los intereses

Para propésitos de calculo, se aclara que el saldo insoluto de los Valores en el “Dia de cierre” es igual
al saldo insoluto del primer dia del mes inmediatamente posterior al “Dia de cierre”. Para efecto de calculo
y pago de los intereses, se define que todos los meses sean de 30 dias, en una base de 360 dias por
afo y pagaderos por periodo vencido. Las cuentas por pagar utilizaran la misma base de célculo.

12.9.3. Pago de Intereses

Los intereses se pagaran en el “Dia de pago” definido en el “AE”. En caso que el inversionista no efectie
el cobro en las fechas establecidas no se reconoceran intereses sobre los montos exigibles y no
cobrados por el inversionista.

a) Durante la Etapa de Acumulacion

Se reconocera intereses al Originador a una tasa nominal igual a la TPP + 4.12 puntos porcentuales
sobre los saldos de capital pendientes de pago por las transferencias de cartera efectuadas por el
Originador. Al Fideicomiso Administracién Solucién Hipotecaria 1 se le reconocera un interés de 0.10
puntos porcentuales sobre el 38% de los saldos por las trasferencias de cartera al Fideicomiso de
Titularizacién. Estos valores se cancelaran con los flujos disponibles del fideicomiso.

No se reconocera interés alguno por los recursos no utilizados transferidos por el Fideicomiso
Administracién Solucién Hipotecaria 1 al fideicomiso de titularizacién, y de existir recursos no utilizados
seran devueltos al Fideicomiso Administracion Solucion Hipotecaria 1 a su valor nominal.

b) Durante la Etapa de Amortizacion:
Las tasas nominales que pagaran cada una de las clases seran definidas en funcién del valor de la
Tasa Promedio Ponderada (TPP) de la cartera de la siguiente manera:

Clases Tasas de interés nominales
Al TPP +4.12 p.p.

A2-P TPP +4.12 p.p.

A2-E 0.10 p.p.*

.p.p.- Puntos porcentuales.

*El (los) tenedor (res) de la Clase A2-E percibiran ademas un rendimiento que sera el que resulte de los
remanentes del Fideicomiso, una vez canceladas todas las clases

12.9.4. Pago de Capital

Los pagos de capital de la clase en amortizacion se efectuaran mensualmente iniciado la Etapa de
Amortizacion, por mes vencido, en el “Dia de pago” definido en el “AE”".
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Durante la Etapa de Amortizacién, el proceso de amortizacion sera el detallado en la Prelacion de Pagos
definida mas adelante.

12.10. Forma de determinacién de los flujos futuros
Seran considerados como flujos de entrada, los siguientes rubros:

e Los dividendos generados por los créditos hipotecarios, entendiéndose por dividendo a la suma total
de: (i) capital, (ii) intereses, (iii) intereses moratorios, si existieren, (iv) indemnizaciones pagadas por
compaiiias de seguros.

e Los rendimientos de las inversiones temporales de los recursos del Fideicomiso de Titularizacion. Se
consideran inversiones temporales aquellas efectuadas por el Agente de Manejo, por cuenta del
Fideicomiso de Titularizacién, de acuerdo a las politicas de inversién establecidas en este “RG".

e Los pagos de capital no programados, que realicen los deudores hipotecarios.

e Las ganancias de capital efectivamente realizadas y cobradas por la venta de activos del Fideicomiso
de Titularizacion.

e Otros flujos de efectivo que a juicio del Agente de Manejo sean de propiedad del Fideicomiso de
Titularizacion.

Seran considerados como flujos de salida, los siguientes rubros:

e Todos los gastos detallados en el apartado “Gastos a cargo del Fideicomiso de Titularizacion”,
descrito en este RG”.

Todos los gastos se deben cubrir con el “flujo esperado”? en el Fideicomiso de Titularizacién. Si los
gastos hubieren sido cancelados por el Agente de Manejo o por el Administrador de sus propios recursos,
tendran derecho al rembolso de todos los gastos incurridos, en forma inmediata, estando, para el efecto,
facultado a contratar una o més facilidades de crédito a nombre del Fideicomiso de Titularizacion. En
caso que, a pesar de la contratacién de dicho préstamo no existan fondos suficientes para el pago de
dichos gastos y el Agente de Manejo o el Administrador accedan a financiarlos, estos estableceran una
cuenta por cobrar al Fideicomiso de Titularizacion y éste una cuenta por pagar a favor de estos, la cual
sera pagada tan pronto como haya fondos disponibles.

12.11. Calculo de Factores de Desviacién de Flujos

La metodologia utilizada para calcular los factores de desviacion de flujos consta en el “Anexo Célculo
de Factores de Desviacion de Flujos” el cual se incluye en este “RG”, donde constan entre otros puntos,
las caracteristicas particulares del activo subyacente, el comportamiento histérico de la cartera y el
célculo del indice de siniestralidad.

12.12. Obligaciones por compra de Cartera

Se entenderan aquellas a las que el Fideicomiso de Titularizacion se comprometa a pagar al Originador
por concepto de las compras de cartera. Entre estos conceptos estan: interés devengado y otros.

2 Es el resultado de aplicar al flujo tedrico, los efectos de mora, pre-pagos y pérdidas observados histéricamente.
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12.13. Prelacion de pagos

El Agente de Manejo, en calidad de representante legal del Fideicomiso de Titularizacion, aplicara la
siguiente prelacion, para cancelar los titulos emitidos, usando los flujos de efectivo que en el futuro
genere el Fideicomiso de Titularizacion.

ETAPA DE AMORTIZACION
Intereses atrasados a la Clase Al, si existieren.
Intereses de la Clase Al del correspondiente

ETAPA DE ACUMULACION
- Intereses atrasados correspondientes a la -
cuenta por pagar a favor del Originador y de -

Fideicomiso de Administracién Solucién mes de pago.
Hipotecaria 1 por la cartera transferida. - Intereses atrasados a la Clase A2-P y A2-E, si
- Intereses correspondientes a las cuentas por existieren.

pagar a favor del Originador y Fideicomiso de -
Administracién Solucion Hipotecaria 1 por la
cartera transferida del mes de pago. -

Intereses de la Clase A2-P y A2-E del
correspondiente mes de pago.

Capital de la Clase A1, del correspondiente mes
de pago.

- Simultaneamente y proporcionalmente capital
de la Clase A2-P y capital de la Clase A2-E del
correspondiente mes de pago*.

* De acuerdo al orden de prelacion

De no haber flujo de intereses suficiente para pagar alguna de las clases, estos seran acumulados en
una cuenta por pagar a favor de la clase que corresponda, y seran abonados o pagados tan pronto
existan recursos para el efecto. El acumular esta cuenta no debera ser entendido como un evento de
incumplimiento de parte del Fideicomiso, y por tal, no dara derecho a declarar el vencimiento anticipado
de la obligacion; en atencién a lo dispuesto en el libro 1l del Cédigo Organico Monetario y Financiero,
Ley de Mercado de Valores.

Para la Etapa de Amortizacion, se define como “clase en amortizacién”, en primer lugar a la Clase Al.
Luego de pagada la totalidad de esta clase, se considerara como clase en amortizacion a la Clase A2-P
y Clase A2-E y en caso de ser necesario, parte o la totalidad del capital e intereses de la Clase A2-P y
Clase A2-E, podran ser cancelados con la transferencia de los activos existentes en el Fideicomiso.

12.14. Cascada de pagos

Los flujos que genere el Fideicomiso de Titularizacién se usaran de la manera que se detalla a
continuacion:

ETAPA DE AMORTIZACION

Entradas de Flujo

(+) Capital recaudado de los créditos

hipotecarios!

(+) Intereses recaudados de los créditos

hipotecarios

(+) Otros ingresos en efectivo
Salidas de Flujo

(-) Gastos de Constitucion

(-) Gastos de Operacién

ETAPA DE ACUMULACION

Entradas de Flujo

(+) Capital recaudado de los créditos

hipotecarios!

(+) Intereses recaudados de los créditos

hipotecarios

(+) Otros ingresos en efectivo
Salidas de Flujo

(-) Gastos de Constitucion

(-) Gastos de Operacién

= Flujo Disponible

= Flujo Disponible

(-) Pago de intereses registrados en las cuentas por
pagar a favor del Originador y del Fideicomiso de
Administracion Solucion Hipotecaria 1del
correspondiente mes de pago en el orden definido
por la prelacion de pagos en la Etapa de
Acumulacioén.

(-) Obligaciones por compra de cartera

= Flujo final

Corresponde al capital programado y no programado

(-) Pago de intereses registrados en la cuentas por
pagar a favor del Originador y del Fideicomiso de
Administracion Solucion Hipotecaria 1del
correspondiente mes de pago en el orden definido
por la prelacion de pagos en la Etapa de
Acumulacion.

(-) Obligaciones por compra de cartera en la Etapa
de Acumulacion.

(-) Pago de intereses de las clases del
correspondiente mes de pago en el orden definido

por la prelacién de pagos en Etapa de Amortizacion.

= Flujo para amortizar el capital de la clase en
amortizaciéon

lCorresponde al capital programado y no programado
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12.15. Andlisis Cuantitativo de los Flujos
12.15.1. Andlisis de Escenarios

Dada la naturaleza de la estructura financiera, los distintos escenarios bajo los cuales se puede proyectar
la cartera a ser titularizada, tendran como resultado variaciones en los plazos de los Valores emitidos y
por ende, en el plazo que los tenedores de los mismos deberan esperar hasta su total cancelacion.

Para determinar los diferentes escenarios se ha combinado los supuestos del entorno econémico, los
gastos que tendra el Fideicomiso de Titularizacién y los diferentes niveles de mora y prepago de la
cartera hipotecaria, elementos que en conjunto hacen que la vida promedio y la duracion de los Valores,
puedan variar en funcién de cada escenario proyectado.

Bajo esta consideracion, es conveniente analizar el comportamiento de los Valores, tomando en cuenta
los siguientes indicadores:

¢ Vida Promedio: Es una metodologia para calcular el plazo de un Titulo Valor, para lo cual se considera
la recuperacién de capital, en cada periodo, ponderado para el valor nominal del titulo. En esta
metodologia no se toma en cuenta el cupon de interés del valor.

e Duracion: Es una técnica para calcular el plazo de un Titulo Valor, que toma en cuenta todos los flujos
de efectivo ponderados por el valor actual de los flujos.

e Duracién Modificada: Expresa el impacto que tendra el precio de un Valor ante variaciones marginales
de la tasa de interés.

En el andlisis se plantean tres escenarios y dentro de cada uno, se estima el plazo de Vida Promedio,
Duracion y Duracion Modificada, a fin de mostrar al lector el comportamiento de la cartera hipotecaria
reflejada en los flujos proyectados y por ende, el comportamiento de pago de los Valores. Los resultados
de estas proyecciones se presentan en el “Anexo Célculo de Factores de Desviacion de Flujos” donde
constan las tablas que resumen el comportamiento de la cartera hipotecaria a ser titularizada, en los
diferentes escenarios planteados.

12.15.2. Proyeccién de Gastos del Fideicomiso de Titularizacion

Para proyectar los gastos del Fideicomiso de Titularizacién se han usado los datos referenciales que
constan en el Anexo de Especificaciones. Para mayor andlisis de estos gastos, véase el “Anexo
Proyeccién de los Gastos del Fideicomiso de Titularizacion” en el Prospecto de Oferta Publica.

12.15.3. Conclusiones

De acuerdo a las proyecciones efectuadas en los diferentes escenarios, se puede concluir que, el efecto
relevante en la proyeccion es la disminucién o aumento de la vida promedio y duracién de los Valores.
Estos efectos, en las caracteristicas de riesgo, se toman en consideracion y se reflejan en la calificacién
de cada una de las clases de los Valores.

13.DESTINO DE LA LIQUIDEZ TEMPORAL DE LOS RECURSOS

13.1. Destino principal

El activo principal del Fideicomiso de Titularizacién es la cartera hipotecaria y sus activos se reduciran
en la medida que la cartera hipotecaria se amortiza y se honren las obligaciones por los gastos y valores
emitidos.

La liquidez temporal disponible en el Fideicomiso de Titularizacion, es decir, aquella que exista entre la
fecha de cobro de los créditos hipotecarios y la fecha de pago a los inversionistas, serd mantenida en
cuentas del Fideicomiso abiertas en instituciones financieras de reconocida solvencia segun se detalla
en la Politica de Inversion.
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14. MECANISMO DE REDENCION ANTICIPADA

La estructura de esta titularizacion, a través del establecimiento del mecanismo de garantia constituye
una condicién permanente de pago anticipado, pagos que pueden variar mes a mes. Esta estructura
asegura que el inversionista recupere su inversion lo antes posible, sin que los excedentes de caja sean
usados por el Fideicomiso de Titularizacién para otros fines. Por ende, esta titularizaciéon no contempla
mecanismos adicionales de redencidn anticipada.

15. PROCEDIMIENTO ESPECIAL

En caso que los inversionistas no ejercieren sus derechos, dentro de los seis meses posteriores a la
fecha en que haya nacido para el Agente de Manejo la Ultima obligacion de pagar los flujos de fondos o
de transferir los derechos de contenido econémico, este consignara ante un Juez de lo Civil los bienes
que les pudieren corresponder a los inversionistas.

16. AUDITORIA EXTERNA

Durante la Etapa de Amortizacién, el Fideicomiso contara con el dictamen anual de un Auditor Externo,
el cual estard a cargo de la Institucion definida en el “AE”. Este dictamen podra variar de acuerdo con
las regulaciones vigentes.

17. AGENTE PAGADOR

El Agente Pagador de los Valores emitidos por el Fideicomiso de Titularizacion sera aquel definido en el
“AE".

18. CUSTODIO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS

La Custodia de los créditos hipotecarios estara a cargo de la institucion definida en el “AE”.

19. CALIFICACION DE RIESGO

Los Valores tendran una calificacion de riesgo semestral y esta sera divulgada en el medio de publicacion
determinado en el “AE”". La calificacion inicial de riesgo sera efectuada por la empresa calificadora
determinada en el “AE”.

20.LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

La liquidacion del Fideicomiso de Titularizacion se sujetara a las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso de Titularizacion.
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Quito D.M., dd/mm/aaaa

FIDEICOMISO MERCANTIL VIVIENDA DE INTERES PUBLICO BANCO PICHINCHA 3

PERIODO DE PAGO: entre el dd de mm/aaaay el dd de mm/aaaa
FECHA DE PAGO: a partir del dd de mm/aaaa, de acuerdo al siguiente detalle:

PAGO DE CAPITAL INTERES POR PAGAR  [SALDO DE CAPITAL POR PAGAR
CLASE TASA IMPORTE POR CADA IMPORTE POR CADA IMPORTE POR CADA
NOMINAL** VALOR NOMINAL VALOR NOMINAL VALOR NOMINAL
USD 1000* USD 1000* USD 1000*
Al 0.00% 0.0000 0.0000 1000.0000
A2-P 0.00% 0.0000 0.0000 1000.0000
A2-E 0.00% 0.0000 0.0000 1000.0000

* Para identficar el valor a ser pagado por concepto de capital e interés se debe multiplicar los indices, sea de capital o
interés seguin corresponda, por el saldo original de cada titulo dividido para 1.000,q.
** Estas tasas ya fueron publicadas en el reporte de pagos del periodo anterior.

Las tasas nominales vigentes para el periodo comprendido entre el 1 mm/aaaa y el 30 mm/aaaa son:

CLASE TASA
Al 0.00%
A2-P 0.00%
A2-E 0.00%

Los saldos de cartera al dd/mm/aaaa son:

Cartera por vencer: uUSD 0.00

Cartera que no devenga intereses: USD 0.00

Cartera vencida: USD 0.00

Cartera castigada: USD 0.00
Atentamente,

FIDEVAL S.A. Agente de Manejo
Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés PUblico Banco Pichincha 3
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Anexo Declaracion de Pagos de los Titulos
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Informacién pertinente al dd-mm-aa

De conformidad con el numeral 8 del Reglamento de Gestién, correspondiente al VIP-PCH 3, FIDEVAL S.A. en su calidad de Agente de Manejo suministra informacién
relevante acerca del fideicomiso.

La informacion presentada a continuacion se encuentra expresada como un monto en délares por cada USD 1.000 de valor nominal, es decir, que para el calculo del valor
real en ddlares se debe multiplicar el factor por el valor nominal del titulo y dividirlo para 1.000.

i. Detalle de pagos de intereses por periodo

Pagado o Devengado Por Pagar o Por

Devengar
Periodo Periodo Pasado 2 Periodo Pasado 1 Periodo Actual
Fecha de Pago de Titulos: dd/mm/aa dd/mm/aa dd/mm/aa
Clase de Titulo
Interés impago Clase Al - - -
Interés corriente Clase Al 1.0000 1.0000 1.0000
Interés impago Clase A2-P - - -
Interés corriente Clase A2-P 1.0000 1.0000 1.0000
Interés impago Clase A2-E - - -
Interés corriente Clase A2-E 1.0000 1.0000 1.0000
ii. Detalle de pagos de capital.
Fecha de Pago de Titulos: dd/mm/aa dd/mm/aa dd/mm/aa
Titulos de Deuda Clase Al
Pago de Capital Valor Nominal USD 1,000 $0.0000 $0.0000 $0.0000
Saldo de Capital Total Valor Nominal USD 1,000 $1,000.0000 $1,000.0000 $1,000.0000
Saldo de Capital Total Por Clase $1,000.0000 $1,000.0000 $1,000.0000
Titulos de Deuda Clase A2-P
Pago de Capital Valor Nominal USD 1,000 $0.0000 $0.0000 $0.0000
Saldo de Capital Total Valor Nominal USD 1,000 $1,000.0000 $1,000.0000 $1,000.0000
Saldo de Capital Total Por Clase $1,000.0000 $1,000.0000 $1,000.0000
Titulos de Deuda Clase A2-E
Pago de Capital Valor Nominal USD 1,000 $0.0000 $0.0000 $0.0000
Saldo de Capital Total Valor Nominal USD 1,000 $1,000.0000 $1,000.0000 $1,000.0000
Saldo de Capital Total Por Clase $1,000.0000 $1,000.0000 $1,000.0000
iii. Duracion titulos valores: Clase Al Clase A2-P Clase A2-E
En afios 0.00 0.00 0.00
iv. Valores de cartera a reponer
Periodo Pasado 2 Periodo Pasado 1 Periodo Actual
(+) Valor a reponer periodo anterior $0.00 $0.00 $0.00
(+) Capital amortizado por reponer $0.00 $0.00 $0.00
(-) Valor repuesto $0.00 $0.00 $0.00
(=) Valor pendiente de reposicion $0.00 $0.00 $0.00
v. Detalle del monto de Ingresos y Gastos pagados por el Agente de Manejo.
Tipo de ingreso Periodo Pasado 2 Periodo Pasado 1 Periodo Actual
Intereses ganados cartera $0.00 $0.00 $0.00
Intereses ganados libreta de ahorros $0.00 $0.00 $0.00
En venta de cartera de créditos $0.00 $0.00 $0.00
Otros $0.00 $0.00 $0.00
Total Ingresos $0.00 $0.00 $0.00
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Tipo de Gasto Periodo Pasado 2 Periodo Pasado 1 Periodo Actual
Intereses Causados $0.00 $0.00 $0.00
Honorarios Profesionales $0.00 $0.00 $0.00
Servicios Varios $0.00 $0.00 $0.00
Honorario por Agente de Manejo $0.00 $0.00 $0.00
Comision por Custodia $0.00 $0.00 $0.00
Gastos por Publicaciones $0.00 $0.00 $0.00
Otros Gastos $0.00 $0.00 $0.00
Total Gastos Causados $0.00 $0.00 $0.00
vi. Detalle del Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios al dltimo dia del mes

Periodo Pasado 2 Periodo Pasado 1 Periodo Actual
Total Cartera de Creditos $0.00 $0.00 $0.00
Cartera de Créditos por Vencer $0.00 $0.00 $0.00
Cartera de Creditos de Vivienda que No Devenga Interes $0.00 $0.00 $0.00
Cartera de Créditos de Vivienda Vencida $0.00 $0.00 $0.00

vii. Valor de la Tasa Promedio Ponderada (TPP) respecto al Saldo Insoluto de los Créditos Hipoterios

Periodo de Célculo

Periodo Pasado 3

Periodo Pasado 2

Periodo Pasado 1

TPP 0.00% 0.00% 0.00%
Vélida para el periodo Periodo Pasado 2 Periodo Pasado 1 Periodo Actual
Aplicable a los titulos TPP (+)
Tiulos de Deuda Clase Al 0.00% 0.00% 0.00%
Tiulos de Deuda Clase A2-P 0.00% 0.00% 0.00%
Tiulos de Deuda Clase A2-E 0.00% 0.00% 0.00%
viii. Informaci6n adicional
Periodo Pasado 2 Periodo Pasado 1 Periodo Actual
Precancelaciones de los Créditos Hipotecarios $0.00 $0.00 $0.00
Pagos anticipados parciales de los Créditos Hipotecarios $0.00 $0.00 $0.00
ix. Informacién consolidada sobre los compradores de los documentos
Inversion (Valor Nominal) Porcentaje
Sistema Financiero $0.00 0.00%
Instituciones del Sector Publico $0.00 0.00%
Fondos de Inversion $0.00 0.00%
Demas Personas Juridicas $0.00 0.00%
Personas Naturales $0.00 0.00%
Total $0.00 0.00%
X.  Evolucioén interés por clase versus tasas de mercado xi. Saldo de Capital por Clases - Proyectada vs. Real
10.00% i5
W Evolucién TPP Amortizacion Proyectada vs. Real
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en calidad de Agente de Manejo del Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Piblico Banco Pichincha 3
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ANEXO CALCULO DE FACTORES DE DESVIACION DE FLUJOS
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El presente anexo tiene como objetivo definir y calcular los factores que distorsionan los flujos tedricos de la cartera hipotecaria,
fundamentalmente explicados por la mora, el prepago y la siniestralidad; para determinar el efecto que generan en la amortizacion de

los titulos a emitir.

El objeto de estudio es la cartera de Vivienda de Interés Publico generada por Banco Pichincha. El periodo de estudio, para el calculo
de la morosidad, comprende 49 meses de informacién, desde junio de 2015 hasta julio de 2019 (fecha de corte), tiempo en el cual se
originaron 6,043 créditos. Para el calculo del prepago se consider6 informacion del pago de los créditos desde marzo de 2016 hasta

julio 2019.

Los saldos y el nimero de créditos pueden variar producto de las amortizaciones. La seleccion del portafolio a ser transferido para la
titularizacion, tendra en cuenta parametros de mora, prepago y siniestralidad similares a los del portafolio estudiado en este

documento.

1. ANALISIS DESCRIPTIVO DE LA CARTERA SELECCIONADA

A continuacion se detalla el resumen de la

Descripcion de la Cartera calificacion de riesgo de la cartera a titularizar:

Tipo Cartera hipotecaria de vivienda
Ndmero de créditos 2,748 créditos Créditos para
Saldo de capital promedio $57,060 la Vivienda Total
Tasa promedio ponderada 4'87%(’) Riesgo Normal 79,082,136.51
Relacion Deuda - Avalo: 90976 Riesgo Potencial 402,698.83
Relacién Cuota - Ingreso: 21.39% - —
Plazo MAximo 243 Meses Riesgo Deficiente 0.00
Plazo transcurrido promedio 9 meses Dudoso Recaudo 0.00
Plazo remanente promedio 231 meses Pérdida 0.00
Cobertura de Seguros Inmueble: 100% del avaltio comercial Total ' 79,484,835.34

Desgravamen: 100% del saldo del crédito Saldos vigentes al 31 de agosto de 2019.

Las conclusiones respecto de morosidad, prepago y siniestralidad se realizaran en funcién del monto antes sefialado.

1.1 DISTRIBUCION GEOGRAFICA

La cartera seleccionada ha sido originada en 30 ciudades del
Ecuador, siendo Quito (49.96%), Cuenca (14.18%), Guayaquil
(10.58%), Ibarra (8.78%), Manta (4.54%), Riobamba (4.18%),
Portoviejo (1.58%) y Santo Domingo (1.58%), las de mayor
participacion. El 4.61% restante se distribuye en otras ciudades
con participaciones menores al 1% (Gréafico No. 1).

Grafico No. 1 Distribucién Geogréfica
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1.2 DISTRIBUCION POR PLAZO REMANENTE

Los créditos hipotecarios son, en su mayoria, de largo plazo. Se
observa que la cartera se concentra en los plazos de 217 a 240
meses (93.91%). El plazo remanente ponderado por el saldo de
capital a la fecha de corte es de 231 meses. El 42.50% de la
cartera esta compuesta por créditos con plazos menores o
iguales al promedio.

Gréfico No. 2 Distribucién por Plazo remanente
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Fuente: Banco Pichincha Elaborado: CTH

Fuente: Banco Pichincha Elaborado: CTH
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1.3 DISTRIBUCION POR SALDO DE CAPITAL 1.4 TASAS DE INTERES

Aproximadamente el 46.23% de la cartera esta conformada por Latasa promedio ponderada por el saldo de capital es de 4.87%.
créditos con un saldo de capital menor o igual a USD 60,000.

Gréfico No. 3 Distribucién por Saldo de capital
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Fuente: Banco Pichincha Elaborado: CTH

2. CLASIFICACION DE LA CARTERA

A continuacion se presenta una clasificacion de la cartera a titularizar, en cuanto a plazos y montos, considerando el siguiente detalle:
tasa de interés, relacion deuda-avaltio (DAV). EI DAV promedio ponderado por el saldo de capital es 90.97%.

Estrato Casos Saldo de Capital Tasa Plazo Rerzlsrign te Tra:sliﬁ?ri do DAV
1) 0-12 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
2) 12-24 - - 0.00% 0 0 0 0.00%
3) 24-36 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
4) 36-48 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
5) 48-60 - - 0.00% 0 0 0 0.00%
6) 60-72 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
7) 72-84 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
8) 84-96 - - 0.00% 0 0 0 0.00%
9) 96-108 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
10) 108-120 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
11) 120-132 - - 0.00% 0 0 0 0.00%
12) 132-144 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
13) 144-156 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
14) 156-168 2 70,352.37 4.87% 180 159 21 57.92%
15) 168-180 - . 0.00% 0 0 0 0.00%
16) 180-192 3 134,394.46 4.87% 225 190 35 73.78%
17) 192-204 51 2,537,476.21 4.87% 240 199 41 82.59%
18) 204-216 32 1,665,042.55 4.87% 238 212 26 83.11%
19) 216-228 174 9,396,903.26 4.87% 240 226 14 89.73%
20) 228-240 1124 65,249,978.53 4.87% 240 234 6 91.72%
21) 241-252 7 430,687.96 4.87% 243 242 1 95.18%

TOTAL 1,393 79,484,835.34 4.87% 240 231 9 90.97%
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Los créditos que presentan un plazo menor a 240 meses, corresponden a abonos que han realizado a sus créditos, disminuyendo los
plazos de los mismos.

3. GARANTIAS Y COBERTURAS

Las garantias y coberturas que amparan a los créditos hipotecarios objeto de esta titularizacion se establecen conforme al punto
“Mecanismo de Garantia” del Reglamento de Gestion.

4. DETERMINACION DE FLUJOS FUTURQOS

El activo que se analiza para obtener los flujos futuros, son créditos hipotecarios originados conforme a las politicas establecidas en
el "AE". Para determinar estos flujos, se define que la Mora, el Prepago y la Siniestralidad son los factores que distorsionan los flujos
tedricos de la cartera hipotecaria. El célculo de estos factores, denominados de desviacion de flujos, se detalla en los siguientes
apartados de este documento; se han considerado varios elementos que permiten tener una vision clara del historial de la cartera
hipotecaria generada por el Originador.

4.1 MOROSIDAD

La morosidad sera definida en dos segmentos, en plazos y en montos:

Monto de Morosidad

Es el valor expresado en dinero, que no se recupera de los flujos tedricos, en el plazo contractualmente establecido, lo cual forma un
defecto en el flujo. Se define a la mora como el monto de cartera con retraso de 1 0 mas cuotas a fin de mes; una cuota en mora
medida al cierre de mes puede representar de 1 a 30 dias de retraso al pago dependiendo de la fecha de vencimiento, en adelante
se usara indistintamente el término mora o atraso.

Plazo expresado en Rangos de Mora

Con el fin de estudiar el comportamiento de la recuperacion de la cartera, se clasifico a la mora por dias de atraso, estableciendo los
siguientes rangos de mora con intervalos de 30 dias cada uno:

Rangos de Mora
RM1: | Mora mayor o igual a 1 dia (RM 1); 1 cuota en mora representa una altura de mora entre 1y 30 dias.
RM2: | Mora mayor o igual a 31 dias (RM 2); 2 cuotas en mora representan una altura de mora entre 31y 60 dias.
RM3: | Mora mayor o igual a 61 dias (RM 3); 3 cuotas en mora representan una altura de mora entre 61 y 90 dias.
RM4; | Mora mayor o igual a 91 dias (RM 4); 4 cuotas en mora representan una altura de mora entre 91 y 120 dias.
RMS5; | Mora mayor o igual a 121 dias (RM 5); 5 cuotas en mora representan una altura de mora entre 121 y 150 dias.
RM6: | Mora mayor o igual a 151 dias (RM 6); 6 cuotas en mora representan una altura de mora mayor a 151 dias.

Evolucién del indice de Mora

En esta seccion se estudia el comportamiento histdrico de la morosidad de la cartera por rangos de mora.
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Grafico No. 4 Evolucién del indice de mora
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De esta forma se obtiene una serie de
tiempo por cada rango de mora. El
Gréfico No. 4  presenta el
comportamiento a lo largo del tiempo de
los indices de mora calculados.

2.50% -

Fuente: Banco Pichincha Elaborado: CTH

Segln se aprecia las series temporales de los indices en cada rango de mora presentan tendencia. La existencia de tendencia, en
las series, limita el uso del comportamiento promedio como un buen predictor de la mora futura. Dada esta caracteristica, el analisis
debe enfocarse desde otro punto de vista. Por lo expuesto realizaremos el andlisis “por cosechas”, mismo que se describe en el
siguiente apartado.

Anédlisis por Cosechas

Se define como cosecha a un conjunto de créditos otorgados durante un mismo periodo, en este caso las cosechas seran mensuales;
por ejemplo, todos aquellos créditos originados en el mes de julio de 2015, seran la cosecha de dicho mes. Las cosechas pueden ser
medidas por el nimero de créditos emitidos o por el monto agregado de la colocacién.

Una cualidad de este analisis es que ayuda a eliminar distorsiones en el indice de mora causada por crecimientos o reduccién del
monto de cartera (denominador del indice). Ademas, este tipo de andlisis sirve para comparar el comportamiento de créditos
originados en distintos periodos de tiempo, permitiendo asociar el comportamiento a eventos ocurridos en dichos periodos, como por
ejemplo, aplicacion de distintos criterios de originacidn, politicas de rapida expansién, o impactos de variables macroeconémicas.

Por otro lado, el andlisis de cosechas estudia el ciclo de vida de un crédito, para proyectar un aspecto especifico del mismo en funcién
de su maduracion; en este documento se aplica el analisis de cosechas tanto para examinar el comportamiento de la morosidad como
del prepago.

Mora por Cosechas

Para el andlisis, se define a una cosecha como la sumatoria de los montos emitidos de los créditos otorgados en un mes. Se analiz6
el comportamiento de las cosechas por rangos de mora, por cada rango se construyd una matriz triangular superior, como se presenta
en el siguiente ejemplo para el Rango Mora 1:

RM 1: Rango Mora 1

jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 . . . . jul-19

jun15 | RM1y RM1. RMli; RMIl. . . . . RM1ue
jul-15 0 RM1» RM1x; RMlx . . . . RM124
ago-15 0 0 RM1s;  RM1s . . . . RM134
sep-15 0 0 0 RM1.

0 0 0 0 .

0 0 0 0 0 .

0 0 0 0 0 0

. 0 0 0 0 0 0 . . .

jun-19 0 0 0 0 0 0 0 . RM1.4049
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Cada elemento de la matriz se calcula de la siguiente manera:

Sch(= 1)y {i =1..n i =1 corresponde a junio de 2015

RM1j) = j=1..n; j=1corresponde a juliode 2015

So(i)
Doénde:

wn

]

wn

de los créditos de la cosecha “i" que al cierre del mes “j

Sch(= 1) j;, representa la sumatoria del saldo de capital, en el mes
presentaron 1 0 mas cuotas en mora.
S (i), corresponde a la cosecha ‘i" (Sumatoria del monto emitido de los créditos otorgados en el mes *").

n, corresponde al nimero de cosechas menos uno (48).

wn

Por tanto RM1; j,, representa el porcentaje de créditos vigentes de la cosecha “i” que al cierre del mes *j
en mora en relacion al capital de la cosecha “i". Para los rangos de mora, RM2 (; ) al RM6 (; j ) las definiciones son analogas a
las anteriores.

tuvieron 1 0 mas cuotas

En la matriz RM1 la diagonal principal representa el porcentaje de cartera en mora, a 1 mes de haber sido originada; la siguiente
diagonal (superior) contiene la informacion de la mora, a 2 meses de originada la cosecha y asi sucesivamente. En cada diagonal se
calcula el promedio y se los ubica en un vector segun el mes de originacion del crédito al que representan, asi por ejemplo, al promedio
de la primera diagonal se lo ubica en la posicion 1, al promedio de la segunda diagonal en la posicion 2, y asi sucesivamente. De esta
forma se consigue generar una serie que describe el comportamiento promedio de la mora en funcion de la edad del crédito. Este
célculo se realiza para todos los rangos de mora, la representacion algebraica de los calculos es:

Sea RM el vector que resume los promedios de las diagonales de la matriz triangular superior construida para el rango de mora
1, tal que:
RM1,

Donde los RM1; k = 1...n, vienen dados por;

RM1, =

?:_1k+1RM1(i,j)_{i= lon—k+1
n—-k+1 ’'U=it+tk-1

Las definiciones para los vectores RM, al RM g son andlogas a las anteriores. Los resultados se presentan en el Gréafico No. 5:
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Gréfico No. 5 Cosechas por rangos de mora
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La tabla siguiente muestra, los
promedios, desviaciones estandar y
volatilidades de los rangos de mora

=

X Desv. Est. | Volatilidad

RM1 9.27% 5.62% 60.62%

RM2 3.01% 1.83% 60.75%

RM3 1.41% 0.97% 68.74%

RM4 0.92% 0.61% 66.52%

RM5 0.75% 0.50% 67.59%

RM6 0.64% 0.45% 70.98%

Fuente: Banco Pichincha Elaborado: CTH

Segun se observa, en promedio, el
9.27% de la cartera se retrasa 1 0 mas
cuotas, el 3.01% llega a una mora mayor
oigual a 2 cuotas, el 1.41% pasa a una
mora mayor o igual a 3 cuotas; y el
0.92% cae en mora mayor o igual a 4
cuotas.

A partir de esta informacion, se presenta la cascada promedio de recuperacién de la cartera del Originador.

Gréfico No. 6 Cascada de Recuperacion
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7.00%
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0.00%

Fuente: Banco Pichincha Elaborado: CTH

p
RM2 35.52%

RM3 46.74%
RM4 65.45%
RM5 80.95%
RM6 85.69%

Inicialmente se podria proponer al RM4
como predictor de la Siniestralidad.
Segln se aprecia, el 35.52% de la
cartera que estuvo en RM1 pasa a un
estado de RM2, mientras que el 65.45%
que cay6 en RM3 pasa a un estado de
RM4. El 80.95% del total continCla en
mora luego del dia noventa, por tanto,
los porcentajes que continGan en mora
son cada vez mayores.
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Gréfico No. 7 Cosecha promedio del rango mora 1
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Fuente: Banco Pichincha Elaborado: CTH

En una segunda fase la morosidad empieza a decrecer, conceptualmente la capacidad de pago de los deudores es mas susceptible
a un cambio en el ingreso y al mismo tiempo el costo de incumplir con sus obligaciones no resulta tan elevado. Finalmente en una
tercera fase la mora tiende a estabilizarse. En este punto los créditos han madurado lo suficiente como para develar sus
caracteristicas de recupero; se espera que a partir de este mes los créditos morosos mantengan este comportamiento.

4.2 SINIESTRALIDAD O PERDIDA

Continuando con el andlisis de la mora, como predictor de la siniestralidad, llevaremos el anélisis a un nivel de estrés. El Gréfico
No. 8 refleja el comportamiento agregado de las cosechas respecto a los rangos promedios de mora 3, 4,5y 6.

Gréfico No. 8 Cosecha promedio RM3,4,5y 6

aon Se observa que a partir del RM4 las
recolecciones de cartera de las
cosechas disminuyen notablemente y
las diferencias en los siguientes rangos
3o de mora son inferiores.
RM3
- Ademas, en el andlisis de cascadas

mostrado previamente, se concluyo6 que
el RM4 podria ser un estimador de la
pérdida, pues a partir de este rango el
porcentaje de créditos que continGian en
mora versus el porcentaje de créditos
que salen de la misma es cada vez
mayor (65.45%).

p—— g e . o R | Por tanto, para la proyeccion de los
12345678910111213141516171819202122232425262728293031323334353637383940414243444546474849 ﬂUJOS futuros se Selecc|0na como
Fuente: Banco Pichincha Elaborado: CTH predictor de la siniestralidad al RM4.
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Gréfico No. 9 Cosecha promedio del rango mora 4
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4.3 PREPAGO

Se denomina prepago a todos los pagos realizados en exceso de la recuperacion de capital programada, estos pagos pueden ser
cancelacion total (pre cancelacion) o parcial (abono de capital) del crédito. Dentro de las condiciones actuales de la economia, el
prepago es el factor mas relevante al momento de proyectar los flujos, pues un alto indice de prepago hace que el plazo de las clases
disminuya considerablemente y un indice bajo produce el efecto contrario.

Se ha procedido a medir el prepago del Originador en sus dos procesos de titularizacion VIP y el prepago de la cartera VIP del proceso
actual (VIP-PCH 3) durante el periodo anteriormente indicado; con los cuales se realizaran las aproximaciones del indice de prepago
que afectard a los flujos teéricos, segln se describe a continuacion:

Razdn de Prepago Constante

Una aproximacion para proyectar el prepago es asumir que alguna fraccion constante del saldo de capital es prepagada cada mes
durante el plazo remanente de la cartera. La Razdn de Prepago Constante (CPR), estd basada en las caracteristicas de la cartera,
incluyendo su experiencia historica de prepago. El CPR es una tasa anual de prepago.

Para estimar los prepagos mensuales, el CPR debe ser convertido en una tasa mensual, denominada SMM (Single Monthly Mortality).
El SMM puede ser calculado de la siguiente forma:

140)

SMMp = ——8
© ™ Sce_1) — Rpg

Doénde:

P(t), representa el monto de prepago de la cartera en el mes *t".
Sc(t—1), corresponde al saldo de capital de la cartera al cierre del mes anterior a *t".

Rp ¢, representa la recuperacion programada de capital para el mes “t".

Dénde t es el mes para el cual se calcula el prepago; por lo tanto el SMM representa la cantidad prepagada en el mes t del saldo de
capital programado para el cierre del mes t.

Tenemos dos tipos de prepago:
e Prepago Voluntario: Pre cancelaciones totales y parciales realizadas por los clientes.

e Prepago Inducido: El prepago voluntario mas recompra de créditos del fideicomiso por parte del Originador, por lo tanto, el prepago
inducido existira siempre que el Originador tenga continuidad en sus actividades.
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Bajo estas consideraciones, a continuacion resumimos el prepago promedio observado en los fideicomisos, desde la fecha indicada
hasta julio 2019:

miarzzcion | pife8 | oo
VIP-PCH 1 1.22% 0.77%
VIP-PCH 2 0.43% 0.42%
VIP-PCH 3 0.49% 0.49%

Promedio Ponderado 1.03% 0.61%

Considerando que en el programa de Vivienda de Interés Publico la incidencia de recompra de créditos por parte del Originador seria
inexistente, debido a que la tasa de los créditos es del 4.88% nominal, enfocaremos el estudio al prepago voluntario.

Promedio ponderado 0.61%
Desviacién estandar 0.56%
Intervalo al 99% de confianza 0.23%
Intervalo de Confianza Superior 0.83%
Intervalo de Confianza Inferior 0.38%

El promedio ponderado observado del prepago voluntario es de 0.61%; el prepago anual se encuentra con un 99% de confianza en
el intervalo de 0.83% a 0.38%. Por tal motivo, consideraremos que para el escenario probable un prepago del 1.00% es muy probable
tenerlo, considerando que mientras los créditos vayan madurando, la incidencia de prepago seria mayor.

5. ANALISIS DE SENSIBILIDAD

A fin de determinar la variabilidad de los flujos se definen los escenarios: Optimista, Probable y Pesimista. Cada uno de ellos es una
combinacion de los factores de desviacion de flujos. El andlisis de sensibilidad se lo hizo a dos colas, con la finalidad de identificar
intervalos de confianza para el rubro de Mora, Prepago y Siniestralidad.

En el caso de la Mora, por cada rango se construyeron los siguientes vectores: vector optimista, vector promedio, y vector pesimista,
en funcién de sus intervalos de confianza. Estos vectores cubren el espectro dentro de los cuales se mueven los diferentes rangos
de mora observados.

Los vectores se ajustaron mediante regresion no lineal a una funcion polindmica, usando como variable independiente a la morosidad
en cada rango y como variable explicativa los meses de edad del crédito. Los coeficientes de la regresion se obtuvieron a través del
método de minimos cuadrados ordinarios M.C.O. Los resultados indican que los rangos de mora son funciones polinémicas, de hasta
tercer grado, de la edad de los créditos.

Las funciones obtenidas para todos los rangos de mora, se presentan en el Anexo No. 1 “Funciones aplicadas en el Andlisis de
Sensibilidad”.
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Grafico No. 11 Construccion de Escenarios
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Las lineas entrecortadas son los intervalos de confianza de los rangos de mora promedio observados al 95% de confiabilidad. Segin
se observa en el Grafico No. 11, para todos los rangos de mora, los escenarios propuestos cubren el riesgo promedio con mas del
95% de confiabilidad.

Luego de las consideraciones realizadas en el desarrollo del presente documento se presenta los indices para la mora, el prepago y
la siniestralidad utilizados para la proyeccion de los flujos futuros. Para el prepago se mantuvo un criterio de prudencia al momento
de proyectar los flujos, dado el alto nivel de incidencia sobre los plazos; asi, para el escenario Optimista definié el CPR del 2.00%;
para el escenario Probable se utilizé el prepago 1.00%, y para el escenario Pesimista se consider6 también el prepago del 1.00%,
que hace que el plazo de amortizacién de las clases se incremente notablemente. En el escenario Probable el prepago promedio que
soporta la estructura es del 50% anual.

Una descripcion de los flujos futuros que generara la cartera por el periodo de la emision, analizada en los diferentes escenarios, se
adjunta en el Anexo No. 2 “Flujos Proyectados de la Cartera Hipotecaria”.

En el escenario Probable, el estrés usado permite cubrir 63 veces el indice de siniestralidad observado, siendo mayor a lo requerido
por la normativa actual (1.5 veces). La relacion de estos dos indicadores para los diferentes escenarios se presenta en el siguiente
cuadro:

indices A B C # de veces
Observado* Siniestralidad | Monto en USD | Cobertura (B/A)
Escenario Optimista 0.0200% 0.92% 727,914 46
Escenario Probable 0.0200% 1.25% 997,359 63
Escenario Pesimista 0.0200% 1.76% 1,401,110 88

* Pérdida total observada en titularizaciones de cartera de vivienda estructuradas por CTH.

6. CONCLUSIONES SOBRE EL ANALISIS DE LA CARTERA

1. Elandlisis de cosechas permite describir el comportamiento de la cartera en funcién del tiempo. Para este caso puntual se pudo
ajustar funciones que representan a la morosidad en cada mes de vida del crédito. La morosidad de la cartera presenta tres
etapas diferentes, crecimiento durante aproximadamente los primeros 48 a 60 meses, una segunda fase donde los indices tienden
a bajar y finalmente una etapa donde los indices llegan a tener una relativa estabilidad.

2. Se define como retraso, a la falta de pago de las obligaciones contractuales desde un dia en adelante, en este sentido el retraso
promedio observado representa el 9.27% del total de la cartera. Para proyectar los flujos se utilizé una funcion lineal que cubra
los valores promedio observados del RM1, (mora mayor o igual a 1 dia).

3. Para determinar el indice de siniestralidad, se analizé tanto el comportamiento de las cosechas por rangos de mora, como la
cascada de recuperacion de la cartera. En ambos casos, se define que un buen estimador de la siniestralidad es el RM4, mora
mayor o igual a 90 dias, pues a partir de este rango el porcentaje de créditos que continian en mora versus el porcentaje de
créditos que salen de la misma es cada vez mayor.

4. Para proyectar la perdida se utilizd la trayectoria ajustada del RM4.

5. Elindice de prepago a ser usado en el escenario probable es del 1.00% y el prepago que soporta la estructura es del 50% anual.

7. ESCENARIOS DE CARTERA E IMPACTO EN LOS TITULOS VALORES

Dada la naturaleza de la presente estructura financiera, los distintos escenarios bajo los cuales se puede proyectar la cartera a ser
titularizada, tendran como resultado variaciones en la vida promedio y duracién de los Titulos Valores. Ademas de las consideraciones
del entorno, se ha tomado en cuenta los gastos que tendra el Fideicomiso. Bajo esta consideracion, es conveniente analizar el
comportamiento de los Titulos Valores, tomando en cuenta los siguientes indicadores:

Vida Promedio: Es una metodologia para calcular el plazo de un Titulo Valor, para lo cual se considera la recuperacion de capital, en
cada periodo, ponderado para el valor nominal del titulo. En esta metodologia no se toma en cuenta el cupén de interés del valor.

Duracién: Es una medida del vencimiento de los flujos de un Titulo Valor que toma en cuenta todos los flujos de efectivo ponderados
por el valor actual de los flujos.

Duracion Modificada: Expresa el impacto que tendra el precio de un Valor ante variaciones marginales de la tasa de interés.
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El andlisis se lo realiza en tres escenarios: Optimista, Pesimista y Probable. El valor resultante de la Vida Promedio, Duracion y
Duracion Modificada en cada escenario proyecta el comportamiento de la cartera y los flujos de pago de los titulos valores. Los
escenarios presentados a continuacion parten del supuesto que la Etapa de Acumulacién termino.

ESCENARIO OPTIMISTA Al | A2-P | A2-E
Mora 21.68%
SUPUESTOS Siniestralidad 0.92%
Prepago 1.00%
Vida Promedio 6.89 15.59 15.59
RESUMEN DE Duracion 4.80 8.24 15.46
DATOS Duracion Modificada 4.76 8.18 15.46
Plazo Calculado 148 228 228
ESCENARIO PROBABLE Al A2-P A2-E
Mora 32.33%
SUPUESTOS Siniestralidad 1.25%
Prepago 1.00%
Vida Promedio 6.99 15.75 15.75
Duracién 484 8.31 15.62
RESUMEN DE Duracién Modificada 481 8.25 15.62
DATOS
Plazo Calculado 149 231 231
Vencimiento Legal 300 300 300
ESCENARIO PESIMISTA Al A2-P A2-E
Mora 42.84%
SUPUESTOS Siniestralidad 1.76%
Prepago 1.00%
Vida 7.12 15.98 15.98
RESUMEN DE Duracién 491 8.36 15.85
DATOS Duracion Modificada 4.87 8.30 15.85
Plazo Calculado 152 234 234

El escenario probable se construyd en base a los indices observados para la mora, siniestralidad y prepago, tomando una posicion
conservadora se aplicaron indices de mora, siniestralidad y prepago superiores a lo observado y se obtuvieron los parametros de vida
promedio, duracion, duracion modificada y plazo calculado que se aprecian en la tabla anterior; adicionalmente se incluye el parametro
plazo legal, dentro del cual el pago de las clases se cumpla en tiempo y forma.

Estos efectos, en las caracteristicas de riesgo, se toman en consideracion y se reflejan en la calificacion de cada una de las clases
de los Titulos Valores.

Al analizar el comportamiento de la cartera de Banco Pichincha y de los 4 procesos de titularizaciones que se han desarrollado,
hemos determinado las siguientes probabilidades de ocurrencia para cada escenario:

e  Escenario Probable con un 95% de probabilidad de ocurrencia,
e  Escenario Optimista con un 2% de probabilidad de ocurrencia
e  Escenario Pesimista con un 3% de probabilidad de ocurrencia.

Al aplicar estas probabilidades los flujos y el comportamiento de la estructura se aproxima al Escenario Probable.
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Anexo No. 1 Funciones aplicadas en el Analisis de Sensibilidad
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RM1, = {
RM2, ={
RM3, ={
RM4, =

RM1, ={
RM2, = {
RM3, ={
RM4, =

RM1, = {
RM2, ={
RM3, ={
RM4, =

ESCENARIO OPTIMISTA
21.68%,
6.98%,

3.80%,

1.54%,
—0.0000574%t® + 0.0032500%t2,
0.84%,

ESCENARIO PROBABLE
32.33%,
14.39%,
5.57%,

2.05%,
—0.0078200%¢* + 0.1406000%t?,
1.16%,

ESCENARIO PESIMISTA
42.84%,
21.79%,

7.35%,

2.84%,
0.0000529%t* — 0.0022500%¢> + 1.3435000%¢,
1.63%,

4<t<38
38<t<51
t>51

4<t<38
38<t<51
t>51

t>1
t>2
t>3
4<t<38

38<t<53
t>53
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Anexo No. 2 Flujos Proyectados de la Cartera Hipotecaria
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ESCENARIO TEORICO

Periodo gzﬂgigg: Intereses Pago Total Saldo

0 79,484,835
1 208,198 322,576 530,774 79,276,637
2 209,043 321,731 530,774 79,067,594
3 209,891 320,883 530,774 78,857,703
4 210,743 320,031 530,774 78,646,960
5 211,598 319,176 530,774 78,435,362
6 212,457 318,317 530,774 78,222,905
7 213,319 317,455 530,774 78,009,585
8 214,185 316,589 530,774 77,795,400
9 215,054 315,720 530,774 77,580,346
10 215,927 314,847 530,774 77,364,419
11 216,803 313,971 530,774 77,147,616
12 217,683 313,091 530,774 76,929,933
13 218,567 312,207 530,774 76,711,366
14 219,454 311,320 530,774 76,491,913
15 220,344 310,430 530,774 76,271,568
16 221,238 309,535 530,774 76,050,330
17 222,136 308,638 530,774 75,828,194
18 223,038 307,736 530,774 75,605,156
19 223,943 306,831 530,774 75,381,213
20 224,852 305,922 530,774 75,156,361
21 225,764 305,010 530,774 74,930,597
22 226,681 304,093 530,774 74,703,916
23 227,601 303,173 530,774 74,476,315
24 228,524 302,250 530,774 74,247,791
25 229,452 301,322 530,774 74,018,340
26 230,383 300,391 530,774 73,787,957
27 231,318 299,456 530,774 73,556,639
28 232,257 298,517 530,774 73,324,382
29 233,199 297,575 530,774 73,091,183
30 234,146 296,628 530,774 72,857,038
31 235,096 295,678 530,774 72,621,942
32 236,050 294,724 530,774 72,385,892
33 237,008 293,766 530,774 72,148,884
34 237,970 292,804 530,774 71,910,915
35 238,935 291,838 530,774 71,671,979
36 239,905 290,869 530,774 71,432,074
37 240,879 289,895 530,774 71,191,195
38 241,856 288,918 530,774 70,949,339
39 242,838 287,936 530,774 70,706,501
40 243,823 286,951 530,774 70,462,678
41 244,813 285,961 530,774 70,217,865
42 245,806 284,968 530,774 69,972,059
43 246,804 283,970 530,774 69,725,255
44 247,806 282,968 530,774 69,477,449
45 248,811 281,963 530,774 69,228,638
46 249,821 280,953 530,774 68,978,817
47 250,835 279,939 530,774 68,727,982
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
48 251,853 278,921 530,774 68,476,129
49 252,875 277,899 530,774 68,223,254
50 253,901 276,873 530,774 67,969,353
51 254,932 275,842 530,774 67,714,421
52 255,966 274,808 530,774 67,458,455
53 257,005 273,769 530,774 67,201,450
54 258,048 272,726 530,774 66,943,402
55 259,095 271,679 530,774 66,684,307
56 260,147 270,627 530,774 66,424,160
57 261,203 269,571 530,774 66,162,957
58 262,263 268,511 530,774 65,900,695
59 263,327 267,447 530,774 65,637,368
60 264,396 266,378 530,774 65,372,972
61 265,469 265,305 530,774 65,107,504
62 266,546 264,228 530,774 64,840,958
63 267,628 263,146 530,774 64,573,330
64 268,714 262,060 530,774 64,304,616
65 269,804 260,970 530,774 64,034,812
66 270,899 259,875 530,774 63,763,913
67 271,999 258,775 530,774 63,491,914
68 273,103 257,671 530,774 63,218,811
69 274,211 256,563 530,774 62,944,600
70 275,324 255,450 530,774 62,669,277
71 276,441 254,333 530,774 62,392,836
72 277,563 253,211 530,774 62,115,273
73 278,689 252,084 530,774 61,836,583
74 279,820 250,953 530,774 61,556,763
75 280,956 249,818 530,774 61,275,807
76 282,096 248,678 530,774 60,993,710
7 283,241 247533 530,774 60,710,469
78 284,391 246,383 530,774 60,426,079
79 285,545 245,229 530,774 60,140,534
80 286,704 244,070 530,774 59,853,830
81 287,867 242,907 530,774 59,565,963
82 289,035 241,739 530,774 59,276,928
83 290,208 240,566 530,774 58,986,720
84 291,386 239,388 530,774 58,695,333
85 292,569 238,205 530,774 58,402,765
86 293,756 237,018 530,774 58,109,009
87 294,948 235,826 530,774 57,814,061
88 296,145 234,629 530,774 57,517,915
89 297,347 233,427 530,774 57,220,568
90 298,554 232,220 530,774 56,922,015
91 299,765 231,009 530,774 56,622,249
92 300,982 229,792 530,774 56,321,267
93 302,203 228,570 530,774 56,019,064
94 303,430 227,344 530,774 55,715,634
95 304,661 226,113 530,774 55,410,973
96 305,898 224,876 530,774 55,105,075
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
97 307,139 223,635 530,774 54,797,936
98 308,386 222,388 530,774 54,489,550
99 309,637 221,137 530,774 54,179,913
100 310,894 219,880 530,774 53,869,019
101 312,155 218,618 530,774 53,556,864
102 313,422 217,352 530,774 53,243,441
103 314,694 216,080 530,774 52,928,747
104 315,971 214,802 530,774 52,612,776
105 317,254 213,520 530,774 52,295,522
106 318,541 212,233 530,774 51,976,981
107 319,834 210,940 530,774 51,657,147
108 321,132 209,642 530,774 51,336,015
109 322,435 208,339 530,774 51,013,579
110 323,744 207,030 530,774 50,689,836
111 325,058 205,716 530,774 50,364,778
112 326,377 204,397 530,774 50,038,401
113 327,701 203,073 530,774 49,710,700
114 329,031 201,743 530,774 49,381,668
115 330,367 200,407 530,774 49,051,302
116 331,707 199,067 530,774 48,719,594
117 333,054 197,720 530,774 48,386,541
118 334,405 196,369 530,774 48,052,136
119 335,762 195,012 530,774 47,716,373
120 337,125 193,649 530,774 47,379,248

121 338,493 192,281 530,774 47,040,755
122 339,867 190,907 530,774 46,700,888
123 341,246 189,528 530,774 46,359,642
124 342,631 188,143 530,774 46,017,011
125 344,022 186,752 530,774 45,672,990
126 345,418 185,356 530,774 45,327,572
127 346,820 183,954 530,774 44,980,752
128 348,227 182,547 530,774 44,632,525
129 349,640 181,134 530,774 44,282,885
130 351,059 179,715 530,774 43,931,826
131 352,484 178,290 530,774 43,579,342
132 353,914 176,859 530,774 43,225,428
133 355,351 175,423 530,774 42,870,077
134 356,793 173,981 530,774 42,513,284
135 358,241 172,533 530,774 42,155,043
136 359,695 171,079 530,774 41,795,349
137 361,154 169,619 530,774 41,434,194
138 362,620 168,154 530,774 41,071,574
139 364,092 166,682 530,774 40,707,482
140 365,569 165,205 530,774 40,341,913
141 367,053 163,721 530,774 39,974,860
142 368,543 162,231 530,774 39,606,317
143 370,038 160,736 530,774 39,236,279
144 371,540 159,234 530,774 38,864,739
145 373,048 157,726 530,774 38,491,691
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
146 374,562 156,212 530,774 38,117,129
147 376,082 154,692 530,774 37,741,047
148 377,608 153,166 530,774 37,363,439
149 379,141 151,633 530,774 36,984,299
150 380,679 150,095 530,774 36,603,619
151 382,224 148,550 530,774 36,221,395
152 383,775 146,998 530,774 35,837,620
153 385,333 145,441 530,774 35,452,287
154 386,897 143,877 530,774 35,065,390
155 388,467 142,307 530,774 34,676,923
156 390,043 140,731 530,774 34,286,880
157 391,626 139,148 530,774 33,895,254
158 393,216 137,558 530,774 33,502,038
159 394,811 135,962 530,774 33,107,226
160 395,812 134,360 530,173 32,711,414
161 397,419 132,754 530,173 32,313,995
162 399,032 131,141 530,173 31,914,964
163 400,651 129,522 530,173 31,514,313
164 402,277 127,896 530,173 31,112,036
165 403,910 126,263 530,173 30,708,126
166 405,549 124,624 530,173 30,302,577
167 407,195 122,978 530,173 29,895,383
168 408,847 121,325 530,173 29,486,536
169 410,506 119,666 530,173 29,076,029
170 412,172 118,000 530,173 28,663,857
171 413,845 116,327 530,173 28,250,012
172 415,525 114,648 530,173 27,834,487
173 417,211 112,962 530,173 27,417,276
174 418,904 111,268 530,173 26,998,372
175 420,604 109,568 530,173 26,577,768
176 422,311 107,861 530,173 26,155,457
177 424,025 106,148 530,173 25,731,432
178 425,746 104,427 530,173 25,305,686
179 427,474 102,699 530,173 24,878,212
180 429,208 100,964 530,173 24,449,004
181 430,950 99,222 530,173 24,018,053
182 432,699 97,473 530,173 23,585,354
183 434,455 95,717 530,173 23,150,899
184 436,219 93,954 530,173 22,714,680
185 437,989 92,184 530,173 22,276,691
186 439,766 90,406 530,173 21,836,925
187 441,551 88,622 530,173 21,395,374
188 443,343 86,830 530,173 20,952,031
189 445,142 85,030 530,173 20,506,889
190 446,949 83,224 530,173 20,059,940
191 447,747 81,410 529,156 19,612,193
192 449,564 79,593 529,156 19,162,630
193 451,388 77,768 529,156 18,711,242
194 453,220 75,936 529,156 18,258,022
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
195 455,059 74,097 529,156 17,802,962
196 456,906 72,250 529,156 17,346,056
197 458,760 70,396 529,156 16,887,296
198 460,622 68,534 529,156 16,426,674
199 462,492 66,665 529,156 15,964,182
200 445,758 64,788 510,546 15,518,424
201 447,567 62,979 510,546 15,070,857
202 449,384 61,163 510,546 14,621,473
203 451,207 59,339 510,546 14,170,266
204 453,039 57,508 510,546 13,717,227
205 454 877 55,669 510,546 13,262,350
206 456,723 53,823 510,546 12,805,627
207 458,577 51,970 510,546 12,347,050
208 460,438 50,108 510,546 11,886,612
209 462,306 48,240 510,546 11,424,306
210 464,183 46,364 510,546 10,960,123
211 466,066 44,480 510,546 10,494,057
212 467,958 42,588 510,546 10,026,099
213 458,131 40,689 498,820 9,567,968
214 459,990 38,830 498,820 9,107,978
215 461,857 36,963 498,820 8,646,121
216 463,731 35,089 498,820 8,182,390
217 465,613 33,207 498,820 7,716,777
218 467,503 31,317 498,820 7,249,274
219 469,400 29,420 498,820 6,779,874
220 471,305 27,515 498,820 6,308,569
221 473,218 25,602 498,820 5,835,352
222 475,138 23,682 498,820 5,360,213
223 477,066 21,754 498,820 4,883,147
224 479,003 19,817 498,820 4,404,144
225 480,947 17,873 498,820 3,923,198
226 482,898 15,922 498,820 3,440,299
227 421,258 13,962 435,220 3,019,042
228 422,967 12,252 435,220 2,596,075
229 424,684 10,536 435,220 2,171,391
230 426,407 8,812 435,220 1,744,984
231 428,138 7,082 435,220 1,316,846
232 429,875 5,344 435,220 886,970
233 431,620 3,600 435,220 455,350
234 433,372 1,848 435,220 21,979
235 2,709 89 2,798 19,270
236 2,720 78 2,798 16,551
237 2,731 67 2,798 13,820
238 2,742 56 2,798 11,078
239 2,753 45 2,798 8,326
240 2,764 34 2,798 5,562
241 2,775 23 2,798 2,786
242 2,786 11 2,798 0
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ESCENARIO PROBABLE

Periodo gzﬂgigg: Intereses Pago Total Saldo

0 79,484,835
1 207,074 218,275 425,348 79,277,762
2 270,285 315,114 585,400 79,007,476
3 270,711 314,022 584,733 78,736,765
4 271,139 312,926 584,065 78,465,626
5 271,570 311,830 583,400 78,194,056
6 272,005 310,739 582,744 77,922,051
7 272,441 309,639 582,080 77,649,610
8 272,880 308,545 581,425 77,376,730
9 273,324 307,447 580,771 77,103,406
10 273,769 306,349 580,117 76,829,637
11 274,216 305,254 579,470 76,555,421
12 274,669 304,152 578,821 76,280,752
13 275,110 303,040 578,149 76,005,642
14 275,551 301,923 577,474 75,730,092
15 275,997 300,808 576,805 75,454,095
16 276,443 299,686 576,129 75,177,652
17 276,894 298,567 575,462 74,900,757
18 277,344 297,446 574,791 74,623,413
19 277,800 296,325 574,125 74,345,613
20 278,254 295,199 573,454 74,067,359
21 278,715 294,074 572,789 73,788,644
22 279,176 292,950 572,126 73,509,468
23 279,639 291,822 571,461 73,229,829
24 280,105 290,694 570,799 72,949,724
25 280,576 289,563 570,139 72,669,148
26 281,046 288,434 569,480 72,388,102
27 281,522 287,304 568,826 72,106,580
28 281,994 286,165 568,159 71,824,586
29 282,471 285,031 567,501 71,542,115
30 282,953 283,894 566,847 71,259,162
31 283,439 282,766 566,205 70,975,722
32 283,931 281,631 565,562 70,691,791
33 284,429 280,504 564,933 70,407,363
34 284,931 279,374 564,306 70,122,432
35 285,447 278,262 563,709 69,836,985
36 285,988 277,173 563,161 69,550,997
37 286,553 276,106 562,659 69,264,444
38 287,143 275,067 562,210 68,977,301
39 287,759 274,053 561,813 68,689,541
40 288,360 273,017 561,378 68,401,181
41 288,984 272,002 560,986 68,112,197
42 289,637 271,011 560,648 67,822,561
43 290,312 270,049 560,361 67,532,248
44 291,020 269,108 560,129 67,241,228
45 291,756 268,198 559,954 66,949,472
46 292,527 267,314 559,841 66,656,945
47 293,325 266,460 559,785 66,363,619
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
48 293,843 265,271 559,114 66,069,776
49 294,360 264,079 558,439 65,775,416
50 294,880 262,886 557,766 65,480,537
51 295,403 261,693 557,096 65,185,133
52 295,927 260,496 556,423 64,889,206
53 296,453 259,293 555,746 64,592,753
54 296,979 258,093 555,072 64,295,774
55 297,508 256,885 554,394 63,998,265
56 298,039 255,680 553,719 63,700,226
57 298,572 254,468 553,040 63,401,654
58 299,106 253,257 552,362 63,102,548
59 299,645 252,045 551,691 62,802,903
60 300,186 250,827 551,013 62,502,717
61 300,726 249,609 550,335 62,201,991
62 301,269 248,388 549,658 61,900,722
63 301,816 247,166 548,983 61,598,905
64 302,363 245,941 548,304 61,296,542
65 302,913 244716 547,629 60,993,629
66 303,466 243,483 546,949 60,690,163
67 304,019 242,253 546,272 60,386,144
68 304,577 241,021 545,597 60,081,567
69 305,133 239,783 544,917 59,776,434
70 305,695 238,546 544,241 59,470,739
71 306,258 237,304 543,562 59,164,481
72 306,821 236,061 542,882 58,857,660
73 307,389 234,816 542,205 58,550,271
74 307,958 233,570 541,528 58,242,313
75 308,529 232,319 540,848 57,933,784
76 309,103 231,066 540,169 57,624,681
7 309,680 229,812 539,492 57,315,002
78 310,257 228,555 538,812 57,004,745
79 310,838 227,297 538,135 56,693,907
80 311,419 226,035 537,454 56,382,488
81 312,002 224,772 536,774 56,070,487
82 312,590 223,504 536,095 55,757,896
83 313,180 222,237 535,417 55,444,717
84 313,771 220,963 534,733 55,130,946
85 314,364 219,693 534,057 54,816,582
86 314,960 218,417 533,377 54,501,622
87 315,558 217,138 532,696 54,186,063
88 316,159 215,858 532,017 53,869,905
89 316,761 214,574 531,334 53,553,144
90 317,366 213,290 530,656 53,235,778
91 317,975 212,001 529,976 52,917,803
92 318,583 210,709 529,293 52,599,219
93 319,196 209,419 528,614 52,280,024
94 319,810 208,121 527,930 51,960,214
95 320,425 206,826 527,251 51,639,789
96 321,044 205,523 526,567 51,318,746
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
97 321,665 204,222 525,887 50,997,080
98 322,289 202,915 525,203 50,674,792
99 322,914 201,608 524,522 50,351,877
100 323,543 200,298 523,841 50,028,334
101 324,174 198,983 523,157 49,704,160
102 324,806 197,669 522,475 49,379,354
103 325,441 196,349 521,790 49,053,913
104 326,080 195,032 521,112 48,727,832
105 326,719 193,706 520,425 48,401,113
106 327,362 192,381 519,743 48,073,750
107 328,005 191,050 519,055 47,745,745
108 328,655 189,722 518,377 47,417,090
109 329,303 188,386 517,690 47,087,786
110 329,956 187,050 517,006 46,757,830
111 330,612 185,711 516,324 46,427,218
112 331,266 184,370 515,636 46,095,952
113 331,929 183,024 514,953 45,764,022
114 332,589 181,679 514,268 45,431,433
115 333,254 180,329 513,583 45,098,179
116 333,921 178,975 512,897 44,764,258
117 334,590 177,620 512,210 44,429,668
118 335,263 176,264 511,527 44,094,405
119 335,936 174,902 510,839 43,758,469
120 336,613 173,538 510,151 43,421,856

121 337,295 172,172 509,468 43,084,560
122 337,976 170,804 508,780 42,746,584
123 338,660 169,433 508,093 42,407,924
124 339,347 168,059 507,406 42,068,577
125 340,036 166,679 506,715 41,728,541
126 340,730 165,301 506,032 41,387,811
127 341,424 163,918 505,342 41,046,387
128 342,122 162,531 504,653 40,704,265
129 342,821 161,144 503,964 40,361,444
130 343,525 159,755 503,279 40,017,920
131 344,230 158,356 502,586 39,673,690
132 344,938 156,962 501,900 39,328,751
133 345,647 155,563 501,210 38,983,104
134 346,360 154,159 500,519 38,636,744
135 347,076 152,751 499,827 38,289,668
136 347,794 151,346 499,140 37,941,874
137 348,516 149,932 498,448 37,593,358
138 349,240 148,521 497,761 37,244,117
139 349,966 147,101 497,066 36,894,152
140 350,696 145,682 496,378 36,543,456
141 351,426 144,258 495,684 36,192,030
142 352,162 142,829 494,991 35,839,868
143 352,900 141,405 494,305 35,486,968
144 353,638 139,970 493,608 35,133,330
145 354,382 138,535 492,916 34,778,948
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
146 355,127 137,097 492,224 34,423,821
147 355,876 135,656 491,532 34,067,945
148 356,626 134,210 490,836 33,711,319
149 357,381 132,767 490,148 33,353,938
150 358,137 131,311 489,448 32,995,801
151 358,897 129,862 488,759 32,636,904
152 359,659 128,403 488,062 32,277,245
153 360,423 126,944 487,366 31,916,822
154 361,192 125,481 486,673 31,555,630
155 361,963 124,015 485,978 31,193,667
156 362,737 122,549 485,286 30,830,930
157 363,511 121,075 484,586 30,467,418
158 364,294 119,599 483,892 30,103,125
159 365,075 118,120 483,195 29,738,050
160 365,526 116,641 482,168 29,372,523
161 366,126 115,154 481,281 29,006,397
162 366,917 113,671 480,587 28,639,480
163 367,709 112,181 479,891 28,271,771
164 368,504 110,689 479,193 27,903,267
165 369,302 109,192 478,494 27,533,965
166 370,104 107,694 477,798 27,163,861
167 370,908 106,193 477,102 26,792,953
168 371,716 104,687 476,403 26,421,236
169 372,525 103,179 475,704 26,048,711
170 373,340 101,666 475,006 25,675,371
171 374,155 100,151 474,306 25,301,216
172 374,975 98,634 473,609 24,926,241
173 375,796 97,112 472,908 24,550,446
174 376,623 95,585 472,208 24,173,822
175 377,452 94,058 471,510 23,796,371
176 378,282 92,526 470,808 23,418,089
177 379,119 90,992 470,110 23,038,970
178 379,955 89,452 469,407 22,659,015
179 380,796 87,909 468,705 22,278,219
180 381,641 86,367 468,008 21,896,578
181 382,488 84,815 467,303 21,514,090
182 383,339 83,265 466,604 21,130,751
183 384,192 81,707 465,899 20,746,559
184 385,049 80,149 465,198 20,361,509
185 385,910 78,587 464,497 19,975,600
186 386,773 77,019 463,792 19,588,826
187 387,640 75,449 463,089 19,201,187
188 388,511 73,879 462,389 18,812,676
189 389,385 72,301 461,686 18,423,291
190 390,264 70,720 460,984 18,033,027
191 390,602 69,136 459,738 17,642,425
192 391,170 67,551 458,720 17,251,256
193 392,054 65,965 458,019 16,859,201
194 392,943 64,372 457,315 16,466,259

223



Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
195 393,835 62,776 456,612 16,072,424
196 394,732 61,182 455,913 15,677,692
197 395,633 59,576 455,209 15,282,058
198 396,541 57,973 454,514 14,885,518
199 397,472 56,362 453,835 14,488,045
200 388,585 54,751 443,335 14,099,461
201 383,681 53,172 436,853 13,715,780
202 384,558 51,617 436,176 13,331,221
203 385,441 50,054 435,495 12,945,780
204 386,326 48,491 434,817 12,559,454
205 387,215 46,922 434,138 12,172,239
206 388,108 45,351 433,460 11,784,131
207 389,006 43,776 432,782 11,395,125
208 389,906 42,198 432,103 11,005,220
209 390,808 40,615 431,424 10,614,411
210 391,719 39,030 430,748 10,222,692
211 392,632 37,439 430,072 9,830,060
212 393,563 35,846 429,410 9,436,496
213 388,416 34,248 422,664 9,048,080
214 385,675 32,673 418,348 8,662,406
215 386,578 31,107 417,685 8,275,828
216 387,486 29,538 417,024 7,888,342
217 388,399 27,967 416,367 7,499,943
218 389,316 26,389 415,704 7,110,627
219 390,237 24,809 415,047 6,720,390
220 391,164 23,227 414,391 6,329,225
221 392,097 21,638 413,735 5,937,128
222 393,036 20,047 413,084 5,544,092
223 393,982 18,453 412,435 5,150,110
224 394,938 16,853 411,792 4,755,171
225 395,908 15,249 411,156 4,359,264
226 396,949 13,645 410,594 3,962,314
227 365,641 12,032 377,673 3,596,674
228 346,741 10,550 357,291 3,249,933
229 347,599 9,141 356,739 2,902,334
230 348,469 7,732 356,201 2,553,865
231 349,358 6,316 355,674 2,204,508
232 350,273 4,899 355,172 1,854,234
233 351,242 3,477 354,720 1,502,992
234 352,662 2,053 354,715 1,150,330
235 136,479 620 137,099 1,013,850
236 2,215 67 2,282 1,011,636
237 2,220 57 2,277 1,009,416
238 2,226 49 2,275 1,007,190
239 2,231 39 2,270 1,004,959
240 2,237 31 2,268 1,002,722
241 2,243 22 2,265 1,000,479
242 2,252 12 2,264 998,228
243 869 4 873 997,359
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ESCENARIO OPTIMISTA

Periodo gzﬂgigg: Intereses Pago Total Saldo

0 79,484,835
1 229,249 252,633 481,882 79,255,586
2 271,438 316,671 588,109 78,984,148
3 271,868 315,574 587,442 78,712,280
4 272,300 314,472 586,771 78,439,980
5 272,734 313,370 586,105 78,167,246
6 273,173 312,271 585,444 77,894,073
7 273,613 311,167 584,779 77,620,460
8 274,054 310,067 584,121 77,346,406
9 274,501 308,959 583,460 77,071,905
10 274,948 307,856 582,805 76,796,957
11 275,398 306,749 582,147 76,521,559
12 275,852 305,643 581,495 76,245,706
13 276,298 304,526 580,824 75,969,408
14 276,744 303,403 580,147 75,692,664
15 277,195 302,281 579,476 75,415,469
16 277,646 301,156 578,802 75,137,823
17 278,102 300,035 578,136 74,859,722
18 278,556 298,906 577,461 74,581,166
19 279,016 297,775 576,791 74,302,150
20 279,475 296,650 576,125 74,022,676
21 279,940 295,516 575,456 73,742,736
22 280,404 294,384 574,789 73,462,331
23 280,871 293,251 574,122 73,181,460
24 281,341 292,119 573,460 72,900,119
25 281,816 290,981 572,796 72,618,303
26 282,289 289,844 572,133 72,336,014
27 282,768 288,705 571,473 72,053,246
28 283,245 287,564 570,809 71,770,001
29 283,725 286,422 570,147 71,486,275
30 284,211 285,279 569,490 71,202,064
31 284,700 284,139 568,839 70,917,365
32 285,193 282,996 568,189 70,632,172
33 285,692 281,862 567,553 70,346,480
34 286,194 280,719 566,913 70,060,286
35 286,710 279,595 566,305 69,773,576
36 287,245 278,488 565,734 69,486,330
37 287,800 277,398 565,199 69,198,530
38 288,374 276,329 564,703 68,910,156
39 288,969 275,278 564,247 68,621,187
40 289,552 274,209 563,761 68,331,635
41 290,153 273,155 563,308 68,041,482
42 290,777 272,121 562,898 67,750,704
43 291,419 271,108 562,527 67,459,286
44 292,086 270,109 562,195 67,167,200
45 292,775 269,135 561,910 66,874,425
46 293,492 268,180 561,672 66,580,934
47 294,229 267,247 561,476 66,286,705
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
48 294,750 266,054 560,804 65,991,955
49 295,270 264,859 560,130 65,696,684
50 295,794 263,660 559,454 65,400,890
51 296,320 262,464 558,785 65,104,570
52 296,848 261,262 558,109 64,807,722
53 297,377 260,057 557,434 64,510,345
54 297,907 258,850 556,758 64,212,438
55 298,440 257,642 556,082 63,913,998
56 298,975 256,430 555,405 63,615,023
57 299,512 255,217 554,728 63,315,511
58 300,049 254,000 554,049 63,015,463
59 300,592 252,783 553,375 62,714,870
60 301,137 251,565 552,702 62,413,734
61 301,680 250,342 552,022 62,112,053
62 302,228 249,117 551,345 61,809,825
63 302,779 247,891 550,670 61,507,046
64 303,329 246,660 549,990 61,203,717
65 303,884 245,432 549,315 60,899,833
66 304,440 244,198 548,639 60,595,393
67 304,997 242,962 547,959 60,290,396
68 305,559 241,724 547,283 59,984,837
69 306,120 240,485 546,605 59,678,718
70 306,685 239,241 545,926 59,372,033
71 307,252 237,999 545,251 59,064,781
72 307,820 236,751 544,571 58,756,961
73 308,391 235,500 543,891 58,448,570
74 308,964 234,249 543,213 58,139,606
75 309,540 232,996 542,535 57,830,067
76 310,117 231,739 541,856 57,519,950
7 310,698 230,482 541,180 57,209,252
78 311,280 229,220 540,500 56,897,972
79 311,864 227,958 539,822 56,586,107
80 312,450 226,690 539,140 56,273,657
81 313,037 225,424 538,461 55,960,621
82 313,630 224,152 537,782 55,646,991
83 314,223 222,880 537,103 55,332,768
84 314,818 221,604 536,423 55,017,949
85 315,417 220,328 535,744 54,702,533
86 316,016 219,049 535,065 54,386,516
87 316,619 217,764 534,383 54,069,897
88 317,224 216,479 533,703 53,752,674
89 317,830 215,190 533,019 53,434,844
90 318,440 213,904 532,344 53,116,404
91 319,053 212,612 531,665 52,797,351
92 319,666 211,313 530,979 52,477,685
93 320,282 210,018 530,300 52,157,403
94 320,901 208,718 529,619 51,836,502
95 321,520 207,415 528,935 51,514,981
96 322,144 206,112 528,255 51,192,838
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
97 322,770 204,804 527,574 50,870,068
98 323,398 203,492 526,890 50,546,670
99 324,028 202,181 526,209 50,222,642
100 324,661 200,867 525,527 49,897,982
101 325,297 199,549 524,846 49,572,685
102 325,933 198,229 524,162 49,246,752
103 326,573 196,905 523,478 48,920,179
104 327,217 195,582 522,799 48,592,962
105 327,860 194,249 522,110 48,265,102
106 328,508 192,924 521,432 47,936,594
107 329,156 191,589 520,745 47,607,438
108 329,810 190,250 520,061 47,277,628
109 330,463 188,917 519,380 46,947,165
110 331,120 187,570 518,691 46,616,045
111 331,781 186,232 518,014 46,284,263
112 332,440 184,881 517,321 45,951,824
113 333,108 183,534 516,641 45,618,716
114 333,772 182,182 515,955 45,284,944
115 334,442 180,828 515,270 44,950,501
116 335,114 179,469 514,584 44,615,387
117 335,787 178,110 513,897 44,279,600
118 336,465 176,748 513,214 43,943,134
119 337,144 175,380 512,523 43,605,990
120 337,825 174,014 511,839 43,268,165

121 338,513 172,644 511,157 42,929,653
122 339,198 171,268 510,466 42,590,454
123 339,887 169,892 509,779 42,250,567
124 340,579 168,513 509,093 41,909,988
125 341,273 167,131 508,404 41,568,715
126 341,973 165,745 507,718 41,226,742
127 342,671 164,358 507,029 40,884,071
128 343,374 162,966 506,340 40,540,697
129 344,078 161,576 505,654 40,196,619
130 344,787 160,175 504,963 39,851,832
131 345,498 158,779 504,277 39,506,334
132 346,211 157,376 503,587 39,160,123
133 346,925 155,970 502,895 38,813,198
134 347,643 154,563 502,206 38,465,555
135 348,364 153,150 501,514 38,117,191
136 349,088 151,741 500,829 37,768,103
137 349,815 150,320 500,135 37,418,288
138 350,544 148,902 499,446 37,067,744
139 351,275 147,479 498,754 36,716,469
140 352,010 146,053 498,063 36,364,459
141 352,746 144,625 497,371 36,011,713
142 353,488 143,193 496,681 35,658,225
143 354,231 141,758 495,988 35,303,995
144 354,974 140,324 495,298 34,949,020
145 355,723 138,880 494,603 34,593,297
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
146 356,474 137,437 493,910 34,236,823
147 357,229 135,990 493,218 33,879,595
148 357,984 134,543 492,527 33,521,611
149 358,745 133,086 491,831 33,162,866
150 359,506 131,631 491,137 32,803,360
151 360,272 130,173 490,445 32,443,088
152 361,039 128,711 489,750 32,082,050
153 361,809 127,246 489,054 31,720,241
154 362,584 125,776 488,360 31,357,657
155 363,360 124,306 487,666 30,994,298
156 364,140 122,832 486,972 30,630,158
157 364,920 121,353 486,273 30,265,238
158 365,708 119,871 485,578 29,899,530
159 366,495 118,389 484,884 29,533,036
160 366,888 116,901 483,789 29,166,148
161 367,556 115,411 482,966 28,798,592
162 368,352 113,920 482,272 28,430,241
163 369,150 112,424 481,574 28,061,090
164 369,951 110,929 480,879 27,691,140
165 370,755 109,427 480,181 27,320,385
166 371,562 107,920 479,482 26,948,823
167 372,373 106,413 478,786 26,576,450
168 373,187 104,901 478,087 26,203,264
169 374,001 103,389 477,390 25,829,262
170 374,822 101,870 476,692 25,454,440
171 375,643 100,349 475,992 25,078,797
172 376,469 98,823 475,292 24,702,328
173 377,296 97,298 474,594 24,325,032
174 378,130 95,765 473,895 23,946,902
175 378,964 94,229 473,193 23,567,938
176 379,800 92,692 472,493 23,188,138
177 380,644 91,152 471,796 22,807,494
178 381,487 89,607 471,094 22,426,007
179 382,333 88,057 470,391 22,043,674
180 383,184 86,505 469,690 21,660,490
181 384,038 84,952 468,990 21,276,452
182 384,895 83,392 468,286 20,891,557
183 385,754 81,832 467,586 20,505,803
184 386,618 80,266 466,884 20,119,185
185 387,485 78,695 466,180 19,731,700
186 388,355 77,125 465,480 19,343,345
187 389,228 75,547 464,774 18,954,117
188 390,105 73,967 464,072 18,564,013
189 390,986 72,385 463,371 18,173,026
190 391,871 70,799 462,671 17,781,155
191 392,107 69,207 461,315 17,389,048
192 392,786 67,615 460,402 16,996,262
193 393,678 66,023 459,700 16,602,584
194 394,572 64,426 458,998 16,208,012

228



Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
195 395,472 62,823 458,294 15,812,540
196 396,375 61,219 457,594 15,416,165
197 397,283 59,609 456,892 15,018,882
198 398,197 57,998 456,195 14,620,685
199 399,136 56,382 455,518 14,221,550
200 388,272 54,762 443,034 13,833,277
201 385,291 53,185 438,475 13,447,987
202 386,174 51,622 437,797 13,061,812
203 387,064 50,056 437,119 12,674,749
204 387,955 48,483 436,438 12,286,793
205 388,851 46,910 435,761 11,897,942
206 389,751 45,333 435,084 11,508,192
207 390,655 43,749 434,404 11,117,537
208 391,561 42,165 433,726 10,725,976
209 392,471 40,574 433,045 10,333,505
210 393,388 38,982 432,370 9,940,117
211 394,308 37,387 431,695 9,545,808
212 395,246 35,786 431,032 9,150,562
213 388,857 34,183 423,040 8,761,705
214 387,329 32,604 419,932 8,374,377
215 388,239 31,032 419,271 7,986,138
216 389,153 29,456 418,609 7,596,984
217 390,074 27,877 417,951 7,206,911
218 390,997 26,294 417,291 6,815,914
219 391,925 24,707 416,632 6,423,988
220 392,859 23,118 415,977 6,031,129
221 393,799 21,521 415,320 5,637,331
222 394,745 19,925 414,670 5,242,586
223 395,698 18,321 414,019 4,846,888
224 396,661 16,716 413,377 4,450,227
225 397,637 15,106 412,743 4,052,590
226 398,686 13,493 412,179 3,653,904
227 360,610 11,875 372,485 3,293,294
228 348,262 10,410 358,673 2,945,032
229 349,126 8,999 358,124 2,595,906
230 350,002 7,580 357,582 2,245,904
231 350,897 6,160 357,058 1,895,006
232 351,819 4,738 356,557 1,543,187
233 352,795 3,308 356,103 1,190,393
234 354,221 1,876 356,097 836,172
235 91,985 440 92,425 744,187
236 2,225 66 2,290 741,962
237 2,230 57 2,287 739,732
238 2,235 49 2,284 737,497
239 2,241 38 2,279 735,256
240 2,247 30 2,277 733,009
241 2,253 20 2,273 730,757
242 2,262 12 2,274 728,495
243 581 2 583 727,914
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ESCENARIO PESIMISTA

Periodo gzﬂgigg: Intereses Pago Total Saldo

0 79,484,835
1 185,199 184,381 369,580 79,299,637
2 268,563 312,674 581,238 79,031,073
3 268,983 311,585 580,568 78,762,090
4 269,405 310,502 579,907 78,492,685
5 269,831 309,416 579,247 78,222,855
6 270,261 308,327 578,588 77,952,594
7 270,692 307,244 577,936 77,681,902
8 271,126 306,157 577,283 77,410,776
9 271,566 305,072 576,637 77,139,210
10 272,008 303,985 575,992 76,867,202
11 272,452 302,897 575,349 76,594,750
12 272,902 301,815 574,717 76,321,849
13 273,336 300,704 574,040 76,048,513
14 273,770 299,597 573,367 75,774,743
15 274,209 298,488 572,696 75,500,534
16 274,648 297,375 572,024 75,225,886
17 275,093 296,267 571,360 74,950,793
18 275,536 295,151 570,687 74,675,257
19 275,985 294,038 570,023 74,399,272
20 276,433 292,921 569,354 74,122,839
21 276,888 291,807 568,695 73,845,950
22 277,343 290,689 568,031 73,568,608
23 277,800 289,571 567,371 73,290,808
24 278,261 288,453 566,714 73,012,547
25 278,727 287,333 566,060 72,733,820
26 279,191 286,215 565,406 72,454,629
27 279,663 285,095 564,758 72,174,965
28 280,129 283,965 564,094 71,894,836
29 280,600 282,841 563,441 71,614,236
30 281,078 281,717 562,795 71,333,158
31 281,561 280,597 562,158 71,051,597
32 282,051 279,482 561,533 70,769,546
33 282,547 278,367 560,914 70,486,999
34 283,050 277,259 560,309 70,203,949
35 283,568 276,162 559,730 69,920,381
36 284,119 275,101 559,220 69,636,262
37 284,703 274,075 558,778 69,351,559
38 285,320 273,085 558,405 69,066,239
39 285,972 272,131 558,104 68,780,267
40 286,602 271,146 557,748 68,493,664
41 287,264 270,190 557,454 68,206,401
42 287,963 269,272 557,235 67,918,438
43 288,694 268,390 557,085 67,629,743
44 289,468 267,541 557,008 67,340,276
45 290,279 266,732 557,011 67,049,996
46 291,136 265,963 557,099 66,758,860
47 292,032 265,231 557,264 66,466,827
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
48 292,545 264,049 556,594 66,174,282
49 293,057 262,862 555,920 65,881,225
50 293,572 261,676 555,248 65,587,653
51 294,091 260,489 554,580 65,293,562
52 294,611 259,297 553,907 64,998,951
53 295,131 258,101 553,232 64,703,820
54 295,652 256,904 552,555 64,408,168
55 296,175 255,704 551,879 64,111,993
56 296,701 254,499 551,200 63,815,292
57 297,228 253,300 550,529 63,518,064
58 297,756 252,090 549,846 63,220,307
59 298,291 250,883 549,174 62,922,016
60 298,826 249,674 548,499 62,623,191
61 299,360 248,459 547,819 62,323,831
62 299,898 247,245 547,143 62,023,933
63 300,440 246,027 546,467 61,723,493
64 300,981 244,807 545,788 61,422,512
65 301,525 243,587 545,112 61,120,987
66 302,073 242,364 544,437 60,818,914
67 302,619 241,136 543,756 60,516,295
68 303,172 239,909 543,081 60,213,123
69 303,723 238,679 542,402 59,909,400
70 304,278 237,445 541,724 59,605,122
71 304,836 236,213 541,048 59,300,286
72 305,393 234,975 540,368 58,994,893
73 305,955 233,734 539,689 58,688,938
74 306,518 232,493 539,011 58,382,420
75 307,084 231,251 538,335 58,075,336
76 307,651 230,003 537,655 57,767,685
7 308,222 228,753 536,975 57,459,462
78 308,794 227,504 536,298 57,150,668
79 309,369 226,249 535,617 56,841,299
80 309,944 224,996 534,940 56,531,356
81 310,521 223,736 534,257 56,220,835
82 311,103 222 477 533,580 55,909,732
83 311,687 221,215 532,901 55,598,045
84 312,272 219,949 532,220 55,285,774
85 312,859 218,681 531,541 54,972,914
86 313,449 217,412 530,860 54,659,465
87 314,041 216,141 530,182 54,345,424
88 314,635 214,866 529,501 54,030,789
89 315,231 213,590 528,821 53,715,558
90 315,830 212,307 528,138 53,399,728
91 316,433 211,027 527,459 53,083,295
92 317,035 209,745 526,780 52,766,260
93 317,641 208,456 526,097 52,448,619
94 318,249 207,169 525,418 52,130,370
95 318,857 205,876 524,733 51,811,513
96 319,470 204,582 524,051 51,492,043
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
97 320,085 203,287 523,372 51,171,958
98 320,702 201,986 522,688 50,851,256
99 321,321 200,686 522,007 50,529,934
100 321,943 199,380 521,323 50,207,991
101 322,568 198,075 520,643 49,885,423
102 323,194 196,766 519,960 49,562,229
103 323,822 195,454 519,276 49,238,407
104 324,455 194,141 518,595 48,913,952
105 325,087 192,824 517,911 48,588,864
106 325,724 191,502 517,226 48,263,141
107 326,360 190,182 516,542 47,936,780
108 327,003 188,857 515,861 47,609,777
109 327,645 187,530 515,174 47,282,133
110 328,291 186,202 514,493 46,953,842
111 328,940 184,868 513,808 46,624,902
112 329,587 183,532 513,119 46,295,315
113 330,243 182,194 512,438 45,965,072
114 330,896 180,857 511,753 45,634,175
115 331,555 179,512 511,067 45,302,620
116 332,215 178,168 510,383 44,970,405
117 332,876 176,819 509,695 44,637,529
118 333,543 175,468 509,010 44,303,987
119 334,209 174,114 508,323 43,969,778
120 334,878 172,756 507,635 43,634,899

121 335,554 171,401 506,955 43,299,345
122 336,228 170,036 506,264 42,963,117
123 336,904 168,673 505,577 42,626,213
124 337,584 167,306 504,890 42,288,629
125 338,266 165,934 504,201 41,950,362
126 338,953 164,561 503,515 41,611,409
127 339,640 163,188 502,828 41,271,769
128 340,330 161,808 502,139 40,931,439
129 341,022 160,428 501,450 40,590,417
130 341,719 159,043 500,762 40,248,699
131 342,417 157,655 500,072 39,906,282
132 343,118 156,267 499,385 39,563,164
133 343,819 154,874 498,693 39,219,345
134 344,525 153,479 498,004 38,874,820
135 345,233 152,080 497,313 38,529,588
136 345,944 150,681 496,625 38,183,644
137 346,658 149,274 495,933 37,836,986
138 347,375 147,871 495,246 37,489,611
139 348,093 146,458 494,550 37,141,518
140 348,815 145,046 493,861 36,792,703
141 349,537 143,630 493,168 36,443,166
142 350,266 142,214 492,480 36,092,900
143 350,996 140,790 491,786 35,741,903
144 351,727 139,366 491,093 35,390,177
145 352,463 137,939 490,402 35,037,714
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Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
146 353,200 136,509 489,709 34,684,514
147 353,941 135,076 489,017 34,330,573
148 354,683 133,637 488,320 33,975,889
149 355,431 132,201 487,632 33,620,459
150 356,179 130,756 486,934 33,264,280
151 356,931 129,312 486,242 32,907,349
152 357,684 127,862 485,547 32,549,665
153 358,440 126,412 484,852 32,191,224
154 359,202 124,957 484,159 31,832,022
155 359,964 123,499 483,463 31,472,058
156 360,731 122,038 482,768 31,111,328
157 361,497 120,575 482,072 30,749,831
158 362,271 119,107 481,378 30,387,560
159 363,044 117,635 480,679 30,024,516
160 363,550 116,166 479,716 29,660,966
161 364,082 114,686 478,768 29,296,884
162 364,864 113,212 478,076 28,932,020
163 365,648 111,727 477,375 28,566,372
164 366,434 110,247 476,682 28,199,938
165 367,224 108,757 475,981 27,832,714
166 368,017 107,269 475,287 27,464,696
167 368,813 105,776 474,589 27,095,883
168 369,613 104,278 473,891 26,726,269
169 370,413 102,778 473,191 26,355,856
170 371,219 101,274 472,493 25,984,637
171 372,026 99,768 471,793 25,612,611
172 372,837 98,258 471,095 25,239,774
173 373,649 96,747 470,396 24,866,124
174 374,468 95,228 469,697 24,491,656
175 375,288 93,709 468,997 24,116,368
176 376,109 92,185 468,294 23,740,259
177 376,937 90,660 467,598 23,363,322
178 377,765 89,131 466,896 22,985,557
179 378,597 87,597 466,194 22,606,960
180 379,433 86,061 465,494 22,221,527
181 380,271 84,520 464,792 21,847,256
182 381,113 82,976 464,089 21,466,143
183 381,957 81,431 463,388 21,084,186
184 382,805 79,880 462,685 20,701,381
185 383,657 78,328 461,984 20,317,724
186 384,511 76,770 461,281 19,933,213
187 385,368 75,209 460,577 19,547,845
188 386,230 73,646 459,876 19,161,615
189 387,095 72,078 459,174 18,774,520
190 387,964 70,506 458,471 18,386,556
191 388,400 68,933 457,332 17,998,156
192 388,857 67,356 456,213 17,609,299
193 389,732 65,779 455,511 17,219,567
194 390,611 64,197 454,808 16,828,956

233



Pago del

Periodo Principal Intereses Pago Total Saldo
195 391,494 62,611 454,106 16,437,462
196 392,381 61,022 453,404 16,045,081
197 393,273 59,431 452,704 15,651,807
198 394,171 57,834 452,006 15,257,636
199 395,093 56,234 451,327 14,862,543
200 388,151 54,631 442,782 14,474,392
201 381,379 53,057 434,435 14,093,014
202 382,247 51,508 433,754 13,710,767
203 383,120 49,956 433,076 13,327,647
204 383,995 48,402 432,398 12,943,652
205 384,875 46,843 431,718 12,558,777
206 385,759 45,282 431,040 12,173,018
207 386,646 43,715 430,361 11,786,372
208 387,537 42,148 429,684 11,398,835
209 388,430 40,574 429,004 11,010,405
210 389,331 38,998 428,329 10,621,074
211 390,235 37,417 427,651 10,230,840
212 391,156 35,837 426,993 9,839,684
213 387,231 34,246 421,477 9,452,453
214 383,308 32,675 415,983 9,069,144
215 384,202 31,120 415,322 8,684,942
216 385,100 29,560 414,660 8,299,842
217 386,004 27,997 414,001 7,913,838
218 386,910 26,431 413,342 7,526,928
219 387,823 24,860 412,682 7,139,105
220 388,740 23,287 412,026 6,750,366
221 389,662 21,710 411,372 6,360,703
222 390,592 20,128 410,720 5,970,111
223 391,528 18,542 410,070 5,578,583
224 392,474 16,953 409,427 5,186,109
225 393,433 15,361 408,794 4,792,676
226 394,465 13,764 408,229 4,398,211
227 369,829 12,164 381,992 4,028,382
228 344,565 10,662 355,227 3,683,817
229 345,414 9,264 354,677 3,338,403
230 346,275 7,863 354,138 2,992,128
231 347,155 6,457 353,612 2,644,973
232 348,062 5,049 353,110 2,296,911
233 349,022 3,634 352,656 1,947,889
234 350,433 2,220 352,652 1,597,457
235 179,675 797 180,472 1,417,782
236 2,201 67 2,268 1,415,581
237 2,206 59 2,265 1,413,375
238 2,211 50 2,261 1,411,164
239 2,217 41 2,258 1,408,947
240 2,223 32 2,255 1,406,725
241 2,229 22 2,250 1,404,496
242 2,238 14 2,251 1,402,258
243 1,148 5 1,153 1,401,110
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ANEXO DE ESPECIFICACIONES

Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3

Monto de Cartera Hipotecaria a ser
adquirida:

Hasta por USD 80'596,000 (Ochenta millones quinientos noventa y seis
mil con 00/100 de los Estados Unidos de América)

Politica para seleccion de créditos
hipotecarios y sus caracteristicas

Seleccionados conforme a las normas, politicas internas del Originador,
en los términos establecidos en el Programa, definido en el “AD".

Valor de la vivienda: hasta setenta mil délares de los Estados Unidos de
América (USD 70,000).

Precio por metro cuadrado: menor o igual a ochocientos noventa délares
de los Estados Unidos de América (USD 890).

Cuota de entrada maxima: serd el 5% del avalué comercial del inmueble
a financiarse o los anticipos entregados por los compradores a los
constructores. El bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda al sujeto de crédito no se considera parte de la cuota de entrada.
En estos casos, la entidad financiera evaluara y financiara dicho sujeto
por el valor restante, sin que esto altere las condiciones que debe cumplir
la vivienda de interés publico.

Monto méaximo del crédito: hasta setenta mil ddlares de los Estados
Unidos de América (USD 70,000), sin que se incluya en dicho monto los
gastos asociados a la instrumentacion de la operacion, relacionados con
gastos legales, avallios, seguros y otros, los cuales podran ser
financiados en la misma operacion de crédito.

Plazo: Igual o mayor a 20 Afios.

Tasa maxima: 4.99 efectiva anual, fija o reajustable.

Periodo de gracia de hasta 6 meses.

Periodicidad de pago de dividendo: mensual.

Tipo de Garantia: Primera hipoteca a favor de la entidad financiera
originadora del crédito.

Plazo maximo de la Etapa de Acumulacion:

12 meses a partir de la primera transferencia de cartera al Fideicomiso
de Titularizacién.

Célculo de la Tasa
Promedio Ponderada
(TPP):

La TPP es el resultado de dividir: (i) la sumatoria de cada uno de los saldos
de capital de los créditos hipotecarios, calculados al fin del dia de cierre de
cada mes, multiplicados por sus respectivas tasas de interés nominales,
para (ii) la suma total de los saldos de capital de dichos créditos
hipotecarios.

Para el calculo y pago de los intereses se debera usar la TPP calculada al
dia de cierre del segundo mes inmediato anterior al dia de pago.

Clase Subordinada:

Clase A2-P y Clase A2-E.
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Rendimiento de las clases
y las cuentas por pagar:

Etapa de Acumulacion: Se reconocera intereses al Originador a una
tasa nominal igual a la TPP + 4.12 puntos porcentuales sobre los saldos
de capital pendientes de pago por las transferencias de cartera
efectuadas por el Originador. Al Fideicomiso Administracion Solucion
Hipotecaria 1 se le reconocera un interés de 0.10 puntos porcentuales
sobre el 38% de los saldos por las trasferencias de cartera al Fideicomiso
de Titularizacion. Estos valores se cancelaran con los flujos disponibles
del fideicomiso.

No se reconocera interés alguno por los recursos no utilizados
transferidos por el Fideicomiso Administracion Solucién Hipotecaria 1 al
fideicomiso de titularizacion, y de existir recursos no utilizados seran
devueltos al Fideicomiso Administracion Solucion Hipotecaria 1 a su valor
nominal.

Etapa de Amortizacion: Las tasas nominales que pagaran cada una de
las clases seran definidas en funcién del valor de la TPP de la siguiente
manera;

Clases Tasas de interés nominales
Al TPP +4.12 p.p.
A2-P TPP +4.12 p.p.
A2-E 0.10pp*

*El (los) tenedor (res) de la Clase A2-E percibiran
ademas un rendimiento que serd el que resulte de los
remanentes del Fideicomiso, una vez canceladas todas
las clases. p.p.- Puntos porcentuales.

Amortizacion:

En lo referente al capital recaudado, el valor a amortizar de la clase en
amortizacion, serd el valor total recaudado menos los gastos del
fideicomiso y los valores correspondientes a los rendimientos de las
clases, al dia de cierre del mes anterior al dia de pago.

Dia de Pago:

Seréa el primer dia laborable del mes posterior a la fecha de cierre. Por
ejemplo, el primer dia habil de abril se paga el capital recaudado de
febrero y los intereses correspondientes al mes de marzo utilizando la
TPP de febrero.

Dia de cierre:

El Gltimo dia de cada mes.

Detalle de los gastos por fideicomiso
de mayor relevancia, proyectados:

Son los establecidos en el RG, siempre que dichos gastos no alteren las
proyecciones de flujos establecidos para cubrir los valores emitidos
Honorarios del Agente de Manejo y Servidor Maestro en la Etapa de
Acumulacién; USD 300 mas I.V.A. mensuales.

Honorarios del Agente de Manejo y Servidor Maestro en la Etapa de
Amortizacion:

0 Servidor Maestro: USD 2 mas I.V.A por crédito mensuales.

0 Agente de Manejo: USD 1 mas I.V.A. por crédito mensuales.
Custodio: USD 1 mas I.V.A. por crédito mensuales, con un minimo de
USD 600 més I.V.A. mensuales.

Revision legal de los créditos: USD 2 més I.V.A. por crédito una sola vez.
Estructuracion financiera y legal: USD 3,920.30 méas I.V.A. mensuales
durante el primer afio, contado a partir de la colocacion de los valores.
Registro en el Mercado de Valores: USD 2,500 una sola vez.

Auditoria: USD 3,400 mas I.V.A. anuales

Calificadora de Riesgos: USD 4,000 més I.V.A. anuales.
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e Comision piso de Bolsa de Valores 0.05% una sola vez, sobre el valor
emitido y mantenimiento Bolsa de Valores 0.0175% por afio, sobre el saldo
del valor emitido.

e Deposito Centralizado de Valores: 0.04% una sola vez, sobre el valor
emitido.

Otros gastos de operacion (publicaciones y legales): USD 2,000 por afio.

Precio al que el fideicomiso

revendera créditos al Originador: e  Sera el mismo precio en que fueron adquiridos del Originador.

Asignacion de Pérdidas en caso de existir: e  Seran asumidas por la clase subordinada en las siguientes

proporciones: A2-E el 88.37% y A2-P el 11.63%.

Clases Valor nominal hasta Proporcion
. . Al 45,939,720.00 57.00%
Monto total y RroporC|on de la Emision AP 4.029,800.00 5 00%
por cada clase:
A2-E 30,626,480.00 38.00%
Total 80,596,000.00 100.00%
Plazo Etapa de los Valores
Vencimiento Calculado Vencimiento Legal
al desde el inicio de la al desde el inicio de la
ase Etapa de Amortizacion ase Etapa de Amortizacion
(meses) (meses)
Al 149 Al 300
A2-P 231 A2-P 300
A2-E 231 A2-E 300
Analisis de Escenarios
ESCENARIO OPTIMISTA Al A2-P A2-E
Mora 21.68%][1]
SUPUESTOS Siniestralidad 0.92%
Prepago 1.00%
Vida Promedio 6.89 15.59 15.59
RESUMEN DE DATOS l.)uramor?' 4.80 8.24 15.46
Duracion Modificada 4.76 8.18 15.46
Plazo Calculado 148 228 228
ESCENARIO PROBABLE Al A2-P A2-E
Mora 32.33%([1]
SUPUESTOS Siniestralidad 1.25%
Prepago 1.00%
Vida Promedio 6.99 15.75 15.75
RESUMEN DE DATOS Duracion 4.84 8.31 15.62
Duracion Modificada 4.81 8.25 15.62
Plazo Calculado 149 231 231

238



ESCENARIO PESIMISTA Al A2-P A2-E
Mora 42.84%[1]
SUPUESTOS Siniestralidad 1.76%
Prepago 1.00%
Vida Promedio 7.12 15.98 15.98
RESUMEN DE DATOS Duracién 491 8.36 15.85
Duracién Modificada 4.87 8.30 15.85
Plazo Calculado 152 234 234

Auditorfa Externa:

e  Moore Stephens & Asociados Cia. Ltda.

Agente Pagador:

e Deposito Centralizado de Valores del Banco Central del Ecuador (DCV-
BCE)

Depésito Centralizado de Valores:

e Deposito Centralizado de Valores del Banco Central del Ecuador (DCV-
BCE)

Custodio de los Créditos Hipotecarios

e CTHSA

Calificadora de Riesgo:

e Pacific Credit Rating S.A.

Medio de Publicacion:

e  P4gina web institucional de la Superintendencia de Compafiias, Valores y

Seguros

1 Los valores presentados son resultado de aplicar las distintas funciones de morosidad en la
proyeccion de los flujos, funciones que constan en el Anexo No. 1 “Funciones aplicadas en el
Analisis de Sensibilidad” del Céalculo de Factores de Desviacion de Flujos.
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é&k FI D EVAL FIDEICOMISO MERCANTIL VIVIENDA DE INTERES PUBLICO BANCO

FONDOQS ¥ FIDEICOMISOS

ACTIVOS
Cuenta Contable

PICHINCHA 3

ESTADO DE SITUACION

Al 31 de Agosto de 2019
Moneda del Producto: DOLARES

Nombre de Cuenta Contable

Moneda del Reporte: DOLARES

Saldo Moneda Reporte

1

1.01

1.01.01
1.01.01.03
1.01.01.03.01
1.01.02
1.01.02.05

1.01.02.05.01

1.01.02,05.01.02
4.01.02.05.01.02.01
1.01.02.05.01.02.01.01
1.01.02.05.01.02.01.02
1.01.02.05.01.02.01.03
1.01.02.05.01.02.01.04
1.01.02.05.01.02.04
1.01.02.05.01.02.04.02
1.01.02.05.01.02.04.03
1.01.02.05.02

1.01.02.05.02.02
1.01.02.05.62.02.61

1.01.02.05.02.02.01.01
1.01.02.05.02.02.01.02
1.01.02.05.02.02.01.03
1.01.02.05.02.02.01.04
1.01.02.05.02.02.20
1.011.02.05.02.16
1.01.02.05.02.16.01

1.02

1.02.06
1.02.06.03
1.02.06.03.01
1.02.06.03.04

TOTAL DE ACTIVOS

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVC Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
INSTITUCIONES FINANGCIERAS PRIVADAS

BANGCO DEL PICHINCHA CTA CTE 2100176926
ACTIVOS FINANCIEROS

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO
RELACIONADOS

DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE GENEREN
INTERESES

CUENTAS Y DOCUMENTOS A COBRAR A TERCEROS
CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA POR VENCER
DE 1 A30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA VENCIDA

DE 31 A90 DIAS

DE 91 A 270 DIAS

DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GENEREN
INTERESES

CUENTAS Y DOCUMENTOS A COBRAR A TERCERQS
CARTERA DE CREDITOS QUE NO DEVENGA
INTERESES

DE 1 A30DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

RENDIMIENTO POR COBRAR INTERESES
INTERESES POR COBRAR DE CARTERA DE
CREDITOS

ACTIVOS NO CORRIENTES

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

CARTERA DE CREDITOS POR VENCER MAS 360 DIAS
CARTERA DE CREDITOS QUE NO DEVENGA
INTERESES MAS 3

TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADO DEUDORAS
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO Y GASTOS

81,027,725.22
3,774,718.39
1,087,240.36
1,087,240.36
1,087,240.36
2,687,478.03
2,687,478.03

2,220,563.81

2,220,563.81
2,219,632.94
104,673.32
377,123.51
565,373.69
1,172,462.42
930.87
764.87
166.00
466,914.22

13,620.07
11,264.70

1,804 47
2,065.89
2,425.42
4,968.92
2,355.37
453,284.15
453,294.15

77,253,006.83
77,253,006.83
77,253,006.83
76,932,158.29

320,848.54

IR

81,027,725.22

1,838,566.03
82,866,291.25

PASIVOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
2 PASIVO 81,253,327.50
2.01 PASIVO CORRIENTE . 364,436.23
2.01.03 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 364,347.09
2.01.03.01 LOCALES 364,347.09
2.01.03.01.03 OTRAS 364,347.08
2.01.03.01.03.01 INTERESES POR PAGAR FSH1 2.467.16
2.01.03.01.03.02 INTERESES POR PAGAR BANCO PICHINCHA 361,879.93
2.01.07 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 89.14
2.01.07.01 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 8614
2.01.07.01.05 2% RETENCION EN LA FUENTE 86.14
2.01.07.07 OTROS 3.00
2.01.07.07.20 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 3.00
2.02 PASIVO NO CORRIENTE 80,888,891.27
2.02.02 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 80,888,891.27
2.02.02.01 LOCALES 80,888,891.27
2.02.02,.01.03 OTRAS 80,888,891.27

Reporte; BG_R0031

Usuario; GESTOR_FDV_USR
Fecha: 09/09/2049
Pagina:1  de 2
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’u F| D EVAL Reporte: BG_R003
¢, FONDOS ¥ FIWEICGMISTn FIDEICOMISO MERCANTIL VIVIENDA DE INTERES PUBLICO BANCO Usuario: GESTOR_FDV_U$R
PICHINCHA 3 Fecha: 09/09/2019
ESTADO DE SITUACION Pzg::lg de 2
Al 31 de Agosto de 2018 ’
Moneda del Producto: DOLARES Moneda det Reporte: DOLARES

PASIVOS
Cuenta Contable

Saldo Moneda Reporte

2.02.02.01.03.02
2.02.02.01.03.03
2.02.02.01.03.04

TOTAL DE PASIVOS

CXP BANCO PICHINCHA
CXP FSH1/0.10%
CXP BANCO PICHINCHA /9%

292,123.11
30,626,771.92
49,969,996.24

51,263,527.50

PATRIMONIO

Cuenta Contabte Nombre de Cuenta Gontable Saldo Moneda Reporte
3 PATRIMONIO NETO 1,000.00
3.01 CAPITAL 1,000.00
3.01.04 CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 1,000.00
3.01.04.01 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIARIOS 1,000.00
TOTAL DE PATRIMONIO 1,800.00
TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADO ACREEDORAS 1,611,863.75

TOTAL GENERAL DE PASIVO, PATRIMONIO E INGRESOS

CUENTAS DE ORDEN

Cuenta Contable

Nombre de Cuenta Contable

82,866,291.25

Saido Moneda Reporte

9.00.01
9.00.01.01

9.00.01.01.01
9.00.01.01.01.01
9.00.01.04
9.00.01.04.04

9.00.01.04.04.01
9.00.02
9.00.02.01
9.00.02.01.01

9.00.02.01.04
9.00.04
9.00.04.01
9.00.04.01.01
9.00.04.01.01.04
9.00.05
9.00.05.01

CUENTA DE ORDEN DEUDORAS

VALORES Y BIENES PROPIOS EN PODER DE
TERCEROS

VALORES EN GARANTIA

GARANTIA DE CARTERA-DOCUMENTIS
OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS
INTERESES, COMISIONES E INGRESOS EN
SUSPENSO

CARTERA DE CREDITO DE VIVIENDO
ACREEDORAS POR EL CONTRA
ACREEDORAS POR EL CONTRA

VALORES Y BIENES PROPIOS EN PODER DE
TERCEROS

INTERESES EN SUSPENSO

ACREEDORAS

VALORES Y BIENES RECIBIDOS DE TERCERCS
EN GARANTIA

BIENES INMUEBLES EN GARANTIA

DEUDORAS POR ELCONTRA

VALORES Y BIENES RECIBIDOS DE TERCEROS

TOTAL DE CUENTAS DE ORDEN

81,423,615.41
81,418,663.07

81,418,663.07
81,418,663.07
4,952.34
4,952.34

4,852.34
-81,423,615.41
-81,423,615.41
-81,418,663.07

-4,952.34
-88,969,365.57
-88,969,365.57
-88,969,365.57
-88,969,365.57

88,969,365.57
88,969,365.57

0.00
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2\ FIDEVAL

FONDOS ¥ FIDEICOMISOS

BANCO PICHINCHA 3
ESTADO DE RESULTADOS

FIDEICOMISO MERCANTIL VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

Del 01 de Enero de 2018 al 31 de Agosto de 2019

Moneda del Producto: DOLARES

Mcneda del Reporte: DOLARES

IR

INGRESOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
4 INGRESOS 1,611,963.75
4.01 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 1,609,608.38
4.01.10 INGRESOS FINANCIEROS 1,609,608.38
4.01.10.02 INTERESES FINANCIEROS 1,608,608.38
4.01.10.02.01 CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA 1,608,482.77
4.01.10.02.04 INTERESES DE MORA 125.61
4.03 OTROS INGRESOS 2,355.37
4.03.02 OTROS 2,355.37
4.03.02.02 OTROS 2.355.37
TOTAL DE INGRESOS 1.611,863.76
GASTOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
5 GASTOS 1,838,566.03
5.02 GASTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 1,838,566.03
5.02.02 GASTOS ADMINISTRATIVOS 455.83
5.02.02.28 SUMINISTROS Y MATERIALES 36.40
5.02.02.29 OTROS GASTOS 423.43
5.02.02.29.02 GASTOS BANCARIOS 36.43
5.02.02.26.99 OTROS GASTOS 387.00
5.02.03 GASTOS FINANCIEROS 1,838,106.20
5.02.03.01 INTERESES 1,828,922.20
5.02.03.01.02 OTROS INTERESES 1,828,922.20
5.02.03.01.02.01 INTERESES FSH1 12,384.47
5.02.03.01.02.02 INTERESES BANCO PICHINCHA 1,816,537.73
5.02.03.03 POR PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION Y 9,184.00

MANEJO

5.02.03.03.02 AGENTE DE MANEJO 4,704.00
5.02.03.03.07 POR CALIFICACION DE RIESGO 4,480.00
TOTAL DE GASTOS 1,838,566.03
TOTAL DE INGRES(OS MENOS GASTOS -226,602.28
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Anexo Declaracion juramentada del representante legal del Agente
de Manejo
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DECLARACION JURAMENTADA

Santiago Bayas Paredes, en mi calidad de Gerente General y como tal
representante legal del Banco Pichincha C.A., en calidad de Originador y Marco
Karolys Cordovéz, en mi calidad Gerente General de Fideval S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomisos, en calidad de Agente de Manejo, declaramos bajo
juramento que la informacion contenida en el Prospecto de Oferta Publica de
Valores de Contenido Crediticio, emitidos por el Fideicomiso Mercantil Vivienda
de Interés Publico Banco Pichincha 3. es fidedigna, real y completa.

Quito, D.M., 13 de septiembre de 2019

Atentamente,

i / UAO!

: Marco Karolys Cordovg
Gerente General Gerente General
Banco Pichincha C.A. FIDEVAL S.A.

Originador Agente de Manejo

245



Anexo Informe de la Calificacién de Riesgo
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PACIFIC
CREDIT
RATING

Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3

Comité:197-2019 Fecha de Comité: 13 de septiembre de 2019

Informe con estados financieros no auditados al 31 de agosto de 2019 Quito-Ecuador
Yoel Acosta (593) 323 0541 yacosta@ratingspcr.com

Aspecto o Instrumento Calificado

Clase Calificacion Observacion
Al AAA Nueva

A2-P AA+ Nueva

A2-E AA+ Nueva

Significado de la Calificacion

Categoria AAA: Corresponde al Patrimonio Autbnomo que tiene excelente capacidad de generar los flujos de fondos
esperados o proyectados y de responder por las obligaciones establecidas en los contratos de emision.

Categoria AA: Corresponde al patrimonio auténomo que tiene muy buena capacidad de generar los flujos de fondos
esperados o proyectados y de responder por las obligaciones establecidas en los contratos de emision.

La categoria de calificacion, descrita puede incluir signos mas (+) o menos (-). El signo mas (+) indicara que la calificacion
podria subir hacia su inmediata superior, mientras que el signo menos (-) advertird descenso a la categoria inmediata
inferior.

“La informacion empleada en la presente calificacién proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad
de la misma, por lo que no nos hacemos responsables por algin error u omisién por el uso de dicha informacién. Las calificaciones de la
Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A. constituyen una evaluacién sobre el riesgo involucrado y una opinién sobre la calidad
crediticia, y, la misma no implica recomendacién para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de pago del mismo; ni estabilidad
de su precio.”

Racionalidad

El comité de calificacion de PCR otorgé la calificacion al Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico
Banco Pichincha 3, como se indica a continuacion: “AAA” para la Clase Al; “AA+” para la clase A2-P y “AA+”
para la clase A2-E. La calificacion toma en cuenta aspectos importantes como la calidad del patrimonio autbnomo
que le permitira generar los flujos suficientes para cumplir con todas sus obligaciones. Igualmente, los factores de
desviacion de flujos como la mora, la siniestralidad y el prepago no implican impago de los titulos valores, ya que
solo podrian incidir en el tiempo de duracion de los titulos valores. También se considera el perfil de riesgo del
originador y la calidad de cartera hipotecaria que presenta adecuadas relaciones de deuda-avallo, cuota- ingresos
y cobertura de seguros. Por ultimo, la calificacién también contempla el mecanismo de garantia, que se basa en la
prelacion de pagos que prioriza a la clase preferente.

Principales Eventos de Riesgos

Del Sistema Financiero:

e El principal reto para el 2019, es la busqueda de las fuentes de liquidez debido a que los créditos crecen
a un mayor ritmo que los depdsitos. Situacion que no es sostenible si se busca precautelar la solidez en
las instituciones financieras. La mayoria de las entidades recurren al fondeo con instituciones financieras
del exterior, incremento de tasas pasivas para fidelizar sus clientes y restricciones para el otorgamiento
de créditos. Adicional, las condiciones macroecondmicas actuales podrian ser causales para un deterioro
de los indicadores de morosidad, dado que, al observarse una ralentizacion de la economia los
consumidores empezarian a priorizar pagos.

Del Fideicomiso:

e El riesgo principal del Fideicomiso radica principalmente en el tiempo de pago necesario para cancelar la
totalidad de los titulos, debido a que los factores de desviacién de los flujos como la mora, la siniestralidad
y el prepago pueden acortar o alargar el tiempo de vida de dichos titulos; no obstante, es importante
destacar que este tipo de eventos no supone el impago de ninguno de los titulos que componen el
Fideicomiso.
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Aspectos de la Calificacion

La calificacion de riesgo otorgada al instrumento toma en cuenta tres aspectos principalmente, los cuales son,
la calidad del mecanismo de garantia, la estructura y la operatividad del Fideicomiso y la capacidad del
originador para generar activos de calidad dentro del proceso de Titularizacién. Adicionalmente a esto, se
tomaron en cuenta los siguientes aspectos:

Entorno Macroecondmico:

A partir del afio 2014, la economia ecuatoriana se ha mostrado particularmente susceptible a las fluctuaciones
de los mercados internacionales. Ademas de incurrir en problemas de liquidez por la caida del precio del
petréleo, la economia del Ecuador evidencié una configuracion estructural no favorable frente a su
posicionamiento en la economia internacional. Pese al periodo de bonanza experimentado posterior a la crisis
internacional del 2008-09, el modelo primario exportador del pais no acompafid al crecimiento del nivel de
gastos del Estado y la expansion de la demanda agregada, misma que se fundamento6 en el crecimiento del
consumo interno basado en el significativo incremento del tamafio del Estado y, por consecuencia, de la masa
salarial.

La recesion econémica experimentada a partir de finales del 2014 alcanzé un nivel maximo en el afio 2016,
con una contraccion anual de -1,23% como consecuencia del desplome del precio internacional del barril de
petréleo y el terremoto que afectd a la poblacién de la zona costera del pais. Sin embargo, a partir del Gltimo
trimestre del mismo afio se experimentd una leve recuperacion, por lo que, en términos anuales, para el 2017
el PIB se expandio en 2,37%, segun cifras del Banco Central del Ecuador. Este dinamismo estuvo impulsado
en el 2017 por el gasto de consumo final de los hogares (+3,73% de crecimiento anual) y el gasto de consumo
final del gobierno (+3,22% de variacion anual)?.
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Fuente: Banco Central de Ecuador; Elaboracién: Banco Central del Ecuador

Durante el afio 2018, sin embargo, se observd una desaceleracion de la tasa de crecimiento del PIB (+1,4%)
asociado a una disminucion de la extraccion de crudo (-3,3%) y en la refinacién de petréleo (-10,0%), asi
como una tasa de crecimiento de las importaciones (+5,8%) mayor al crecimiento de las exportaciones (0,9%).
El significativo nivel de dependencia del Estado sobre el ingreso petrolero junto a la prominente posicion de
este en el dinamismo del consumo y la inversién, han generado vinculos y encadenamientos entre el sector
petrolero y la macroeconomia, como se observa en los resultados del 2018. Adicionalmente, el 2018 fue el
aflo con mayor inversiéon extranjera directa para Ecuador durante los Ultimos cinco afios con US$ 1.401
millones, explicado por la actividad minera a gran escala que se encuentra en desarrollo en el pais; con cinco
proyectos estratégicos que actualmente estan en proceso de concesion: Mirador, Fruta del Norte, Rio Blanco,
Loma Larga y San Carlos.

Al primer trimestre del 2019, se acentu6 la desaceleracion de la tasa de crecimiento del PIB (+0,6%) con
relacién al mismo periodo del 2018 (t/t-4). Este crecimiento moderado, sin embargo, es positivo ya que
corresponde al crecimiento del sector exportador (+3,5%), y el consumo final de los hogares (+1,0%), mismo
que se deriva de un aumento salarial del +2,2% y una variacién de los precios del consumidor de -0,12%. El
gasto final del gobierno mostro un crecimiento marginal del 0,3% al reducirse los ingresos de este por la
reduccion de la refinacion de petréleo en el 2018 y principios del 2019 asociado a las operaciones parciales de
la refineria de Esmeraldas, La Libertad, y Amazonas. Acorde a las previsiones del Banco Central del Ecuador
a julio del 2019, la tasa de crecimiento del PIB para el 2019 alcanzara el 0,2%.

Aungue el gasto final del gobierno se incrementd en el afio 2018 (+2,9%), la desaceleracion del 2018 se
fundamenta principalmente la caida del Valor Agregado Bruto (VAB) del sector petrolero (-4,0%) y en la
politica de ajuste econdmico adoptada por el gobierno para superar el déficit fiscal (US$ -3.332 millones al
cierre del 2018) y de la balanza comercial (US$ -1.575 millones al cierre del 2018). El recorte de los servidores

1 Banco Central de Ecuador: Informacién Estadistica Mensual No. 2008 — junio 2019
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publicos, la disminucion del subsidio a la gasolina super y extra, entre otras, forman parte de medidas de
recorte que permitieron al estado alcanzar un acuerdo de facilidad ampliada con el Fondo Monetario
Internacional (FMI). El acuerdo supone la continuacion de las politicas de ajuste y la voluntad politica para la
implementacion de marcos juridicos que permitan al pais alcanzar mayor competitividad en el sector externo.
La carta de intencion acordada entre el FMI y Ecuador establece seis ejes de accion para el desembolso del
crédito (US$ 4.209 millones):

e Restaurar la prudencia en la politica fiscal

e Fortalecer el marco institucional del Banco Central (BCE)
e Reforzar la resiliencia del sistema financiero

e Proteccion a los segmentos pobres y vulnerables

e Apoyar la creacion de empleo y competitividad

e  Promover la transparencia y el buen gobierno

El incremento de la productividad y la competitividad apuntan a generar mayor capacidad de resistencia y
maniobrabilidad frente a las limitaciones del pais para adoptar politicas monetarias que respalden a la
industria local. El FMI estima una sobrevalorizacion del tipo de cambio del 31%, lo que debilita ain mas los
términos de intercambio del Ecuador con relacién a sus principales socios comerciales, em especial frente a
los paises vecinos.

Si bien el acuerdo con el FMI es favorable por el acompafiamiento de la multilateral en términos econémicos y
de asistencia técnica, sera necesario que el ejecutivo maneje de manera adecuada el ambiente politico para
una implementacion y adopcion de las medidas que no genere rechazo o inconformidad social. De darse, es
factible que el clima politico vuelva a generar incertidumbre e inestabilidad, lo que dificultaria la transicion que
propone el ejecutivo hacia una mayor participacion del sector privado en la inversion y como motor principal
del crecimiento econdmico y la generacion de empleo.

En cuanto al mercado laboral, la mayor parte de la poblacion econdémicamente activa se emplea en
actividades informales. De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), la tasa de
desempleo mejoro al pasar de 4,62% (dicl7) a 3,70% (dic18), explicado por las siguientes variaciones en los
componentes del empleo: empleo adecuado cae 1,7 p.p., subempleo cae 3,3 p.p., empleo no remunerado
sube 0,9 p.p., otro empleo no pleno sube 4,7 p.p., 2 lo que refleja que frente a la desaceleracion econémica y
despidos en el sector publico, las personas realizan emprendimientos o buscan alternativas para percibir
ingresos, aunque eso implique no estar afiliado a la Seguridad Social, no percibir un salario minimo ni cumplir
la jornada completa. Ante esto, y la necesidad de generar mayor competitividad, el acuerdo con el FMI apunta
a una reforma laboral que brinde flexibilidad y se ajuste a la realidad econémica del pais.

< Evolucion del Mercado Laboral 2017-2018
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Fuente: Informacion estadistica trimestral INEC; Elaboracién: PCR

A futuro, la politica econémica apunta a una reconfiguracion del gasto fiscal y la persecucion de politicas
anticiclicas. Para superar el déficit fiscal (que a 2018 representd un 2,44% del PIB), el FMI sefiala la
necesidad de reducir la exencion de cargas impositivas no justificadas, la ampliaciéon de la base de
contribuyentes, y el aumento a impositivos indirectos (IVA, ICE). Si bien una reforma a nivel tributario es
necesaria para diversificar el ingreso al fisco y proveer de mayor sostenibilidad al mismo, estas politicas, al
igual que las reformas laborales y en los subsidios, conllevan un gran peso politico que debera ser manejado
con mucha cautela. De superarse el déficit fiscal mediante las mencionadas reformas laborales, tributarias, y
fiscales, el FMI aconseja la implementacion de normas para evitar el exceso del gasto publico en épocas de
bonanza y la introduccién de medidas anticiclicas en épocas de recesion.

Adicionalmente, el sistema de bancos cerro el 2018 con niveles de morosidad menores que los afios
anteriores (2,62% dic-18), al igual que el segmento 1 de las cooperativas (3,35% dic-18). El Informe del FMI,
sin embargo, observa que los niveles de rentabilidad y capital interno del sistema podrian generar

2 INEC: Informacién estadistica, informe JUN-19, Series Historicas y Tabulaciones
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preocupaciéon para el entorno economico, asi como la capacidad del BCE para cubrir con reservas
internacionales los escenarios de iliquidez que pudieran darse en el sistema. Por tanto, se espera que las
normativas a futuro adopten recomendaciones en torno a estandares de liquidez, eficiencia en el manejo del
seguro de depésitos, y metodologias para el correcto seguimiento del endeudamiento de los hogares.

PCR considera que, la economia ecuatoriana se encuentra en un periodo de transicion en el cual sera
fundamental el correcto manejo del riesgo politico que pudiere derivarse de las politicas y reformas que
apuntan a una reconfiguracion fiscal y productiva de la macroeconomia. De acuerdo con el Informe de
Perspectivas Econdmicas Mundiales realizado por el Fondo Monetario Internacional se prevé para el afio
2019, que el PIB real del Ecuador se contraiga en 0,5%, mientras que para el 2020 estima una recuperacion
del 2,2% como consecuencia de las reformas en la politica fiscal y el sector real de la economia.

Analisis de la Industria:

El sector de la construccién es sensible al entorno macroeconémico, debido a su uso intensivo en capital y
mano de obra, enfocado en inversiones de mediano y largo plazo; de manera que es una de las primeras
industrias en verse afectada durante etapas contractivas y una de las Ultimas en recuperarse.

Ademas de la afectacion que registré la industria ecuatoriana por la recesiéon econémica de los ultimos afios,
este sector sufrié una contraccion importante tras la aprobacion de la Ley para Evitar la Especulacion de la
Tierra (ley de plusvalia), que fue aprobada por la Asamblea Nacional el 27 de diciembre del 2016 y que tras la
consulta popular realizada en febrero del 2018 fue derogada. La derogacion de la ley antes mencionada
generd una perspectiva positiva para la reactivacion del sector y su desarrollo. No obstante, este sector aun
no muestra una recuperacion importante. Una caida de la liquidez de la economia podria presionar el
financiamiento para el sector y por tanto las perspectivas de crecimiento de la construccion en el mediano
plazo.

En el Ecuador la actividad inmobiliaria esta financiada por el sistema financiero privado: bancos, cooperativas,
y por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS). Los bancos privados son los mayores
prestamistas de créditos hipotecarios, seguidos de las cooperativas de ahorro y crédito; finalmente, las
Mutualistas obtiene el tercer lugar dentro de este ranking.

La banca privada ha mostrado relativo interés en aumentar su cartera de créditos de vivienda, por ser un
segmento con indicadores de morosidad mas estables, por los volimenes de financiamiento, y por las
garantias reales que contraponen a los créditos. No obstante, estas carteras generan un mayor descalce de
plazos entre su activo y su pasivo que otros portafolios. Luego del incremento que se observé en los afios
2015y 2016, la morosidad agregada se mantiene mas estable, cercana a 2,78%, indicador con el que finalizé
el afio 2017 y 2018, para el mes de junio de 2019 la morosidad se incrementa levemente llegando hasta un
3,11%.

La morosidad de la cartera inmobiliaria del sistema financiero muestra una tendencia a incrementarse, aunque
se mantiene por debajo del promedio del resto de segmentos crediticios, lo cual ha sido caracteristico del
sistema histéricamente. Se espera que en el corto plazo estos indices de morosidad no varien
significativamente.

Mediante la resolucion No. 045-2015-F, la JPRMF expidi6 en abril del 2015 la politica para el financiamiento
de vivienda de interés publico. El principal objetivo de esta ley es otorgar créditos con valores menores a US$
70 mil a un plazo mayor o igual a 20 afios para la compra o construcciéon de una primera vivienda, cuyo valor
por metro cuadrado sea menor que US$ 890. Adicionalmente, para el 2019, a través de la resolucién No. 502-
2019-F del 1 de marzo de 2019 la JPRMF se crea un nuevo segmento para que tengan subsidio de tasa para
viviendas de hasta US$ 90.000 délares. Posterior a esto, se emitieron las reformas 507-2019-F y 532-2019-F
en la cual se reforman algunas caracteristicas de los créditos VISP que deben cumplir los deudores para
beneficiarse del subsidio de tasa de interés en el programa de Vivienda de Interés Social y Publico.

Estos créditos se conceden a través del sector financiero publico o privado con la finalidad de transferir la
cartera generada a un fideicomiso de titularizacion en el que participa el Banco Central del Ecuador.

Dentro del proyecto de ley econémica urgente presentado a la Asamblea el pasado 24 de mayo se planteo la
exoneracion por diez afios del Impuesto a la Renta para nuevas inversiones en sectores priorizados (como el
de la construccion). Ademds, la construccion de vivienda de interés social tendrd tarifa 0% de Impuesto al
Valor Agregado (IVA). Esto podria generar incentivos para la reactivacion de este sector.

La perspectiva de crecimiento del sistema hipotecario del pais es conservadora para el corto plazo. Si bien
existe un impulso relativo desde el Gobierno, este sector estd estrechamente relacionado a la disponibilidad
de liquidez y sensible a cambios en otros sectores como el comercial y el importador. Los bancos privados
continuarian con un crecimiento moderado en el corto plazo.
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Por su parte, las cooperativas, que estan dirigidas a un nicho de mercado diferente al de bancos tradicionales,
podrian continuar con un mayor ritmo de crecimiento de la cartera hipotecaria, siempre que a la par se
incremente su fondeo.

. Situacion de la Titularizacion de Cartera Hipotecaria:

El contrato de constitucion de Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3 fue
celebrado el 04 de junio de 2018, el cual presentd una reforma al contrato, que fue celebrada el 10 de
septiembre de 2019, el originador termind las ventas de cartera hipotecaria al Fideicomiso y actualmente se
encuentra en proceso de aprobacién de los érganos de control para la emisiéon de los titulos valores para

comenzar con la etapa de amortizacion.

Instrumento Calificado

El Fideicomiso Mercantil
caracteristicas:

Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3 mantiene las siguientes

Originador Banco Pichincha C.A.
Q%ig}ﬁ de Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles

Administrador

Banco Pichincha C.A.

Agente de Pago

Depésito Centralizado de Valores del Banco Central del Ecuador (DCV-BCE)

Periodo de pago

Mensual

Custodio Corporacion de Desarrollo de Mercado Secundario de Hipotecas CTH S.A.

Forma de L. El Fideicomiso de Titularizacién emitira valores de contenido crediticio.

Presentacion

Monto a ser

emitido Hasta por US$ 80.596.000 ,00

Cartera

transferida al US$ 80.596.768 ,16

Fideicomiso

Etapas Etapa de Acumulacién hasta 12 meses a partir de la primera transferencia de cartera al Fideicomiso de Titularizacion.

Etapa de Amortizacion hasta 300 meses -Vencimiento Legal-

Caracteristicas
de la Estructura

Clase Monto

Al 45.939.720,00
A2-P 4.029.800,00
A2-E 30.626.480,00

Rendimiento

Etapa de Acumulacion

Al Fideicomiso Administracion Solucién Hipotecaria 1 se reconocera 0,10% puntos porcentuales sobre el 38% de los
saldos por las transferencias de cartera al Fideicomiso. Al originador se reconoceré intereses a una tasa nominal igual a
la TPP + 4,12 puntos porcentuales sobre los saldos de capital pendientes de pago por las transferencias de cartera.

Etapa de Amortizacién

Clase Monto

Al TPP + 4,12 puntos porcentuales
A2-P TPP + 4,12 puntos porcentuales
A2-E 0,10 puntos porcentuales*

* El tenedor de la clase A2-E percibird un rendimiento adicional que serd el remanente del Fideicomiso una vez
canceladas todas las clases.

Amortizacién

En lo referente al capital recaudado, el valor a amortizar de la clase en amortizacion seré el valor total recaudado menos
los gastos del Fideicomiso y los valores correspondientes a los rendimientos de las clases, al dia de cierre del mes
anterior al dia de pago.

Mecanismos de
Garantia

El mecanismo de garantia establecido es la subordinacion de clases. La clase subordinada (clases A2-P y A2E) se
imputard hasta agotarla, los siniestros o faltantes de activos, mientras que a la clase privilegiada se cancelara
prioritariamente los intereses y el capital en términos y condiciones en el prospecto de oferta publica.

Asignacion de
pérdidas en
caso de existir

Seran asumidas por la clase subordinada en las siguientes proporciones:
A2 -E 88,37 % y A2-P 11,63%

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR

Patrimonio Auténomo del Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés PUblico Banco Pichincha 3

La Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera expidi6 la politica para el financiamiento de vivienda
de interés publico, conjuntamente con los sectores financiero privado, popular y solidario, mediante resolucion
signada con el nimero 045-2015-F y sus respectivas reformas y codificaciones.

Dentro de la politica de financiamiento de viviendas se ha establecido la instrumentacion del programa
mediante la constitucion de: un Fideicomiso que reciba el aporte del banco central del ecuador con la finalidad
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de invertir en titulos valores emitidos por Fideicomisos de titularizacién de cartera, y segundo, Fideicomisos de
titularizacion de la cartera para el financiamiento de vivienda de interés publico.

El primer Fideicomiso fue constituido por el Banco Central de Ecuador, cuyo fiduciario es la Corporacién
Financiera Nacional, denominado Fideicomiso de Administracién Solucién Hipotecaria 1 (FASH 1). El Banco
Central del Ecuador ha aportado a este Fideicomiso los valores determinados en el programa. Dicho
Fideicomiso ha invertido estos recursos mediante la celebracion de contratos de promesa de compraventa de
los valores a ser emitidos por los Fideicomisos de titularizacién.

El Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Pulblico Banco Pichincha 3, establece en su contrato de
constitucion suscrito el 04 de junio de 2018 entre Banco Pichincha C.A. y Fideval S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos y reformado el 10 de septiembre de 2019, en su clausula sexta, la forma de
transferencia de los activos (cartera de créditos) desde el originador al patrimonio auténomo del mencionado
Fideicomiso; por lo que PCR considera adecuada su legalidad y la forma de transferencia establecida.

El patrimonio auténomo del Fideicomiso Mercantil Banco Pichincha 3, consta de una cartera de créditos
hipotecaria que fue transferida por el Banco Pichincha C.A. en su calidad de originador al Fideicomiso, dicha
cartera, estd compuesta por créditos que cumplen con los lineamientos establecidos por el originador de
acuerdo a sus politicas y a las resoluciones emitidas por la Junta de Regulacién Monetaria y Financiera
dispuestas para el programa de Vivienda de Interés Puablico.

Etapas contempladas de la Titularizacién
La titularizacion contempla en su estructura dos etapas:

Etapa de Acumulacion: En esta etapa se realiza el proceso mediante el cual el Fideicomiso recibe del
originador la cartera de créditos que formara parte de su patrimonio auténomo, asi mismo, el originador recibe
en efectivo el 38% por parte del Fideicomiso VIP-PCH 3 del monto total de la cartera transferida, con recursos
provenientes del FASH 1 (Banco Central de Ecuador), el cual recibira el 0,10% de interés sobre el 38% del
monto total de la cartera; en el mismo orden de ideas, el originador ganara un interés igual a la TPP + 4,12
p.p. sobre el 62% restante; esta etapa tendra un méaximo de duracién de 12 meses, de acuerdo al contrato de
constitucion del VIP-PCH 3.

Etapa de Amortizacion: Una vez finalizada la etapa de acumulacion inicia la etapa de amortizacion, en esta
etapa el Fideicomiso destinara la totalidad de capital recaudado, prepagos, abonos extraordinarios,
rendimientos de inversiones temporales, etc., para amortizar los titulos valores en el menor tiempo posible,
tomando en cuenta el mecanismo de subordinacién de clases establecido en la estructura del Fideicomiso
Mercantil VIP-PCH3.

Como se indico anteriormente, el rendimiento establecido tanto para la clase privilegiada Al, como para la
clase A2-P que estaran en poder del originador (Banco Pichincha C.A.) es la TPP + 4,12 puntos porcentuales.
Para la clase A2-E que estara en poder del Fideicomiso de Administracion Soluciéon Hipotecaria 1 (Banco
Central de Ecuador) sera de 0,10 puntos porcentuales. Las clases A2-P y A2-E seran canceladas simultanea
y proporcionalmente. La clase A2-E percibirda ademés un rendimiento que serd el que resulte de los
remanentes del Fideicomiso, una vez canceladas todas las clases.

Estado del Fideicomiso

El Fideicomiso ha finalizado la etapa de acumulacién, para lo cual el originador ha transferido cartera al
Fideicomiso Mercantil VIP-PCH3 por US$ 80,60 millones. Del monto transferido, el originador recibié US$
30,63 millones en efectivo por parte del Fideicomiso de Administracion Solucion Hipotecaria 1 (Banco Central
de Ecuador) y US$ 49,97 millones fueron registrados en el balance del Fideicomiso en una cuenta por pagar
al originador. Actualmente el Fideicomiso se encuentra en proceso de aprobacion de los 6rganos de control
para la emisién de los titulos valores para comenzar con la etapa de amortizacion.

Al cierre del mes de agosto 2019, el Fideicomiso mercantil VIP-PCH3 presentd una cartera de créditos de
US$ 79,48 millones, la diferencia con relacion al valor a titularizar (US$ 80,60 millones) corresponde a la
recaudacion de la cartera trasferida al fideicomiso en la etapa de acumulacién, estos valores se estan
contabilizando en la cuenta “efectivo” (US$ 1,09 millones) mientras inicia la etapa de amortizacién en donde
se utilizaran estos valores para la cancelacién de la clase privilegiada.

Andlisis del Activo a Titularizar
La cartera hipotecaria a ser titularizada presenta las siguientes caracteristicas:

e Seleccionados conforme a las normas, politicas internas del originador, en los términos establecidos en el

Programa.
e Valor de la vivienda: hasta setenta mil dolares de los Estados Unidos de América (USD 70,000).
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Precio por metro cuadrado: menor o igual a ochocientos noventa ddlares de los Estados Unidos de
América (USD 890).

Cuota de entrada maxima: sera el 5% del avalué comercial del inmueble a financiarse o los anticipos
entregados por los compradores a los constructores. El bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda al sujeto de crédito no se considera parte de la cuota de entrada. En estos casos, la
entidad financiera evaluard y financiara dicho sujeto por el valor restante, sin que esto altere las
condiciones que debe cumplir la vivienda de interés publico.

Monto maximo del crédito: hasta setenta mil délares de los Estados Unidos de América (USD 70,000), sin
gue se incluya en dicho monto los gastos asociados a la instrumentacion de la operacion, relacionados
con gastos legales, avallos, seguros y otros, los cuales podran ser financiados en la misma operacion de
crédito.

Plazo: Igual o mayor a 20 Afios.

Tasa maxima: 4.99 efectiva anual, fija o reajustable.

Tipo de Garantia: garantia hipotecaria o garantia fiduciaria a favor de la entidad financiera originadora del
crédito.

Periodo de gracias de hasta seis meses.

El fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3 al cierre del mes de agosto de 2019,
cuenta con una cartera de crédito compuesta por 1.393 operaciones de crédito hipotecario, presentando un
saldo promedio de US$ 57.060 ddlares, con una tasa promedio pondera del 4,87% anual; ademas, la cartera
cuenta con una relacion deuda/avalué del 90,97% y una relacion cuota ingreso (CIN) promedio de 21,39%.

Tipo Cartera hipotecaria de vivienda

Numero de créditos

1393 créditos

Saldo de capital promedio USD 57.060
Tasa promedio ponderada 4,87%
Relaciéon Deuda - Avallio 90,97%
Relacién Cuota - Ingreso 21,39%
Plazo maximo 243 meses
Plazo transcurrido promedio 9 meses
Plazo remanente promedio 231 meses

Cobertura de Seguros

Inmueble: 100% del avallio comercial

Desgravamen: 100% del saldo del crédito

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR

Adicionalmente, la cartera de créditos presenta un plazo remanente promedio de 231 meses, una cobertura
de seguros tanto del inmueble como de desgravamen del 100% del saldo del crédito. Es importante destacar
que el 99,49% de los créditos cuentan con una calificacién de riesgo de “A”, lo que demuestra la buena

calidad de los créditos.

Cartera de Créditos Fideicomiso Mercantil VIP PCH 3 por Plazos de Pagos

82,63%

Iml 157-228 meses

I 229-252 meses

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR
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Referente a la ubicacion geogréafica de la cartera de crédito que compone el patrimonio auténomo del
Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3, al mes de agosto de 2019, la ciudad de
Quito tiene una representacion del 49,96% del total cartera, seguido de la ciudad de Cuenca con el 14,18%,
Guayaquil 10,58%, Ibarra con el 8,78%, Manta con el 4,54% y el restante 11,95% distribuido en varias

ciudades.

Cartera de Créditos Fideicomiso Mercantil VIP PCH 3 por Ubicacion Geogréfica

60%

xR
©
o
o
<

50%

40%

30%

0%

20%

10%

0%

&

)
C:
> [ 1 155

64%

o)
(2
9
4

%,
7 [ 1058%

92%  94%  95%

88%
84%
75%

% B s7s%
% M
6 .4

Y/
%

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR
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En el siguiente se puede observar que solo tres ciudades presentan morosidad, en primer lugar, la ciudad de
Guayaquil con una mora de 1,94%, seguido de la ciudad de Ibarra con el 0,96% y Quito con el 0,30%; no
obstante, las mencionadas tasas de morosidad son marginales, encontrandose muy por debajo del promedio
del sistema bancario (jun 2019 3,11%).

Cuadro 3: Detalle de la Cartera de Crédito Fideicomiso Mercantil VIP PCH 3 al corte agosto 2019

CREDITOS POR VENCER

CREDITOS
VENCIDOS + NO

SALDO TOTAL

MOROSIDAD (%)

QUITO
CUENCA
GUAYAQUIL
IBARRA
RIOBAMBA
MANTA
PORTOVIEJO
SANTO DOMINGO DELOS COLORADOS
RESTO
TOTAL GENERAL

41.445.893,07
10.395.791,24
7.107.988,83
6.962.589,67
3.715.443,85
3.581.914,34
1.300.625,62
1.142.591,88
3.498.952,73
79.151.791,23

DEVENGA
124.351,00
0,00
140.982,07
67.711,04
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR

41.570.244,07
10.395.791,24
7.248.970,90
7.030.300,71
3.715.443,85
3.581.914,34
1.300.625,62
1.142.591,88
3.498.952,73

333.044,11 \ 79.484.835,34 \

0,30%
0,00%
1,94%
0,96%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,42%

Realizando un andlisis de la cartera por mes de otorgamiento, se puede observar que las cosechas mas
antiguas (jun 15- jun 18), poseen una morosidad O lo que indica la buena calidad de las mismas; igualmente
las cosechas mas nuevas también poseen una morosidad muy baja; exceptuando, las cosechas de los meses
julio, agosto y octubre 2018 las cuales presentan una morosidad de 4,15%,3,58% y 0,52%. Es necesario que
el administrador de la cartera realice un monitoreo constate a estas cosechas (seguimiento y cobranzas) para
tratar de contraer sus indices de mora; por otra parte, se resalta de la cartera la gran cantidad de meses con
morosidad O; por tal razén, PCR considera que el Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco
Pichincha 3, posee una cartera de créditos con una muy buena calidad.
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Cuadro 4: Cosechas de Cartera Fideicomiso Mercantil VIP PCH3

Fecha de Otorgamiento

jun-15
jul-15
sep-15
oct-15
nov-15
dic-15
ene-16
feb-16
mar-16
abr-16
may-16
jun-16
jul-16
ago-16
oct-16
nov-16
dic-16
ene-17
feb-17
mar-17
abr-17
may-17
jun-17
jul-17
ago-17
sep-17
oct-17
nov-17
dic-17
ene-18
feb-18
mar-18
abr-18
may-18
jun-18
jul-18
ago-18
sep-18
oct-18
nov-18
dic-18
ene-19
feb-19
mar-19
abr-19
may-19
jun-19

Total

Cartera Total

41.519,36
51.150,03
183.628,64
229.041,16
270.907,21
255.151,83
322.047,74
286.329,52
181.367,34
143.336,48
84.707,12
293.777,57
287.344,05
108.557,28
211.081,66
63.496,02
116.004,56
61.120,15
48.343,20
108.908,30
62.173,73
173.407,84
207.761,43
163.505,09
408.235,26
64.464,33
295.945,07
230.397,42
125.673,48
374.951,09
216.144,38
911.874,56
532.182,20
1.147.816,05
1.238.615,32
2.402.113,92
5.153.315,71
6.594.036,30
9.406.035,12
6.944.739,19
5.868.505,39
4.503.908,58
6.396.746,26
7.954.606,62
8.728.317,98
5.979.760,64
51.783,16

79.484.835,34

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR

Cartera Problematica

O O O 0O O OO O O 0O O 0O 0O 0O 000 OO0 OO0 OO0 OO0 OO0 OO OoOoOoOouooo

99.757,81
184.539,51
0
48.746,79

O O O O O o o o

333.044,11

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
4,15%
3,58%
0,00%
0,52%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,42%
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Anélisis del Estado de Situacion Financiera del Fideicomiso

Los Activos del Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3 al cierre del mes de
agosto de 2019 se ubicaron en US$ 81,03 millones, de los cuales, el 98,08% corresponde a la cartera de
créditos hipotecaria (US$ 79,48 millones), seguido de los fondos disponibles con un 1,34% (US$ 1,09
millones) y el restante 0,59% esté formado por las cuentas por cobrar (US$ 0,46 millones). En cuanto a la
cartera de créditos que compone el patrimonio autbnomo del Fideicomiso, se observa que al cierre del mes
en estudio presenta un saldo de US$ 79,48 millones, la cual estd compuesta en un 99,58% por la cartera de
crédito por vencer y el restante 0,42% por cartera que no devenga intereses + cartera vencida. Es importante
resaltar, que el Fideicomiso culmind la etapa de acumulaciéon y se encuentra en proceso de obtener los
permisos para iniciar la etapa de amortizacion; por lo tanto, las amortizaciones obtenidas de la recaudacién
en la cartera hasta la fecha de corte se estan acumulando en la cuenta de fondos disponibles mientras inicia
la etapa de amortizacion.

Composicién del Activo del Fideicomiso Mercantil VIP PCH 3

453.294  1.087.240

79.484.835

M Fondos Disponibles ™ Cartera de Créditos de Vivienda M Cuentas por Cobrar

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR

El Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3 al cierre del mes de agosto de 2019,
present6 pasivos por el orden de US$ 81,25 millones, en donde, el 100% corresponden a las cuentas por
pagar; en dicha cuenta, estan contabilizados los valores por pagar a el originador y al Fideicomiso Solucién
Hipotecaria 1 (Capital e Intereses). El patrimonio del Fideicomiso cumpliendo con la normativa present6 un
capital social de US$ 1.000 al cierre del mes en estudio.

Cuadro 4: Estados Financieros VIP PCH3 al mes de agosto 2019 (US$)

BALANCE GENERAL ‘ BALANCE DE RESULTADOS
Activos 81.027.725 Ingresos 1.609.608
Fondos Disponibles 1.087.240 | Intereses y Descuentos Ganados 1.609.608
Cartera de Créditos de Vivienda 79.484.835 Intereses de Cartera de Créditos 1.609.482
Cartera de Crédito por Vencer 79.151.791 Intereses de Mora 125,61
Cartera de Crédito que no Devenga Intereses 332.113 | Otros Ingresos 0
Cartera de Crédito Vencida 931

Cuentas por Cobrar 453.294 1.836.317

Intereses Causados 1.836.090

Gastos

Pasivos 81.253.327
Cuentas por Pagar 81.253.327

Gastos de Operacion 120
106
-226.709

Otros Gastos

Intereses por Pagar FSH1 2.467 Resultado

Intereses por Pagar Banco Pichincha 361.880 Cuentas de Orden

Cuenta por Pagar FSH1 0,10% 30.626.771 Deudoras 79.424.836
Cuenta por Pagar Banco Pichincha 9% 49.969.996 | Valores y Bienes Propios en Poder de Terceros 79.411.388
Cuenta por Pagar Banco Pichincha 292.123 | Otras Cuentas de Orden Deudoras 13.448
Otros 90

Patrimonio . Acreedoras 88.969.365
Capital Social 1.000 | Bienes inmuebles en Garantia 88.969.365
Perdida

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR
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En cuanto a sus resultados, el Fideicomiso Mercantil VIP PCH 3 gener6 ingresos por intereses por US$ 1,61
millones; asi mismo, los gastos por intereses y de operacion presentaron un saldo de US$ 1,83 millones,
presentando el Fideicomiso un descalce de US$ 0,22 millones, una vez que se inicie la etapa de amortizacion
este descalce se ira disminuyendo en el tiempo hasta que se cancele la clase Al.

En cuanto a las cuentas de Orden Acreedoras que contienen el valor de los bienes inmuebles dados en
garantia, se puede observar que el Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3,
present6 un total de US$ 88,97 millones; por lo que se puede observar una correcta cobertura de garantias
reales (1,11 veces).

Mecanismos de Garantia

El mecanismo de garantia establecido por el Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco
Pichincha 3 se basa en la subordinacién de clases, la cual consiste en la amortizacién de las clases de
manera progresiva, comenzando en primer lugar con la amortizacién del capital de la clase Al que en este
caso sera la clase privilegiada, y en segundo lugar la cancelacion del capital de la clase subordinada A2. No
obstante, como ya se menciond anteriormente, los intereses se pagaran mensualmente tanto a la clase
privilegiada como a la clase subordinada.

Al mes de agosto 2019, tomando en cuenta que el fideicomiso aun no ha entrado en etapa de amortizacion,
se puede observar que inicialmente las clases subordinadas cubren en un 75,44% a la clase privilegiada; una
vez iniciada la etapa de amortizacion esta cobertura se ird incrementando progresivamente.

Cuadro 6: Mecanismos de Garantia Fideicomiso Mercantil VIP PCH 3 agosto de 2019 (US$)

Clases Saldo original Composicién Cobertura
Al 45.939.720,00 57,00% 75,44%
A2-P 4.029.800,00 5,00%
A2-E 30.626.480,00 38,00%
Total 80.596.000,00 ‘ 100,00%

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR

Cobertura del Saldo de Cartera Titularizada y Fondos Disponibles frente al Monto de Capital a colocar
Para el mes de agosto del 2019, la cartera de créditos presentd un saldo de US$ 79,48 millones; asi mismo,
los fondos disponibles presentaron un monto de US$ 1,09 millones y las cuentas por cobrar US$ 0,45
millones, las mencionadas cuentas cubren en un 100,53% al monto de capital a colocar del presente proceso
de titularizacion.

Cuadro 7: Cobertura Saldo Cartera Titularizada + Fondos Disponibles / Saldo a Pagar Inversionistas (enero 2019)

Saldo Cartera Saldo Fondos Cuentas por Calstigge:);igcljenscios Monto de capital Cobertura
titularizada Disponibles Cobrar Cuentas por Cobrar a colocar
79.484.834,87 1.087.240 453.294 81.025.369 80.596.000 100,53%

Fuente: CTH Elaboracion: PCR

Flujos Esperados y Andlisis de Sensibilidad

La estructura del Fideicomiso presenta distintos escenarios conservadores bajo los cuales se ha proyectado el
comportamiento de cartera y los flujos de pago de los titulos valores; mismos que incluyen gastos del
Fideicomiso y variables que pueden distorsionar los flujos esperados como son, la mora, la siniestralidad y el
prepago, factores que en conjunto tienen como efecto que la duracion de los titulos valores varien en el
tiempo segun el escenario proyectado; no obstante, en todos los escenarios existe cumplimiento total de las
obligaciones adquiridas.

Para el analisis de la mora, el estructurador utilizé la informacion de la cartera de crédito de vivienda de
interés publico generada por el Banco Pichincha, comprende 49 meses de informacion, desde junio de 2015
hasta julio de 2019, tiempo en el cual se generaron 6.043 créditos. Para el calculo del prepago se considerd
informacién del pago de los créditos desde marzo de 2016 hasta julio del 2019.

Para proyectar la mora en primer lugar se estudi6 de la evoluciéon de los rangos de mora (RM1 a RM6) las
cuales presentaron tendencia, la cual limita el uso del comportamiento promedio como un buen predictor de la
mora futura; por lo tanto, se realiz6 un andlisis de cosechas para tratar de estimar la mora; el resultado de la
aplicacion de la metodologia arrojo que en promedio el 9,27% de la cartera se retrasa una 0 mas cuotas, el
3,01% llega a una mora mayor o igual a 2 cuotas, el 1,41% pasa a una mora mayor o igual a 3 cuotas y el
0,92% cae en una mora mayor o igual a 4 cuotas.
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Adicionalmente, como resultado del estudio de cosechas se observé que, en una fase inicial, la morosidad es
creciente desde el mes 0 hasta el mes 49 aproximadamente donde se espera alcance su punto maximo;
luego, en una segunda fase la morosidad empieza a decrecer. En este punto los créditos han madurado lo
suficiente como para develar sus caracteristicas de recuperacion, se espera que a partir de este mes los
créditos morosos mantengan el mismo comportamiento.

Cuadro 8. Rangos de Mora \

Categoria Descripcion

RM1 | Mora mayor o igual a 1 dia (RM1): 1 cuota en mora representa una mora entre 1y 30 dias

RM2 | Mora mayor o igual a 31 dias (RM2): 2 cuotas en mora representan una mora entre 31 y 60 dias

RM3 | Mora mayor o igual a 61 dias (RM3): 3 cuotas en mora representan una mora entre 61 y 90 dias

RM4 | Mora mayor o igual a 91 dias (RM4): 4 cuotas en mora representan una mora entre 91 y 120 dias

RM5 | Mora mayor o igual a 121 dias (RM5): 5 cuotas en mora representan una mora entre 121 y 150 dias

RM6 | Mora mayor o igual a 151 dias (RM6): 6 cuotas en mora representan una mora mayor a 151 dias
Fuente: CTH. Elaboracion: PCR

En lo concerniente a la siniestralidad, el estructurador analizé el comportamiento de la mora y las cascadas de
recuperacion de cartera; resultado de este analisis, se defini6 como un buen estimador de la siniestralidad a la
mora mayor o igual a 91 dias o RM4, pues a partir de este rango el porcentaje de créditos que contindan en mora
versus el porcentaje de créditos que salen de la misma es cada vez mayor.

En cuanto al analisis del prepago, al igual que el analisis de la mora el estructurador financiero consider6 la
cartera del primer y segundo proceso de titularizacion del Banco Pichincha, con los cuales se realizaran las
aproximaciones del indice de prepago que afectara los flujos tedricos para ellos se utilizard como método de
céalculo a la razén de prepago constante (CPR), es importante destacar que hay dos tipos de prepago, el
inducido y el voluntario; no obstante, la incidencia de recompra de créditos por parte del originador seria
inexistente debido a que la tasa de interés de dichos créditos es del 4,88% nominal, por lo que solo se utilizara
el prepago voluntario. Como resultado se pudo evidenciar que el prepago voluntario con una confianza del
99% es del 0,61%. Por tal motivo, el estudio considera para el escenario probable un prepago del 1%,
considerando que mientras los créditos vayan madurando, la incidencia de prepago seria mayor.

Los escenarios planteados por el estructurador financiero fueron los siguientes:

Cuadro 9: Escenario Optimista ‘

Supuestos | AL A2-P | A2-E |
Mora mayor o igual a 1 dia (RM1) 21,68%
Mora mayor o igual a 61 dias (RM3) 3,80%
Siniestralidad 0,92%
Prepago 1,00%
Plazo calculado de pago (meses) 148 228 228

Escenario Probable

Supuestos Al

Mora mayor o igual a 1 dia (RM1) 32,33%
Mora mayor o igual a 61 dias (RM3) 5,57%
Siniestralidad 1,25%
Prepago 1,00%
Plazo calculado de pago (meses) 149 231 231

Supuestos

Escenario Pesimista
Al

Mora mayor o igual a 1 dia (RM1) 42,84%
Mora mayor o igual a 61 dias (RM3) 7,35%
Siniestralidad 1,76%
Prepago 1,00%
Plazo Calculado Pago (meses) 152 234 234

Fuente: CTH. Elaboracion: PCR
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El vencimiento legal establecido para este Fideicomiso es de 300 meses, plazo que se cumple en todos los
escenarios.

Por otra parte, el estructurador define la probabilidad de ocurrencia para cada escenario el siguiente:
Escenario Probable: 95% de probabilidad de ocurrencia.
Escenario Optimista: 2% de probabilidad de ocurrencia.
Escenario Pesimista: 3% de probabilidad de ocurrencia.

Para el cierre del mes de agosto 2019 el Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Pablico Banco Pichincha
3, presenté una mora (RM3) de 0,48%, cifra que se asemeja a la mora proyectada en el escenario 6ptimo
como se detalla en el cuadro presentado anteriormente; es importante destacar que la cartera de créditos que
compone el patrimonio auténomo del fideicomiso posee una maduracion de hasta 46 meses, lo que indica una
muy buena calidad de la cartera.

PCR considera que la estructura implementada en el Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco
Pichincha 3, se fundamenta en cifras conservadoras, puesto que los escenarios se han definido en base a la
experiencia y data histérica. Con lo cual, se consideran adecuados los diversos escenarios de stress
aplicados a los flujos de cartera hipotecaria que serviran como respaldo para la cancelacion de los titulos
valores.

Cobertura del Mecanismo de Garantia Frente al indice de Siniestralidad

Para analizar lo referente a la siniestralidad, el estructurador financiero proyectd el indice para cada escenario
(optimista, probable y pesimista), dando como resultado al mes de agosto del 2019, una siniestralidad proyectada
de US$ 0,72 millones en el escenario optimista, US$ 1,00 millones para el escenario probable y US$ 1,40 millones
en el escenario pesimista. Estos indices de siniestralidad cubren en 46, 63 y 88 veces a la siniestralidad
observada, cifras que se encuentran muy por encima de lo requerido por ley (1,5 veces).

PCR considera adecuado la calidad del mecanismo de garantia (Subordinacion de Clases), asi como su cobertura
frente al indice de siniestralidad en los diferentes escenarios.

Cuadro 10: Cobertura indice de Siniestralidad agosto de 2019 (US$)

Escenarios Observado Siniestralidad Proyectada Monto en USD Cobertura
Optimista 0,02% 0,92% 727.914 46
Probable 0,02% 1,25% 997.359 63
Pesimista 0,02% 1,76% 1.401.110 88

Fuente: CTH. / Elaboracién: PCR
Rendiciéon Anticipada
La estructura de esta titularizacion a través del establecimiento del mecanismo de garantia constituye una
condicion permanente de pago anticipado, pagos que pueden variar mes a mes. Esta estructura asegura que
el inversionista recupera su inversion lo ante posible, sin que los excedentes de caja sean usados por el
Fideicomiso de Titularizacion para otros fines. Por tanto, esta titularizacion no contempla mecanismos
adicionales de redencion anticipada.

Prelacién de Pagos
El Agente de Manejo, aplicara la siguiente prelacion, para cancelar los titulos emitidos, usando los flujos de
efectivo que en el futuro genere el Fideicomiso de Titularizacion.

Etapa de Amortizacion

Intereses atrasados de la Clase Al, si existieren.

Intereses de la Clase Al del correspondiente mes de pago.

Intereses atrasados de la Clase A2-P y A2-E, si existiere.

Intereses de la Clase A2-P y A2-E del correspondiente mes de pago.

Capital de la Clase Al del correspondiente mes de pago.

Simultdneamente y proporcionalmente capital de la Clase A2-P y capital de la Clase A2-E del correspondiente
mes de pago.

De no haber flujo de intereses suficiente para pagar alguna de las clases, estos seran acumulados en una
cuenta por pagar a favor de la clase que corresponda, y seran abonados o pagados tan pronto existan
recursos para el efecto. El acumular esta cuenta no deber& ser entendido como un evento de incumplimiento
de parte del Fideicomiso, y por tal, no dara derecho a declarar el vencimiento anticipado de la obligacion en
atencion a lo dispuesto en el libro 11 del Caddigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores.
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Asamblea de Inversionistas y Comité de Vigilancia

La Asamblea de Inversionistas es un cuerpo colegiado integrado por los Inversionistas o Tenedores, es la
ultima y méxima instancia de consulta por parte del Agente de Manejo y el Comité de Vigilancia para la toma
de decisiones en aquellas circunstancias no previstas en el contrato de constitucion.

El Comité de Vigilancia es la primera instancia de consulta por parte del Agente de Manejo para la toma de
decisiones en aquellas circunstancias no previstas en el Contrato de Fideicomiso, RG, ley o normativa
secundaria. EI Comité de Vigilancia, estara integrado por un representante de la clase Al, un representante
de la clase A2-P y dos representantes de la clase A2-E. Una vez que se haya cancelado la totalidad de la
clase Al, la clase A2-P designara un representante adicional.

Fiduciaria o0 Agente de Manejo
PCR considera adecuada la estructura administrativa del Agente de Manejo, capacidad técnica,
posicionamiento en el mercado y experiencia.

La Administradora de Fondos del Pichincha Fondos Pichincha S.A. (Fideval S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos), fue constituida mediante escritura publica otorgada el 03 de febrero de 1994 ante el Notario
Vigésimo Octavo Interino del Cantén Quito, Dr. Jaime Andrés Acosta Holguin, y fue inscrita el 16 de marzo de
1994, ante el Registro Mercantil del cantéon Quito. Mediante escritura publica otorgada el 12 de abril del afio
2013 ante el Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado, inscrita en
el Registro Mercantil del Canton Quito el 18 de noviembre del mismo afio. Fideval S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos se fusioné por absorcidon con la compafiia Administradora de Fondos del Pichincha
Fondos Pichicha S.A. habiéndose esta Ultima disuelto y cancelado su inscripcion en el Registro Mercantil del
Cantén Quito.

Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, cuenta con uno de los equipos fiduciarios con mayor
experiencia del mercado ecuatoriano. Ademas, ha conformado un equipo altamente especializado en la
estructuracion de negocios fiduciarios, fondos de inversién y titularizacion. El objetivo de la misma es alcanzar
la satisfaccion de sus clientes, mediante una gestion eficiente, un manejo adecuado de riesgos y la entrega de
servicios con valor agregado, siendo pilar fundamental de la consecucion de los objetivos organizacionales su
equipo humano calificado y competente, al cual se busca desarrollar integralmente.

Administrador de Cartera

Banco Pichincha C.A. se constituyé en Ecuador en 1906. Su experiencia y trayectoria de 112 afios en el sistema
financiero, lo ha consolidado como el Banco mas grande del pais, es lider del Grupo Financiero Pichincha, el
cual es el mas grande grupo financiero bancario del Ecuador. Banco Pichincha C.A. es un banco universal con
presencia en todos los segmentos de cartera, dispone de la mas amplia cobertura geogréfica a nivel pais y una
estructura tecnoldgica de primer nivel.

Para el mes de agosto de 2019, Banco Pichincha registr6 un monto total de activos de US$ 10.704,68
millones, de los cuales la cartera represent6 el 71,25%, es decir, fue de US$ 7.624,28 millones. Ademas,
present6 un patrimonio en el mismo periodo de US$ 1.141,04 millones.

PCR considera que, a la fecha de corte del presente informe, la estructura administrativa de la administradora,
su capacidad técnica, posicionamiento en el mercado y experiencia son de los mejores del mercado. Banco
Pichincha mantiene un muy bajo perfil de riesgo reflejado en la calificacion de riesgo de “AAA* otorgado por
PCR, con perspectiva estable con corte de cifras financieras al 31.06.2019.

Servidor Maestro
El Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3 mantiene como figura especifica la de
Servidor Maestro delegada a la Corporacion de Desarrollo de Mercado Secundario de Hipotecas CTH S.A.,
cuyas facultades son las siguientes:
a. Vigilar el cumplimiento de los parametros de crédito establecidos en el programa.
b. Verificar y validar la informacién enviada por el administrador de cartera al fiduciario con respecto a la
administracion de la cartera transferida al Fideicomiso.
c. Realizar los célculos a fin de distribuir entre los inversionistas los flujos recibidos.
d. Monitorear la gestion del administrador de cartera
e. Generar informacion que sea requerida por el fiduciario, respecto al comportamiento de la cartera 'y la
estructura financiera.
f.  Generar los reportes para los inversionistas dentro del proceso de titularizacion.

CTH S.A. que inicié actividades en enero 1997, es un referente de cartera hipotecaria al ser la Unica

institucion de esta naturaleza en el sistema financiero ecuatoriano, sus principales accionistas corresponden a
instituciones financieras publicas y privadas, asi como organismos multilaterales.
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CTH ha estructurado 36 procesos de titularizacion tanto propias como de terceros en donde se encuentran los
principales bancos del pais, por un monto aproximado de US$ 1,6 mil millones, 6 procesos de emisién de
obligaciones por un monto aproximado de US$ 13 millones y 6 procesos de emision de papel comercial por un
monto de US$ 19,2 millones, fondos que han sido importantes para el desarrollo del sector. CTH S.A.
presenta una calificacion de riesgo “A+” al 31.03.2019, denotando un moderado perfil de riesgo.

La estrategia de CTH S.A. es concentrarse primordialmente en ejecutar los procesos de titularizacion de
cartera de créditos de Vivienda de Interés PuUblico y las iniciativas de colocacion de titulos en mercados
internacionales. Para el 2017 coloc6 2 procesos de titularizacion VIP por aproximadamente US$ 136 millones
y en el 2018, 2 procesos de titularizacion mas por el monto de US$173 millones aproximadamente.

Bajo este contexto, PCR considera adecuada la estructura administrativa del Administrador, su
posicionamiento en el mercado y experiencia.

Informacion utilizada para la Calificacion

Informacion financiera del Fideicomiso: Estados Financieros Internos al 31 de agosto de 2019.

Contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3.

Reforma al Contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha
3.

Informe de Estructuracién Financiera.

Anexo de especificaciones Fideicomiso Mercantil VIP PCH 3.

Reglamento de Gestién Fideicomiso Mercantil VIP PCH 3.

Estructura y Caracteristicas de la Cartera Titularizada.

Saldo Cartera Titularizada con corte al 31 de agosto de 2019.

Otros papeles de trabajo.

Presencia Bursatil

Situacion del Mercado de Valores:

El mercado de valores es una alternativa de financiamiento para las empresas mediante la oferta de titulos de
valor de renta fija y de renta variable. Sin embargo, la cultura bursatil del pais llega a niveles minimos por lo
que no se ha desarrollado este mecanismo y como consecuencia de ello, existe escasa transaccionalidad de
titulos de valor de renta variable en el mercado secundario siendo este el 0,34% del total transado mientras
que las negociaciones de renta fija representaron el 99,66%. Uno de los motivos por lo que se ve involutivo
este mercado se debe a la competencia dada por las instituciones financieras.

De acuerdo con las cifras de cierre para el afio 2018, se observa un balance positivo en el que el volumen
negociado fue cerca de US$7.000 millones a escala nacional a través del incremento en la negociacion de
titulos del sector privado. Al comparar el afio 2017 y 2018 se aprecia un decremento del 15% en la
negociacion de titulos del Estado que implica una mayor participacion del sector privado en el mercado.
Adicionalmente, la emisién de obligaciones incrementd 10% frente al afio anterior y brinda un escenario
positivo para el afio 2019.

Las negociaciones del sector privado (Certificados de Inversion, Certificados de Depdsito, Papel Comercial,
otros) aportaron con el 41,86%, mientras que los valores del sector publico (Certificados de tesoreria,
Certificados de Inversion, Notas de crédito, otros) lo hicieron con el 58,14%. Dentro del total de emisores del
sector privado, las negociaciones realizadas en la Bolsa de Valores de Quito fueron de 48% mientras que la
diferencia mayoritaria corresponde a la Bolsa de Valores de Guayaquil; siendo el sector comercial e industrial
los mayores dinamizadores.

Debido a las colocaciones de deuda externa que se realizaron a finales del 2017, la economia del pais para el
primer trimestre del afio 2018 mostré excedentes de liquidez que incentivd la colocacion de papeles
comerciales provocando asi la reduccion de tasas (4% - 5%) por la alta demanda de estos. Por otra parte, las
facturas comerciales negociaron mas US$ 250 millones que permitid generar liquidez para las PYMES. Sin
embargo, para finales del afio 2018 la liquidez se contrajo lo que resulté mas dificil realizar colocaciones.

Finalmente, un hecho positivo fue que en 2018 la Bolsa de Valores de Quito fue admitida en la Asociacion de

Bolsas de Centroamérica y el Caribe (BOLCEN), gracias a esta iniciativa Ecuador podra posicionarse y le
permitira atraer inversiones desde el exterior.
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Indicador de Presencia Bursatil

La presencia bursatil, es un indicador que permite medir la liquidez de los valores sean éstos de renta fija o
variable®. Cuyo principal objetivo es dar a conocer al inversionista que tan facil puede ser negociado un valor en el
mercado secundario. Para su célculo se considera la siguiente formula:

Nt de dias negociados mes
Nt de ruedas mes

Indicador presencio bursatil =

PCR considera que el indicador de presencia bursatil en valores de renta fija no refleja la liquidez real del
valor, dado que en el pais el mercado secundario es minimo; el rendimiento atractivo que ofrecen los titulos
de renta fija incentiva a mantener la inversion hasta el vencimiento. Por lo que PCR opina que la calificacion
de riesgo es la que influye en la liquidez del valor en el mercado.

El Fideicomiso Mercantil Vivienda de Interés Publico Banco Pichincha 3 ha sido constituido especificamente
con el objetivo de la titularizacién de cartera hipotecaria especifica de Banco Pichincha por lo que no mantiene
otros valores en el mercado de valores.

Hechos de Importancia
Del Fideicomiso:

e La Superintendencia de Bancos a través del oficio Nro. SB-DS-2019-0320-O del 29 de agosto de 2019
emitio el criterio positivo al proceso de titularizacion de cartera hipotecaria.

e El originador ya realiz6 todas las transferencias de cartera al Fideicomiso Mercantil VIP PCH 3, y una vez
que se tengan las aprobaciones por parte de los érganos de control, se procedera a la emisién de la
titularizacion, iniciando la Etapa de Amortizacion.

Miembros de Comité

Econ. Jose Mora Econ. Karla Torres Econ. Juan Galarraga

Atentamente,

Econ. Santiago Coello Econ. Yoel Acosta
Gerente General Analista

3 seccién I, Capitulo XVI del Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros: “Conformacién
Accionaria y Presencia Bursatil” Art. 10, numerales 2y 5
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